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: HYRESKONTRAKT
Ndertecknand FOR LOKAL
ST € Parter har denna dag triffat féljande hyresavtal Nr: _ UJ1086000-01—
are 5 - g S R T
Om hyfesgasten ska ha eget Bbonnemang RSt . Kryss iruta innebir att den direfter foljande texten giller
[[] hyresviirden gtovan och miitare saknas ytfars och bekostas installationen av erforderliga matare av
Avfalls L] hyresgésten
5 I den omfattning h Tesvd F]
: s
hantering skyldig att placegra :Wa;;air:\resr;tatr::zlsggaitstegzls ltl"handahé”El o o portagring av avfall, dels ordna borttransport av avfal & WAk
kan komma att besluta, Harutover géller féljanz:;ts liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden

[ Hyresgasten ska svara 6

(dock%llgger 5 h-;rrae;?;rzch bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

A varden att tillhandahlla avfallsksr| och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten férbinder sig att med
o gsentreprensr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall

resvard o i :
h;lresvarrd::]j:tm?rdna'r bqrttrapsport av"avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
alaersattning for hyresgéstens andel ay kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara Procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till
D Kostnaden for borttransport avavfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[X] Annan reglering enligt bilaga
Bilaga: 5
Trappstadnin. ingdri orj
p: g |[]ingérihyran [X] ombessrjs och bekostas av hyresgéasten [[J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snorajni ingari Orj
sandnji“gng och [[T]ingéri hyran ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
;(():Sotr:atzt:dda Skullg effer kontraktetf tecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten p& grund av
r a)inférande eller hajning av sirskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller pélaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser [okalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
fké hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsskningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsskningen utgende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r

uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas. sadana kostnader som vid kontraktets ingéendeinte beslutats avde under a) och b) angivnainstanserna.
Erssttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [[] Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfslle
momsplikt géllande moms.
[X] Om fastighetsigaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlaggavid
varjetillfélle gillande moms. i &
enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas p& angivet hyresbelopp jamte,
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —s3som exem pelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse—blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsrtt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsskning som féljer av
r genom hyresgéstens agerande.

hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppsta
Hyrans betalning [ Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[X] kalendermanads bérjan [[] kalenderkvartals bérjan genom insttning pa 5036-7374

Ranta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rnta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse [lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgasten ska fore tilltrédet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och ovriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan galler &ven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller ndringsarbeten avseende
ationer —i den man sadana finns utarbetade —

Byggvaru-
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklar:

deklarationer
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

g avinstallationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktnin
besiktningar hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom némnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sidana atgarder som

myndigheten har féreskrivit.
men som hyresvarden eller nagon som foretréder hyresvirden eller som personal fran \

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrade till sidana utrym
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgéstensverksaﬂ!let.

préttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. {Sign < ! % Sign P:) & \
7

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Fastighetsigama Sveriges formular12B.2 up|
Eftertryck forbjuds.
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22. Underhdll Mhm@mmmmbﬁhm 9 som hy
verksomheten.
E ! oeh orderfigt underhdll dels av ytskikt p& golv, v8ggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuelit sarskilt tillhandohdller f8r verksomheten.
§
Bilago | . ¢
D Annan ng av se biloga. B
o, & sin llsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldig P ’ o
for av och g y o
Allmanna och | Om inte annat &verenskommits mellon parterno y e
g.mu:rymm Annan dverenskommelse enligt bilaga o - B
di £51 och ion fran den anslutnings-
. & r i ing av ledningar f&r tel unikotion fs s
teitontoch data i e anger till de stallen i lokalen som i med hy
Salafordoch datay E3] punkt operatdren anger till de stéllen i loka yresg e
ittt ing av for och datak se bilaga.
=) ttning att hyresvarden inte
rédd med h r&tt att satta upp for verksamheten sedvanlig ’:‘YJ“' ur;de; ?urutsa ning R
24. Skyltar, markiser Hyresg n hc.r eJRer amrc rr:cv Lyatoy AR AR O s Wnl;; ;ka hY;esgastan Girgs
::«:rdninagar sésom m?:rldser gch anten’ner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avfiytt
R S T ki a: pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
d ing ska hyresg
arna till den av hyresgasten férhyrda lokula_n utan
tomater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
Bilaga i inihd

m.m.
omfattande fastighetsunderhéll sésom ve o
::r’:::montem skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pé byggnaden
pp automater och skyltskap p& ytte_rvagg
yresga: ) féretradesratt att uppsatta au

att inte satta u|
5 s

Hyresvéarden férbinder sig
h a dgi de samt

lyresgésten forbinder sig att f3lja bifogat skyltprogram.
3 ksamheten ska bedrivas pa ett
Hyresgéasten ska fore tilltrGdet inh&mta erforderliga tillsténd f5r den verksumhft f'ﬁr vl[kenlgql::elf;\ai:pr‘ﬁ:;;: '\:_Tyl're :gr:';stens Y
sdt!r:nt satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljalqgstiﬁning.och dvriga fore_s ri et e e
miljspéverkan géller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestarmm:
Bilaga t
Bilaga

25. Miljépaverkan
@ Fér ytterligare bestGmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul.

Parterna har traffat en verenskommelse om att minska fastighetens och Iokalens miljspaverkan, se gron bilaga.

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sGsom el- eller_sprinklerunordningor k:;l?s:‘atter:;::l:;:st::::rcl’m
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra beg:&rda atgarder Ino‘m den tid myn :‘g ef ten ha Sy ar;‘er
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sa {s]

26. Revisions-
besiktningar

gar avseende lokalen och hyresvarden till fljd av detta enligt

Hyresgésten ansvarar fér att tilltréde till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
e, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersattning med

som myndigheten har féreskrivit.
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fr skbtsel och drift av fastigheten inte hindras genom

27. Tillgdnglighet till

vissa utrymmen
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndrin
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vit:

28. PBL-avgifter
motsvarande belopp.

@ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul.

gdrder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stad av nu gallande eller

29. Brandskydd
30. Myndighetskrav @ Hyresvéarden Hyresgéasten
BB ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara f5r de &t
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgésten ska
samrdda med hyresvérden innan &tgarder vidtas.
31. Ombyggnads- och | Hyresgésten fér inte utan skriftligt tillsténd frén hyresvérden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dndringsarbete dvrigt.
Om inte annat framgér av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara far allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
&ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.
yresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nar hyresvdrden begar det, ge
ten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
omfattning ersétta hyresvarden om krav pa

bygger in i lokalerna,
er ombyggnadstiden. Hyresgés
iver och &r skyldig att i skalig

Hyresgésten ska bereda h:
hyresvérden tilltréde till lokalen und.
som andra hyresgéster i byggnaden bedr
er men i annans nyttjanderatt.
g av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden far

eller stér den verksamhet
s mot denne med anledning av hinder ell
n eller omdisponerin,

nedséttning av hyra rikta
Om parterna kommer éverens om och genomfdr en ombyggnatio
ringen.

 Upprdttandet av dessa ska béras av den part som pékallat férand

i . Annan éverenskommelse enligt bilaga.
Om hyresgésten utfdr arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvérden god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sédana finns utarbetade — far de produkter och material som ska tillfaras lokalen.

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den

szmm reviderat 2022 i samrad
Eftertryck féy med Sveriges




W\ | VASTERAS STAD
Fasghetiormore: HYRESKONTRAKT J \,bW'SpoA(A) L

FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Aterstillande vid | Senast vid hyresforhallandets uppharande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning Sterstalit lokalen i godtagbart skick.
[[] Annan Gverenskommelse om bortforande och aterstallande enligt bilaga.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet g g fora besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgastens
Stgarder—vidtagna med eller utan hyresvard: givande—lokalen vid avflyttning inneh3ller material, som inte sarskilt Sverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avisgsna materialet eller ersstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig frn skyldighet att fullgora sin del av k ktet och frin skyldighet att betala skadestand om hy:
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sdan arbetsinst3llelse, blockad,
eldsvadsa, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Sver och inte heller kunnat forutse.

e 2. 4

s Hyresga ska till hyresvarden senast den I3mna sskerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ borgen stalld av [ bankgaranti intill ett belopp om  [] annan sakerhet i formav

a2 kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet s3 pafordrar.

IOm avtalad sSkerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar dett
Person- [[] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad \Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.)
ekl I Sarskilda bestammelser \3“3‘3‘ :
I Invenatrielista som ska revideras I6pande minst 1ggr/ar \5“39‘ 6

il
A
o
I B
[ T
I B
l - o\
I &

\Bilaga
\Bilagm
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Vasterds 1/1 2015 - Vasterds 1/1 2015 : - :
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Vésterds Stad Pia Juhlin
yi /

Namnteckning(figmateckn bud); [] Firmatecknare ecknip@(figmatecknarejombud): [ Firmatecknare
/ [[] Ombud enligt 5 - ] Ombud enligt
NN fullmakt fullmake

igande, wonn {appfortydligande:
' one I fbrn Np;\ﬂ\ i;:]%l'”r‘l/\

I Ovan e hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den &
Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrjorgnr \
[] Firmatecknare | Namnteckning (tilltrédande hyresgast): ] Firmatecknare
[[] Ombud enligt ] Ombud enligt
fullmakt fullmake
Namnfdrtydligande (tilltradande hyresgast): j
Namnteckning (firmatecknarejombud): Firmatecknare
Ombud enligt
fullmake
Namnfdrtydligande (hyresvérd/firmatecknare): J
Nl

mimuum.mmwvmmmnmmmwm
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VASTERAS STAD SARSKILDA BESTAMMELSER

i (V)
Fastighetskontoret Hyresavtal bilaga 5 o

; Y\ b §00
Nedan regleras sirskilda bestimmelser till hyresavtal U1086600-01 mellan hyresvird och
hyresgiist att gilla fr om 2015-01-01

Verksamhet och 6ppettider
gverksamhet primirt for Vallby Museums gister.

Hyresgisten bedriver café och restauran
Hyresgiésten ska folja sina oppettider med museets ordinarie Oppettider, tillfilliga evenemang och

Forhallningsregler ;
Mouseet 6nskar att det finns en dialog och 16pande samarbete for att tillgodose alla museets gaster.

Hyresgisten maste beakta och ta hénsyn till att verksamheten #r beldgen inom ett friluftsomrade
med kulturhistoriska byggnader, dir det finns krav géllande verksamhet och utsmyckning.

Har méaste man folja museets helhetssyn och grundtanke till omradets nyttjande och historiska
inriktning. Hyresgisten far inte bedriva konkurrerande verksamhet med annan verksamhet pa

jning av godis, keramik mm utan godkinnande av ansvarig for omradet.

omrédet sisom forsilj
Om hyresgisten har for avsikt att 4ndra i café/resturangen for fast inventarier, firgsittning mm ska

detta géras i dialog med verksamhetschef for museet.

Inventarielista
Det finns en inventarielista mellan hyresvird och hyresgist vilket 15pande ska revideras da det

tillkommer eller avyttras nagot pé listan. Avstdmning och #ndring ska gora 16pande, men minst
lggr/ar.

Ensamriitt till restaurangverksamhet
gverksamhet inom Vallby Friluftsomrade. Om

Hyresgésten har ensamritt till café och restauran
hyresgisten inte har moj

Under de 4rliga evenem
till deltagare om har forsiljning av matvaror, dock ska tillredd mat i forsta hand ga via

resturangens verksamhet. Restaurangen ska arbeta efter att halla hog kvalitet pa ravaror,
tillredning och servering, dir svenska husmankost, ekologiska och nirproducerat r i linje med

omrédets grundtanke.
Uteservering under sommarperioden, kan bedrivas

ss besdkare. Dialog om skadegdrelse eller stéld mm ska r
, 16s6re och skyltar far inte placeras inom omradet utan godkinnande frén museets

nhetschef.

lighet att halla dppet dger museet ritten att anlita annan part for servering.
angen sasom marknadsdagarna #ger museet ritt arr hyra ut marknadsstand

pé plats som finns angiven. Museet ansvarar for

uppstillning av bord/stolar till ca 100-120 personer. Inventarierna 4gs av museet och varas som si
ventarier dér hyresgiist svarar for kostnad av averkan som kan hérledas till hyresgisten
apporteras till museet.. Ytterligare






beteckning

Vasterds 4:64

Namn

a Juhlin

svard ¢

ISt ar.overrens om attny byra om 385 000 kronor.per skaigallafran och n
L ovrigt fortsatter befintligt avtal'att 15pa pa ofé

Underskrift

e 1.1 1/ =

tecknare/ombud)
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