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THE LAKE PROJECT & INVESTERINGAR

LANGASJONAS CAMPING & STUGBY (LCS)
OVERSIKT PA INVESTERINGAR & ANDRING AV INTAKTER OCH KOSTNADER

| vart ”Sales Prospect” dokument har vi redan beskrivit The Lake Project och dess fordelar for LCS
framtid. | detta dokument finns en mer detaljerad oversikt av vilka dndringar The Lake Project medfor i
foretaget, bade vad galler kostnader och intakter. Nedanstaende Oversikt visar att forsaljningen av
stugorna inte paverkar omsattning och nettovinst negativ, snarare tvartom. Allra storsta férdelen for en
ny agare ar att investeringen i kdp av campingen blir mycket mer férdelaktigt, eftersom man inte
behover kdpa dessa 50 stugorna, vilket skulle har 6kad forsaljningspris pa campingen till runt

25 000 000 kronor. Istallet kan vi nu salja campingen for ett betydligt lagre belopp, i princip for mindre
an halften. Investeringen blir alltsd mycket lagre, men omsattning och nettovinst ar fortfarande
samma och till och med béattre i framtiden. Nedanfor forklarar vi detta i lite mer detal;.

EXTRA INTAKTER & BESPARINGAR

Nedanfor ser du vilka extra intakter kommer in i foretaget tack vara forsaljning av stugorna:

EXTRA INTAKTER PER AR SEK

Bidrag édgare i arskostnader: Extra intékter genom arskostnader som varje 1472000
dgare betalar: 50 stugor x 29 457 arsavgift = 1 472 000 kronor. Dessa intékter
fans inte innan, eftersom LCS behdvde betala alla kostnader sjalv som édgare
till stugorna. Nu betalar alla égare sin del av kostnader

Extra intékter pa 8% i genomsnitt per ar, genom: 212000
1: hégre hyrespriser p.g.a. renoveringar & investeringar av dgare (dusch, kok,
altan, inredning, altan, vérmepump, m.m.)
2: fler bokningar p.g.a. dessa investeringar i dusch, uppvarmning, m.m.

3: alla friliggande stugor FO1-FO7 kan hyras ut aret runt p.g.a. VA-investering
pa 4 000 000 kronor (2025).

8% x 5526 000 =442 000 kr x 48% (= LCS del av hyresintékter)

Semesterhem: intdkter som inte finns i dagslaget men kommer att finnas 240 000
fran och med 01.01.2026. Intakter = 800 000 x 30% LCS provision =

TOTALT 1924 000
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EXTRA BESPARINGAR

Genom forsaljningen av stugorna, samt Semesterhem, férsvinner manga kostnader for LCS och tas

Over av de nya agarna till stugorna.

| 2025 gjordes den storsta investering nagonsin i bolaget, namligen anslutning av vara 7 friliggande
premiumstugor, samt vart gruppboende Semesterhem, till det kommunala VA-systemet, samt fast
internetuppkoppling, en investering pa cirka 4 miljoner SEK som redan betalades av LCS. Denna
investering pa 4 miljoner kronor kommer att gynna en ny agare pa flera satt:

- Dennainvestering ar nu gjord och betald, vilket innebar att en ny agare inte behdver investera i
det hdar kommunala vatten- & avloppsprojektet langre.

- Ennyagare kommer att dra nytta av de skattemassiga vardeminskningsavdragen under de
kommande 10 aren, vilket innebéar att varje ar kan 400 000 kr (4 000 000 kr fordelat pa 10 ar)
dras av fran bolagets bruttoinkomst, vilket ger en extra nettoinkomst pa 30% x 400 000 SEK =
120 000 SEK for de kommande 10 aren, vilket ar en total extra nettoinkomst pa 1 200 000 SEK!

- Utover ovanstdende avdrag finns flera avdrag narvarande péa grund av andra investeringar som
gjorts under de senaste aren, vilket skapar annu mer 6kning av nettoinkomsten.

Utover kostnaderna som forsvinner pa grund av privatiseringen av dessa 50 stugor, far du ocksa en
extra nettoinkomst pa 120 000 kr per ar. Och sist men inte minst forsvinner ocksa de kostnader som
finns for nuvarande agare, sdsom lon, pension etc. Sammantaget kommer de extra besparingarna att
se ut sa har:

EXTRA BESPARINGAR SEK
Kostnader pa nuvarande slamtémningar F-stugor férsvinner p.g.a. 220000
anslutning av dessa stugor till kommunalt vatten och avlopp

Vara 50 nya stugégare tar 6ver kostnader pa stugorna, sasom byte av 400 000

inredning, underhall av stugor, renoveringar, m.m. LCS behéver inte sta for
dessa kostnader langre. Besparing per stuga per ar =50 stugor x 8 000 kr =

Foretagsférséakring: blir 50 000 kronor billigare eftersom alla dgare har egen 50 000
fritidshusforséakring

Sotning kaminer: dgare tar 6ver dessa kostnader 6 000
Lon foretagets égare forsvinner 600 000
Arbetsgivare avgifter, semesterlon, FORA avgift till foretagets dgare, m.m. 287520
faller bort =47,92% x 600 000 kr

Pensionssparande foretagets &gare faller bort = 14 000 x 12 manader = 168 000
Kostnader sjukforsékring foretagets dgare och hans fru faller bort 16 600
Kontorshyran (i privat bostad) féretagets égare faller bort 28 000

Extra skattefordel p.g.a. arlig avskrivning VA-projekt 7120 000
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Mindre kostnader p.g.a. att nya dgare till Semesterhem tar éver kostnader 120 750
(ser 6versikt nedanfor) '
TOTALT 1892 000
! Water consumption 100 m?* (KEAB) 3500
Electricity 35A subscription (EON) 17000
Electricity consumption (Affarsverken) * 15 000
Internet subscription (Midcon/LCS) 4800
Waste disposal subscription (VMAB) 7000
Land right agreement (Karlshamns Municipality) 3000
Insurance building/inventory est. 12000
Alarm system (ELCOM) 5600
SOS Alarm 6 600
Réaddningstjgnsten 3250
Extra services (cleaning, laundry, mowing grass, maintenance, waste est. 40 000
disposal, and so on)
Maintenance costs: existing interior & inventory is included, but of course est. 10 000
there will be some costs for replacement of interior & inventory each year
Cleaning material & cleaning agents est. 10 000
TOTAL ESTIMATED COSTS PER YEAR 120 750

Nar man alltsa raknar ihop ovanstaende intakter & besparingar, dad kommer detta resultera i
nedanstdende okning av omsattningen.

EXTRA INTAKTER / EXTRA BESPARINGAR SEK
Extra intakter (enligt schema ovanfor) 1924 000
Extra besparingar (enligt schema ovanfor) 1892000
TOTALT 3816 000
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EXTRA KOSTNADER

Aven d3 alla v3ra 50 stugor i fortsattning ingar i uthyrningsverksamheten, kommer alla dgare till dessa

50 stugor far en del av hyresintakterna. De allra flesta far 50% av intakterna, men nagon enstaka agare

for 5% eller 10% mer. | genomsnitt kan man séga att 52% av hyresintakterna gar till agare.

EXTRA KOSTNADER SEK
Provision hyresintidkterna agare. Totala hyresintakter 2024 p3 alla 50 2874000
stugor =5 526 000 kronor. Hyresintakter till agare = 52% x 5 526 000 =

Extra elkostnader. Hogre elkostnader p.g.a. stugor med mer apparatur, fler 100 000
uthyrningar p.g.a. hogre standard i stugorna (kompenseras dels p.g.a.

varmepumpar, isoleringsarbete, m.m.) = 50 stugor x 2 000 kr

Lon nya égare eller extra personal. Lon for den nya agaren eller for extra 526 000
personal (ersatta nuvarande agare)

TOTALT 3500 000

EXTRA INTAKTER & KOSTNADER

Aven om foérsaljning av stugorna drar ner en del av intékterna for LCS s& blir det samtidigt en del extra

intakter, och aven en hel del kostnader kommer att sparas. Sammantaget kommer det fortfarande att

ske en liten 6kning av intdkterna:

EXTRA INTAKTER / KOSTNADER SAMMANFATTNING KOSTNADER INTAKTER
EXTRA INTAKTER 1924000
EXTRA BESPARINGAR 1 892 000
EXTRA KOSTNADER 3500 000

PER SALDO 316 000
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OVRIGA SAKER SOM KAN NAMNAS

| perioden 2018 - 2024 har stora andringar genomforts i foretaget, sdsom:
- renoveringar av flera byggnader (stora servicehus - nytt mindre servicehus —reception - 14
luxplatser till husbilar—m.m.)
- professionalisering av foretaget (valetablerad marknadsforing — valinarbetade rutiner -
utbildad personal-m.m.)
- digitalisering (valutvecklad hemsida — professionella och automatiserade bokningssystem
och channel managers — egen Langasjonas App - 24/7 incheckning - m.m.)

Vart foretag ar bland de mest professionaliserade, mest digitaliserade campinganlaggningarna i
Sverige! Vi erbjuder en totalrenoverad och moderniserad anlaggning, dar manga miljoner kronor har
investerats och dar en ny dgare bara kan ta 6ver utan att behdva oroa sig for ndgonting, da var
valutbildade personal kommer att se till att allt fortsatter som vanligt. Vart foretag har fortjanat sin
plats i turistbranschen, har en mycket god vinst och ar pa alla satt redo for framtiden.

Agaren kan vara en ett investeringsbolag, eller ett mindre bolag / familj som vill driva anléggning sjalv,
tillsammans med befintlig personal. Vi har duktig personal som skoter hela anlaggning. Var personal
omfattas av 4 heltidsanstallda (utanfor foretagets agare), varav en heltids platschef som ar
personalansvarig, receptionsansvarig och digitaliseringsansvarig. Sedan har vi en heltids staderska
som har jobbat hos oss i manga ar, och vi har tva heltidsanstéallda vaktmastare som skoter allt inom
det praktiska, sdsom underhall, renoveringar, byggnationer, och mycket mer. P4 sommaren anstalls
ytterligare personal, varav en del aterkommande och val inarbetat personal.

OVERSIKT INVESTERINGAR 2015 - 2025

Nedanfor en liten 6versikt av de viktigaste investeringar som gjordes i de senaste 10 ar. Dessa
investeringar visar hur vi har utvecklat var anlaggning och har investerad stora belopp i infrastruktur,
faciliteter, aktiviteter, WIFI, och mycket mer. Manga fler investeringar har gjorts, men vi namner de
viktigaste, samt mest nylig gjorda investeringar.

AR INVESTERING BESKRIVNING BELOPP / SEK
(ex. 25% moms)
2015-2016 | Kommunalt vatten & Anslutning av 24 stugor till kommunalt vatten och 2700000
avlopp Sodra Stugbyn avlopp
2017 -2018 | Kommunalt vatten & Anslutning av 16 stugor till kommunalt vatten och 2200000
avlopp Norra Stugbyn avlopp
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2020 Internet/WIFI Campingen, Norra & S6dra Stugbyn, samt service- 250 000
byggnad och reception ansluten till internet/WIFI
2021 Ny tvattstuga + 1: ny tvattstuga (2 tvattmaskiner + 1 torktumlare) 200000
renovering av 2: renovering av toaletter/duschar (nya toaletter,
servicebyggnad nya duschar, ny malning, etc.)
2021 Nytt kdk i servicehus Helt nytt kok med nya mobler, ugnar, 450 000
mikrovagsugnar, kylar, frysar och diskmaskin
2021 Lekplats Ny 300 m2 lekplats med gungor, rutschkana, 400 000
klatterstallning, sandlada och lekstuga
2021 Camptrac Camptrac tilltradessystem, som ger gaster tillgang 240 000
tilltradessystem till alla faciliteter och till campingen
2021 Ventilation + Nytt ventilationssystem Reception + Servicehus, 180 000
varmepump inkl varmeatervinning + vdrmepump i kok/matsal
servicebyggnad
2021 Husbilsplatser, 14x helt ny omrade med 14 lyxiga husbilsplatser 1400 000
inklusive el, vatten och belysning per plats +
belysningstolpar for sjalva platsen, inklusive 6kad
elkapacitet.
2022 Ny servicebyggnad En ny (mindre) extra servicebyggnad med 3 1200 000
toaletter, 2 duschar, 1 latrinavlopp, 4 tvattstall och
vattenkran.
2022 Picknickbord, 4x Nya picknickbord i receptionen + renovering av 30000
befintliga picknickbord (4 st).
2022 Nya kanoter, 5x 5 nya kanoter utover befintliga 5 kanoter + 5 75000
paddleboards.
2022 Nytt modernt Vi har installerat ett av de modernaste och sakraste 200 000
barriarsystem camping barriarsystemen pa marknaden.
2022-2023 Grillplats stugor: 48x Grillplats 48 stugor enligt rekommendationer och 22000
Grillplats annan: 5x krav fran brandkaren
2022-2023 Terrass C01-C04 stugor | Vara minsta Overnattningsstugor (4 totalt) har nu en 80000
egen terrass
2022-2023 Nya roddbétar 20 nya roddbatar till uthyrning 350 000
2022-2023 Renovation Reception Ny reception & kiosk, totalrenovering med nytt 600 000
frascht utseende, TV-skadrmar, pizzeria m.m.
2023-2024 Batramp Batramp for sjosattning av batar 50 000
2023-2024 Bilar personal Kop begagnad bil Krister 140 000
Kop begagnad bil Louise 70000
Kop begagnad bil Fredrik 90 000
2024 Nya kanoter, 5x 5x nya kanoter (leverans: maj 2025) 70000
2024-2025 Kommunalt avlopp och | Anslutning av F-stugorna + Semesterhem till 4000000
vatten F-stugor kommunalt VA-nat + internet
TOTALT 15 000 000
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INVESTERINGAR 2026

Aven da vi har nu pabérjad forsaljning av var verksamhet, sa fortsatter vi investera dven i 2026. Inte
bara i underhall, men aven i olika projekt, varav nedanstaende E.ON projekt ar var storsta investering i
2026.

E.ON - Projekt for ny elinfrastruktur

Under hosten 2026 kommer E.ON att genomfora en omfattande uppgradering av elinfrastruktureni
omradet. Samtliga befintliga (aldre) elkablar kommer att ersdttas med nya kablar. Dessutom kommer
de tva transformatorstationer som E.ON idag har pa anlaggningen att byggas helt nya.

Denna satsning sakerstaller att anlaggningens elkapacitet &r modern och tillracklig aven for framtida
behov.

| samband med projektet kommer E.ON aven att ansluta samtliga 40 stugor i var Norra och Sodra
Stugby till den nya elinfrastrukturen. Varje stuga far da en egen E.ON-anslutning pa 16A, med
mojlighet att vid behov uppgradera till 20A eller 25A. Detta innebar ocksa att varje stuga framover kan
installera en laddbox for elbil. For campingverksamheten ar detta en viktig framtidsinvestering, da
dagens gaster inte bara efterfragar en trevlig stuga i naturnara miljé med dusch, toalett och stabilt
internet/WiFi — utan aven mojligheten att ladda sin elbil.

Via vart moderbolag Langasjonas Holiday Homes AB (HH) kommer vi att investera 3,6 miljoner kronor
i overgangen till den nya elanlaggningen. Investeringen gors genom HH, vilket innebar att en ny agare
till Langasjonas Camping & Stugby AB (LCS) inte behdver betala nagot extra, men anda far samtliga
fordelar:

e LCSfaren helt ny och moderniserad elanlaggning utan extra kostnad.

e LCSfar mojlighet att initiera installation av laddboxar via stugagarna. Detta initiativ har redan
paborjats av nuvarande &gare, och alla stugdgare kommer att erbjudas installation av laddbox.
Kostnaden for installationen bekostas av respektive stugagare.

o Aven om HH finansierar investeringen péa 3,6 miljoner kronor, tillférs den som en tillgdng i LCS
utan kostnad. Detta starker bolagets varde. Dessutom kan LCS ta del av skattemassiga
vardeminskningsavdrag under de kommande 10 aren, vilket innebar att cirka 360 000 kronor
per ar kan dras av fran bolagets bruttoinkomst och darmed bidra till 6kad nettovinst.
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Renovering av campingstugor

Utover investeringen i E.ON-projektet befinner vi oss nu aven i slutfasen av en omfattande renovering
av vara fyra campingstugor som har kostat oss runt 440 000 kronor. Dessa stugor ar helagda av
Langasjonas Camping & Stugby AB och kommer att vara fardigstallda och redo for uthyrning fran och
med 1 april 2026. Renoveringen innebar att stugorna far en modernare standard, vilket skapar battre
forutsattningar for uthyrning och bidrar till en 6kad attraktivitet for anlaggningen.

Laddstation med 20 laddboxar

Vi har erhallit tillstdnd och tecknat avtal med Karlshamns kommun om att installera 20 laddboxar pa
kommunens parkeringsplats som ligger precis fore infarten till campingen. Dessa laddstationer
kommer att kunna anvandas bade av vara gaster och av allmanheten som bestker badstranden eller
Langasjonasomradet av andra skal. Vi har aven ansokt om bidrag fran Naturvardsverket /
Lansstyrelsen for installationen av laddstationerna. Den totala investeringen berdaknas uppga till 800
000 kronor. Med ett forvantat stod pa 50 % skulle den faktiska kostnaden for oss uppga till cirka 400
000 kronor. Beslut om bidraget kan komma nar som helst. Sa snart stodet beviljas kommer
investeringen att genomfdras. Denna satsning innebar ytterligare fordelar for en ny dgare, da
laddstationer bade attraherar gaster med elbilar och skapar mojlighet till extra intédkter genom ett
paslag pa elforbrukningen vid laddning.

SAMMANFATTNING

Informationen i bade detta dokument och forsaljningsbroschyren (Sales Prospectus) visar att
Langasjonas Camping & Semesterby ar en helt moderniserad och professionellt forvaltad
semesterdestination belagen i Langasjonas vackra naturreservat. Efter betydande investeringar pa
totalt 15 miljoner kronor under det senaste decenniet star anlaggningen nu som en av de mest
digitaliserade och operativt mogna campinganlaggningarna i landet. En sammanfattning av vart
foretag:

o Strategisk agarmodell - Reducerat kopeskilling
Den nyligen genomforda privatiseringen av 50 stugor genom "The Lake Project" gor det mojligt
for en kdpare att forvarva campingplatsen for cirka 11 miljoner kronor (exklusive inventarier)
istallet for ett belopp som annars skulle ha varit cirka 25 miljoner kronor. Stugagarna star for
underhall och betalar arliga avgifter, vilket avsevart minskar driftskostnaderna samtidigt som
vinstmarginalerna bibehalls och till och med 6kar.
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¢ Robust ekonomi - Stark nettovinst
Kombinationen av extra intakter (1,92 MSEK/ar) och driftsbesparingar (1,89 MSEK/ar) uppvager
avsevart de 6kade kostnaderna for intaktsdelning, vilket resulterar i ett positivt nettokassaflode
pa cirka 316 000 SEK arligen — med minimala nya investeringar som kravs fran en kopare.

e Nyckelfardig drift - Somlés 6vergang
Ett mycket kompetent team av heltids-anstalld personal finns redan pa plats, inklusive
platschef, stadare, vaktmastare och sasongspersonal. Den nuvarande agarens ansvar och
kostnader (loner, forsakringar etc.) kommer att tas bort helt vid forsaljningen.

¢ Framtidssakrad infrastruktur
Viktiga uppgraderingar inkluderar:
o Kommunala vatten-/avloppsanslutningar
o Fiberinternet
o Nya servicebyggnader, ny lekplats, nya husbilsplatser, renoverade stugor med dusch,
varmepumpar, altaner, m.m., samt digitala boknings-/incheckningssystem
o Enhelrenoverad reception med butiksfaciliteter och matservering

e Hog intaktspotential
Stugor som renoveras av enskilda agare skapar hogre hyrespriser och 6kade bokningar. Med en
andel av 0kande hyresintakterna fortsatter LCS att generera starka, passiva intdkter fran dessa
enheter.

¢ Flexibel koparprofil
Vart foretag passar investerare som soker en inkomstgenererande fastighet eller en
familj/foretag som vill driva verksamheten med stdd av personal.

Slutsats:

Langasjonas Camping & Stugby erbjuder en sallsynt mojlighet att investera i en blomstrande
turistverksamhet med lag risk, starka meriter, modern infrastruktur och betydande potential — allt till
ett mycket formanligt intradespris.



