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Unikt belédgen camping i naturreservat till salu!

LANGASJONAS CAMPING & STUGBY

Sodra Stugbyn med 24 stugor

INTRODUKTION
Efter 16 fantastiska ar som agare till var camping & stugby ar det nu dags att lamna 6ver
stafettpinnen till en ny dgare. Alder och halsa har fatt oss att besluta for att gora detta val.

Var camping ar en framgangsrik, ldnsam och valbesokt camping och ar mycket populéar
bland svenska, holldndska, tyska och danska gaster och ar mycket strategiskt belagen i
sodra Sverige, endast 1,5 timme fran Malmo och ligger i ett unikt naturomrade och ar
omgivet av den vackra Langasjon.

Som ny dgare kommer man in pa en professionell och modern camping, dar allt ar
tipptopp och proffsigt arrangerat. Att investera i denna camping innebar att du investerari
ett stabilt foretag med en trygg framtid, dar du som agare kan tjdna en bra inkomst. En av
de mest vardefulla resurserna som du far tillgang till som &agare ar var personal.
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Vara 3 heltidsanstallda kan driva foretaget sjalvstandigt med sin expertis och kunskap om
foretaget, inklusive var platschef Karel (svensk-, engelsk- och hollandsktalande), var
stadpersonal Louise (dven receptionspersonal) och var vaktmastare Krister. Sjalvklart
bestammer du som agare hur du vill ge riktning at foretagets fortsatta utveckling, men det
ar bra att veta att var camping star stadigt pa sina fyra ben med kvalificerad och
motiverad personal.

Var camping ar mycket utvecklad pa en teknisk niva och ligger langt fore andra campingar
vad galler professionalisering och digitalisering, med ett modernt och valfungerande
bokningssystem, med olika channel managers som tar emot bokningar online och med
var egen Langasjonas App med vilken folk kan bestélla och betala for farska smorgasar
eller en pizza, och dven en bat eller kanot, samt fa sista minutinformation.

Inom vart foretag lagger vi stor vikt vid god service till vara gaster, till en professionell och
valorganiserad organisation, valutbildad och motiverad personal och vi forsdker spara tid,
pengar och energi med tekniska lésningar. For en ny agare finns tillracklig med
mojligheter att expandera och utveckla foretaget ytterligare. Exempelvis har omrades-
planen gjort plats for ytterligare stugor som kan komma att byggas. Du laser mer om detta
nedanfor.

3-STJARNIGT BOENDE | 5-STJARNIG NATUR

Langasjonas Camping & Stugby ligger i ett vackert naturreservat i sodra Sverige, i det
blekingska landskapet. Detta landskap kallas ocksa for Sveriges tradgard pa grund av
dess variation i flora och fauna. | var marknadsforing beskriver vi darfor var speciella plats
som ett "3-stjarnigt boende i 5-stjarnig natur". Aven om en 3-stjarnig vistelse galler fér de
flesta av vara stugor sa finns det dven 4- och 5-stjarniga stugor att hyra och antalet av
dessa lyxigare stugor 6kar arligen pa grund av de renoveringar som utfors av agarna till de
olika stugor.

Var camping kédnnetecknas av exceptionell skdnhet och lugn. Campingen ligger vid en
pittoresk sjo med en barnvanlig badstrand. Sjon ar exceptionellt ren och klar och ar ocksa
den sjo som forser hela omradet med sitt dricksvatten. Dessutom ar det en av de
varmaste platserna att bada pa sommaren. Via en speciell app kan gasterna till och med
se vad temperaturen pa simvattnet ar. Mer information finns pa var hemsida:
https://langasjonas.com/
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Langasjonas Badstrand

Vi gjorde dven nagra video for nagra ar sedan, som dven kan ses pa var hemsida och pa
YouTube:

https://www.youtube.com/watch?v=eqFrsgQ5eqU
https://www.youtube.com/watch?v=De82tmWrcJO
https://www.youtube.com/watch?v=njXLjxu09Lo
https://www.youtube.com/watch?v=Cy8J3dHl_wA

Naturen omkring oss ar vart viktigaste visitkort och tar manniskor fran olika lander till oss.
Vi har en stor grupp trogna bestkare som aterkommer varje ar. Var anlaggning disponerar
11 hektar mark som aggs av Karlshamns kommun och vi har ett tomtrattsavtal med
kommunen pa denna mark, vilket forlangs vart 20:e ar.

CAMPING

Var camping har 115 campingplatser, varav 105 har el. Campingplatserna har mycket
charm och arinbaddade i den omgivande naturen. Detta skiljer var camping frain manga
andra campingplatser dar platserna ofta ar artificiellt arrangerade i trakiga rader. S& ar det
inte pa var camping. Integrationen av natur och campingplatser gér var campingplats
extra speciell. Mer information om campingen hittar du har:
https://langasjonas.com/camping/



https://www.youtube.com/watch?v=eqFrsgQ5eqU
https://www.youtube.com/watch?v=De82tmWrcJ0
https://www.youtube.com/watch?v=njXLjxu09Lo
https://www.youtube.com/watch?v=Cy8J3dHl_wA
https://langasjonas.com/camping/
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Campingen har tva servicebyggnader: Den centrala servicebyggnaden, som har blivit
varsamt renoverats de senaste aren och en mindre, nybyggd servicebyggnad som
byggdes for tre ar sedan. | den centrala servicebyggnaden finns forutom duschar och
toaletter ett mycket omfattande och modernt kok med alla tdnkbara bekvamligheter samt

en tvattstuga, bastu, tv-rum, m.m. Alla betaltjanster som duschar, tvattmaskiner och
bastu aktiveras med hjalp av ett sa kallat Camptrac-kort som varje gést far och varje gést
kan ladda pengar pa detta kort via en datorskarm.

INVESTERINGAR INFRASTRUKTUR
Under de senaste 10 aren har vi investerat manga miljoner kronor i infrastruktur

(kommunalt avlopp & vatten, Internet/WIFI etc.) och en stor del av dessa miljon-
investeringar ligger i marken. Dessa investeringar ar darfor inte alltid synliga men ar
givetvis av stor betydelse.

UTHYRNING AV SEMESTERSTUGOR

Fram till forra aret agde vart foretag 50 stugor, som nastan alla var i behov av storre
renoveringar. Den totala kostnaden for att renovera dessa stugor till dagens standard
skulle kosta oss cirka 30-40 miljoner kronor. Efter att vi bérjat renovera en stuga som ett
slags testfall (stuga S13) slutade vi med att betala lite mer &n 1 miljon kronor. Aven om vi
var mycket néjda med denna nyrenoverade stuga, sa ansag vi att det blev en alldeles for
stor investering ur ett finansiellt och ekonomiskt perspektiv och att det skulle vara
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omojligt att upprepa denna renoveringsprocess med alla 50 stugor. Dessutom skulle vart
foretag vara praktiskt taget osaljbart med sddana investeringar, eftersom vi skulle ha varit
tvungna att inkludera dessa investeringar i forsaljningspriset pa var camping.

Redan innan coronatiden bdrjade vi darfor ta fram ett koncept dar vi kunde mojliggora
renovering av vara stugor utan att det skulle kosta oss nagot! | ndra samrad med vara
jurister, var revisor, Karlshamns kommun och var fastighetsmaklare lanserade vi "The
Lake Project” i sin slutgiltiga form 2024. Projektets mal var att ta in externt kapital genom
att salja vara stugor och bli av med renoveringskostnaderna pa 30-40 miljoner kronor.
Eller med andra ord, genom att sélja vara stugor kunde vi skapa en vin-vinsituation dar
nya agare av vara stugor erbjods mojligheten att uppgradera och renovera sina stugor i
utbyte mot ytterligare hyresintakter. Hur fungerar detta? | dokumentet "The Lake Project -
Overview” forklaras detta pa bara ndgra minuter.

Det har blivit ett framgangsrikt projekt och en stor succé dar vi har hjalpt alla vara 50
stugor till en ny 4gare inom en 7 manaders period. De flesta av dessa nya agare kommer
att satsa pengar pa att renovera sina stugor, nagot som redan sker. Kostnaderna for
renovering ska inte langre betalas av vart foretag utan betalas av de nya dgarna! Och dar
ligger vin-vinsituationen:

- Agarentill varje stuga ansvarar for att renovera sin stuga, samt underhélla den,
fornya inredningen, m.m. Vart foretag sparar ca 30-40 miljoner kronor med hjalp av
detta nya koncept.

- Dessutom betalar varje dgare 30 000 kr till de arliga kostnaderna for el, vatten,
avlopp, sopsortering, m.m. Med 50 stugor ger detta en fast och arlig merinkomst
pa cirka 1 500 000 kr per ar till foretaget!

- Renoveringarna av stugorna sakerstaller ocksa att vi kan hoja hyran for dessa
bostader och darmed generera mer intakter till foretaget. Dessutom kan manga av
dessa stugor nu hyras ut 365 dagar per ar, ndgot som tidigare inte varit mojligt pa
grund av exempelvis dalig isolering, sommarvatten och brist pa dusch.

- Varje stugégare ar skyldig att lata hyra ut sin stuga av vart foretag. Detta ar fastlagt
enligt avtal. Varje agare far vistas i sin stuga i hogst 60 dagar per ar, varav hogst 21
dagar under perioden juni, juli och augusti. Resterande (minst) 305 dagar hyrs ut
av vart foretag.

Ovan namnda fordelar ar givetvis en stor fordel for oss som foretag. Men sjalvklart maste
det ocksa finnas en fordel for stugdgaren, annars skulle det inte vara en vin-vinsituation.
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Agaren av varje stuga far 50% av hyresintakterna, vilket &r deras avkastning p&
investeringen. Om de sedan renoverar sin stuga kan de 6ka sin andel av hyresintakterna
till 55% och till och med till 60% enligt ett sarskilt poangsystem.

Var rehoera‘de Holiday Home S13

Vi gjorde ocksa en speciell video for The Lake Project, for de som ar intresserade av att
kdpa en av vara stugor. Denna video kan ses har: https://youtu.be/1AwO9M9gFu8

Alltsa delar vi vara hyresintakter med stugagarna, men detta inkomstbortfall for bolaget
kompenseras med 1 500 000 kronor i ytterligare intdkter som vart foretag nu far genom
den arliga avgiften som varje dgare betalar till oss, och aven av:

- Hogre hyrespris per stuga (pa grund av de renoveringar som dgarna genomfor)

- Fler uthyrningsdagar per stuga (pa grund av renoveringarna kan vi hyra ut en storre
del av stugorna 365 dagar om aret)

- Lagre kostnader i vart foretag eftersom varje agare star for kostnaderna for
renoveringar, underhall och férnyelse av inredning m.m.

- Dessutom sparar vi mellan 30-40 miljoner kronor i renoveringskostnader, vilket ar
var uppskattning for renoveringen av dessa stugor om vi fick sta for dessa
kostnader sjalva.

Sammanfattningsvis ar omsattningen och nettovinsten i foretaget i stort sett oférandrad
och vi réknar till och med att detta nya koncept inom nagra ar kommer att fortsatta
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fungera till var fordel och skapa en storre nettovinst, och att fordelen med extra
intakter/lagre kostnader darfor blir storre an de hyresintakter som vi betalar ut till garna
av stugorna.

NYA UTVECKLINGSMOJLIGHETER

Eftersom vi har gjort denna forandring inom vart foretag, dar vi inte langre ar dgare till vara
stugor, utan har salt stugorna istéllet, har ett nytt och finansiellt-ekonomiskt intressant
koncept vuxit fram. Férdelen nu ar att vi kan salja vart foretag for ett avsevart lagre
belopp, for ett belopp som bara dr 40% av vad priset hade varit om vi anda hade skott
stugorna sjalva.

Som agare kan du fortfarande bygga flera nya stugor och antingen behalla dem i egen regi
eller sédlja dem och pa sa satt utdka foretaget ytterligare och generera extra intakter.
Mojligheten att bygga/placera flera stugor har redan mojliggjorts i omradesplanen.

Nu att detta nya koncept med stuguthyrning har lanserats med 50 nya stugéagare, har
aven en ny inkomstkalla kommit inom rackhall, en som vi velat utveckla tidigare, men
som vi inte kommit igdng med, pa grund av tidsbrist och brist pa ett bra samarbetsavtal.
Men nu att vi har ett samarbetsavtal och samarbetskoncept pa plats, s& kan vi dven
anvanda detta till ytterligare dgare som ager en stuga i Langasjonas naromradet.

Under tiden har vi redan lagt till 1 extra ny stugagare, en stuga som inte tillhér en av vara
50 stugor. Det blir alltsd stuga #51. Under de kommande aren kan ytterligare privata
stugor som ligger har i naromradet laggas till detta nya koncept. Samarbetet med dessa
nya, potentiella stugdgare kommer darfor att generera ytterligare intakter, sarskilt under
sommarmanaderna nar efterfrdgan pa boende ar storst.

HUR HYRAS UT STUGORNA?

Vart féretag kommer att fortsétta hyra ut alla 50 stugor som vanligt. Agarna till dessa
stugor ar skyldiga att hyra ut sina bostader genom oss, vilket ocksa ar avtalsbestamt, och
dessa avtal kan inte sagas upp. Denna skyldighet att hyra ut ar dessutom stadgad i
Karlshamns kommuns omradesplan.

Enligt omradesplanen ska alla stugor vara tillgangliga for uthyrning och alla agare till
dessa 50 stugor ar darfér ocksa bundna av dessa Karlshamns kommuns bestammelser.
Agarna till dessa 50 stugor kommer fran Sverige, Danmark, Tyskland, Belgien,
Nederlanderna och Schweiz.
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Stuga F04/Tallasen med egen strand och roddbat

Alla dessa 50 stugor kan hyras uti minst 305 dagar per ar. Agarna far namligen anvanda
sin bostad max 60 dagar per ar (varav max 21 dagar under de tre sommarmanaderna),
men de flesta agare anvander bara en del av dessa 60 dagar och vi kan darfér hyra ut
stugorna i annu mer an 305 dagar per ar. Vissa agare kommer inte ens att anvanda sin
stuga alls for sig sjalva, eftersom de ser sin stuga enbart som en investering. Mer
information om vara stugor, samt bilder och beskrivning, hittar du har:
https://langasjonas.com/stugor/

RECEPTION - KIOSK - RESTAURANG - GLASSBAR

Var receptionsbyggnad ar foretagets centrum, dar vara gaster checkar in och ut, dar
aktiviteter bokas, dar man kan kdpa en glass eller en pizza, m.m. Vi har en omfattande
kiosk, dar vi séljer campingartiklar, leksaker, badartiklar, souvenirer, fiskeartiklar, var egen
kladlinje och sjalvklart godis, dryck, snacks, samt diverse vardagsprodukter, BBQ-artiklar
m.m.

Under hdogsasong bakas farska frallor dagligen och vi har aven en liten pizzeria, men aven
produkter som smorgasar, olika wraps, m.m. Ett mindre café finns ocksa. Receptionen ar
pittoreskt belagen vid sjon och renoverades och moderniserades fran topp till botten i
2023.


https://langasjonas.com/stugor/
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AKTIVITETER

For ett turistmal ar det viktigt att ha en tillracklig attraktion for turistbesokare. Var
campingplats ar ett sddant resmal med attraktion for turister, och andra besoksgrupper,
pa grund av den fantastiska naturen och lugnet och stillheten som omger var anlaggning.
Dessutom ar var camping strategiskt belagen i sédra Sverige dit manga turister kommer
och dar det finns mycket att uppleva och se.

Langasjonas naturreservat ar ett pittoreskt, vackert omrade och erbjuder vara gaster
manga harliga upplevelser, vackra vandringsleder, glittrande (fiske)sjoar, grillplatser pa
olika platser i naturen och mycket mer. Mer information om nagra av aktiviteterna finns pa
var hemsida: https://langasjonas.com/aktiviteter/

Var camping ar ocksa popular bland de som alskar att fiska. Vi har 20 batar i 4 sjoar att
hyra ut, inklusive elmotorer for bade fritid och fiske. Vi hyr aven ut vara 13 kanoter, 10
kajaker och 8 paddelbrador. Vi har aven ett antal cyklar att hyra.

| och runt vara 4 sjoar kan du njuta av naturen,

vandringsleder, fiske efter regnbage och olika grillplatser

Var badstrand ar den mest besokta badstranden i Karlshamns kommun. Hit kommer
forutom vara egna gaster aven familjer fran omradet for att bada och koppla av. Var
badstrand ar sarskilt barnvanligt och skots val av Karlshamns kommun som ocksa ar
agare till stranden och darfér ocksa star for underhallskostnaderna. Som camping har vi
darfor inga kostnader for stranden, men vi har intakterna, eftersom alla strandgaster
naturligtvis besoker var kiosk och koper glass, dryck, mat, badartiklar, m.m. De hyr dven
batar, kanoter, kajaker och paddelbrador, samt spelar minigolf.


https://langasjonas.com/aktiviteter/
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Utover aktiviteterna pa och runt campingen finns en mangd attraktioner i omedelbar
narhet som t.ex.:
- Skandinaviens storsta vilt- och naturreservat, Eriksberg: https://www.eriksberg.se/
- Morrumsan: https://www.sveaskog.se/morrum/
- Denvackra skargarden med alla dess dar:

https://www.visitblekinge.se/upptack-olivet-i-blekinges-skargard

Information om flera attraktioner i omradet finns pa var hemsida:
https://langasjonas.com/nl/activiteiten/

§Var minigolfbana...

o2

FINANSIELLT

Via féljande lank hittar du finansiell information pa vart foretag, sdsom omsattning, vinst
under de senaste 5 aren:

https://www.allabolag.se/foretag/[%C3%A5ngasj%C3%B6n%C3%A4s-camping-stugby-
ab/asarum/hotell/2K2QRN1163GSG

Under sdsongen 2023-2024 uppgick omsattningen till 9,8 miljoner SEK, med en
nettovinst pa over 1,6 miljoner SEK. Detta samtidigt som verksamheten varje ar genomfor


https://www.eriksberg.se/
https://www.sveaskog.se/morrum/
https://www.visitblekinge.se/upptack-olivet-i-blekinges-skargard
https://langasjonas.com/nl/activiteiten/
https://www.allabolag.se/foretag/l%C3%A5ngasj%C3%B6n%C3%A4s-camping-stugby-ab/asarum/hotell/2K2QRN1I63GSG
https://www.allabolag.se/foretag/l%C3%A5ngasj%C3%B6n%C3%A4s-camping-stugby-ab/asarum/hotell/2K2QRN1I63GSG
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betydande investeringar. Trots dessa aterkommande investeringar ar ldbnsamheten
fortsatt mycket stark. | kostnaderna ingar samtliga personalkostnader, inklusive
campingagarens lon pa 610 000 kronor per ar. Som dgare av bolaget finns dessutom
mojlighet att ta ut cirka 200 000 SEK i arlig utdelning utover lonen. Verksamheten
fortsatter att utvecklas positivt, och bade omsattning och resultat forvantas oka
ytterligare under kommande ar. Inom kort raknar vi med att passera den magiska
omsattningstroskeln pa 10 miljoner kronor.

Siffrorna for sdsongen 2024-2025 finns ocksa tillgangliga pa lanken ovanfor. Dessa
inkluderar dock aven intakter fran forsaljning av stugor, vilket gor att omsattningen
uppgick till cirka 26 miljoner SEK med ett resultat pa cirka 16 miljoner SEK.

En stor del av dessa intdkter har aterinvesterats i anldggningen. Bland annat har de
friliggande stugorna FO1-FO7 samt Semesterhem anslutits till kommunalt VA, vilket
innebar en investering pa drygt 4 miljoner kronor. Under 2026 planeras ytterligare
investeringar pa cirka 3,6 miljoner kronor i en ny elinfrastruktur for anlaggningen,
inklusive anslutning av de 40 stugorna i Norra och Sddra Stugbyn.

Under sdsongen 2025-2026 forvantas omsattningen ligga i linje med nivaerna fran
sasongen 2023-2024, men med en fortsatt positiv utveckling. Prognosen ar att
omsattningen passerar 10 miljoner kronor, samtidigt som nettovinsten dkar till omkring 2
miljoner kronor.

VARDERING AV VERKSAMHETEN - 2025

Var saljpartner och natbaserade maklarplattform Bolagsplatsen
(https://www.bolagsplatsen.se/) genomforde en vardering av foretaget i mars 2025, dar
bolaget varderades till 9,83 miljoner kronor. Det ar viktigt att notera att de investeringar till
kommunalt VA samt E.ON-projektet — annu inte ingar i denna vardering. En ny vardering

har annu inte genomforts, men var bedomning ar att en uppdaterad vardering skulle
hamna kring 12 miljoner kronor. Vid en vardering pa 12 miljoner kronor innebar det att
endast cirka 2,2 miljoner kronor har lagts ovanpa den tidigare varderingen, trots att
investeringarna i kommunalt VA och det kommande E.ON-projektet tillsammans uppgar
till cirka 7,6 miljoner kronor.

Var saljpartner och natmaklarplattform, kallad ”Bolagsplatsen”
(https://www.bolagsplatsen.se/) har ggenomfort en vardering av vart foretag i mars 2025
och denna vardering uppgar till 9,83 miljoner kronor. En viktig anteckning vid denna
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vardering ar att ovanstaende investeringar pa kommunalt VA och E.ON projekt ar inte
annu medtagen i denna vardering. En ny vardering har inte annu gjorts, men vi anser att
en ny vardering skulle hamna runt 12 miljoner kronor. Med en vardering pa 12 miljoner
kronor har vi alltsa bara raknad 2,2 miljoner kronor ovanpa tidigare vardering, medan
sjalva investeringar pa kommunalt VA och kommande E.ON projekt ar sammanlagt 7,6
miljoner kronor.

Denna vardering inkluderar forresten inte inventarier, maskiner, uthyrningsutrustning
sdsom batar och kanoter m.m. Vi har gjort en 6versikt pa inventarier, maskiner, bilar,
uthyrningsmaterial, m.m. i bifogade dokument ”Inventory List LCS” och dar har vi kommit
fram till ett varde pa 2,2 Mkr i inventarier. Det finns ytterligare en hel del inventarier som
inte ar medtagen i denna lista, men allt med allt ar denna varde en rimlig avspegling av
vardet som finns.

E.ON PROJEKT 2026

Mellan oktober och december 2026 planerar vi att investera 3,6 miljoner kronor i
elinfrastrukturen pa anlaggningen. Inom ramen for detta projekt kommer E.ON att byta ut
samtliga stamledningar i Norra och Sodra Stugbyn samt ersatta de tva befintliga
transformatorstationerna. Samtidigt kommer nya ledningar att dras i marken och kommer
alla 40 stugor i Norra och Sédra Stugbyn far en egen E.ON-anslutning. Detta sdkerstaller
anlaggningens elforsorjning for framtiden.

Denna betydande investering skapar ocksa goda forutsattningar for framtida utveckling.
Stugorna kan darmed byggas ut mer flexibelt, och det blir &ven mojligt att installera
laddboxar for elbilar vid stugorna, nadgot som allt fler gaster efterfragar. Det kommer aven
att vara maijligt att bygga nya semesterstugor utan att ytterligare investeringar i
elinfrastrukturen behovs. Vi ser denna investering som strategiskt viktig for anlaggningens
framtid, inte minst med tanke p& det 6kande behovet av tillrdcklig elkapacitet. Aven om
detta innebar en stor investering kort fore en eventuell forsaljning av verksamheten, ar det
viktigt for oss som saljare att overlamna verksamheten till en ny agare i mycket gott skick
och val rustad for framtiden.

LADDSTATION PROJEKT TILL ELBILAR 2026

Utover E.ON-projektet kommer vi att genomfdra ytterligare en betydande investering. Vi
kommer att installera 20 laddstationer for elbilar, med en total investeringskostnad pa
800 000 kronor. Installationen kommer att genomforas under april-maj 2026.
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Denna satsning forvantas gora var verksamhet &nnu mer attraktiv for gaster, vilket i sin tur
kan leda till fler bokningar och 6kade hyresintakter. Laddstationerna kommer dessutom
att generera lOpande intakter genom ett paslag pa elpriset. Slutligen innebar
investeringarna — bade i E.ON-projektet och i laddstationerna — 6kade avskrivningar i
bolaget, vilket till fullo kommer att tillfalla de nya campingagarna.

VARDERING AV VERKSAMHETEN - 2026 // FORSALJNINGSPRIS

Infor forsaljningsprocessens inledning i bdrjan av 2025 genomfordes en oberoende
foretagsvardering av Bolagsplatsen. Denna vardering uppgick till 9,83 MSEK och finns
tillganglig for granskning. Varderingen avser verksamheten exklusive inventarier.
Inventarierna har separat varderats till 2,2 MSEK enligt upprattad inventarielista, vilken
bifogas annonsen. Baserat pa detta faststalldes ett initialt utgadngspris om 12,0 MSEK.
Det ar viktigt att notera att ovanstaende vardering inte inkluderar ett antal vasentliga
investeringar som genomforts under 2025 eller planeras att genomfdras under 2026.
Dessa investeringar beskrivs nedan:

1. Kommunalt vatten och avlopp (VA)

Under 2025 genomfordes en investering om cirka 4,0 MSEK i anslutning till kommunalt
vatten och avlopp for stugor FO1-FO7 samt Semesterhem. Denna investering ar ett
betydande infrastrukturellt lyft och ingar inte i den tidigare varderingen.

2. E.ON-projektet (elinfrastruktur)

Under slutet av 2026 planeras en investering om cirka 3,6 MSEK i uppgradering av
anlaggningens elinfrastruktur, i samarbete med E.ON. Aven denna investering ligger
utanfor tidigare varderingsunderlag.

3. Laddstationsprojekt for elfordon

Bolaget har beslutat att installera laddinfrastruktur for elfordon, ett projekt som varit
under planering under flera ar. Den totala investeringskostnaden uppgar till 0,8 MSEK,
varav 0,4 MSEK finansieras genom bidrag fran Lansstyrelsen. Nettokostnaden for bolaget
uppgar darmed till 0,4 MSEK.

De ovanstaende investeringarna uppgar sammantaget till cirka 8,0 MSEK (netto efter
bidrag). Dessa atgarder innebéar att vasentliga infrastrukturella forbattringar genomfors
innan ett agarbyte, vilket reducerar framtida investeringsbehov for en ny agare.
Finansieringen av investeringarna har mojliggjorts genom forsaljning av stugor under
sdsongen 2024-2025. Samtidigt innebar detta att kapital tas i ansprak fran saljarens
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moderbolag, vilket ar avsett att utgdra pensionskapital for nuvarande agare. Mot denna
bakgrund ar det affarsmassigt motiverat att en del av dessa investeringar aterspeglas i
forsaljningspriset.

Justering av utgangspris

Det tidigare utgangspriset om 12,0 MSEK baserades pa den ursprungliga varderingen
samtinventariernas varde. Med hansyn till de tillkommande investeringarna om cirka 8,0
MSEK gors en justering av utgangspriset. Endast 2,0 MSEK, motsvarande cirka 25 % av de
genomforda och planerade investeringarna, inkluderas i det reviderade utgangspriset.
Detta innebar en konservativ vardejustering i forhallande till det betydande mervarde
som tillférs verksamheten.

Det totala utgangspriset uppgar darmed till 14,0 MSEK. Detta pris reflekterar en
verksamhet dar storre infrastrukturella investeringar redan ar genomfdorda eller
sakerstallda, vilket vasentligt minskar behovet av ytterligare kapitalinsatser pa kort till
medellang sikt. Parallellt fortsatter bolaget att genomféra l6pande forbattrings-
investeringar under 2026, inklusive totalrenovering av fyra campingstugor.

BRA ATT VETA

Pa grund av de manga investeringar vi redan har gjort och kommer att fortsatta gora har
foretaget betydande avskrivningar inom foretaget, vilket snart kommer att gynna en ny
agare. Dessa avskrivningar kommer att minska foretagets bruttovinst, vilket da gor att
nettovinsten blir lLagre och darmed minska mangden bolagsskatt som ska betalas.

Forsaljningspriset ar forhandlingsbart och beror givetvis dven pa antalet intressenter,
men varderingen av var camping, tillsammans med det aktuella inventariet, ger en bra
fingervisning om vilket belopp campingen kan saljas for. Datumet for 6verlatelsen ar
ocksa forhandlingsbart, men i praktiken skulle detta bast vara nagon gang mellan
perioden november 2026 och januari 2027.

For att finansiera kopet av ett foretag inom turistbranschen ar det viktigt att inse att
banker vanligtvis inte vill finansiera mer an 30-40%. Du maste alltsa kunna finansiera
minst 60-70% sjalv. Vid behov kan vi hjalpa dig med bankkontakter.

Marken ingar inte i forsaljningen, da marken ags av Karlshamns kommun och ingar i
Langasjonas naturreservat. Vi har ett 20-arigt tomtrattsavtal med Karlshamns kommun.
Marken som ingar i detta avtal ar cirka 11 hektar. Nuvarande avtal l6per till 31.01.2036
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och forlangs automatiskt for 20 ar. Den totala tomtytan som omfattas av tomtrattsavtalet
med kommunen framgar av “Langasjonas — Detailed Map”. De morkgrona ytorna ingar i
avtalet pa cirka 11 hektar.

STARK FUNDAMENT

De senaste aren har ett starkt foretagsfundament byggts upp. Det har investerats mycket i
infrastruktur, sdésom kommunalt avlopp, WIFI och olika digitala system for vara gaster.
Dessutom har alla gemensamma byggnader sdsom receptions- och servicebyggnader
renoverats och delvis nybyggts.

En av de viktigaste tillgdngarna i vart foretag ar vara 3 heltidsanstallda. Tillsammans utgor
de grunden for detta foretag. Tillsammans driver de campingen och de ser fram emot att
arbeta tillsammans med en ny dgare framover. Som ny agare kommer du att hamna i ett
valstrukturerat och stabilt foretag som har erdvrat en stark position inom turistnaringen
med en stabil omsattning, utmarkt nettovinst och en utmarkt inkomst som agare.

[ K i

.Hér kan du njuta av naturen, ett rikt fégélllv, ekorrar & lekfulla kaniner
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STRATEGISKT LAGE

Var camping har ett strategiskt lage i sodra Sverige, ett lage som vi forsoker utnyttja sa bra
som moijligt, ndgot som vi har varit framgangsrikt med, med tanke pa var omsattning och
tillvaxt:

- Var camping ligger i sodra Sverige, lite mindre an tva timmar fran Malmo. For
danska gaster fran Kbpenhamnsregionen ligger var camping darfor bara en tva
timmars bilresa bort for att komma in i en hel annan varld, ett eldorado av lugn och
natur. Flera danska familjer 4ger ocksa en del av stugorna som vi hyr ut.

- Var camping ar ocksa valdigt populéar bland tyska och hollandska gaster av samma
anledning. Fran Nederlanderna och mellersta/norra delen av Tyskland kan var
camping latt nas pa en dag. Flera av vara stugor ags av familjer fran Nederldnderna
och Tyskland.

- Var camping ar ocksa valdigt popular bland svenska gaster och framfor allt
svenska gaster fran storre stader i Skane, som Malma, Lund, Helsingborg,
Kristianstad, m.m. Den har malgruppen i Skane ar sarskilt stor befolknings-
massigt och de utgor en stor del av vara gaster.

- Var camping har ett stort gang aterkommande géster, som har Langasjonas pa sin
favoritlista. Vi har en hel del tredje generations familjer som besoker oss, familjer
som brukade komma hit med sina barn och nu nar dessa barn har egna familjer
kommer de nu med sina barn. Fér manga familjer ar LAngasjonas deras andra
hem.

- Var camping ligger i en strategisk del av Sverige, dar manga vagar tar sig forbi.
Framfor allt mot Stockholm, Oland och inlandet. Aven om var camping for manga
gaster ar den enda platsen for deras semester, ar vi for vissa gaster ett forsta
semesterstopp, innan de reser vidare till ndsta semesterstopp nagon annanstans i
Sverige (eller tvartom).

- Var camping ligger mitt i LAngasjonas naturreservat, en av de vackraste platserna i
Blekinge lan, i en fortrollande miljo dar du verkligen kan hitta lugnet, skénhet och
vacker natur. Det ar inte utan anledning som vi marknadsfor var anlaggning som en
camping i 5-stjarnig natur.
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Var fiskeguide Piotr gillar fiska i Langasjon...

BARA NAGRA FAKTA ...

1. LAngasjonas Camping & Stugby &r ett speciellt, fortrollande & populért resmal

- Unikt lage i naturreservat: Har ar du omgiven av lugn och ro, fantastiskt vacker
natur med manga kilometer vandringsleder, olika (fiske)sjoar, och en avkopplande
utsikt 6ver Langasjon. Dessutom finns det olika utomhusaktiviteter har, sdsom
utomhusbastu, utomhustraning och olika grillplatser.

- Bad och friluftsliv: Har hittar du en av de mest besokta badstranderna i Blekinge,
inklusive var fina, barnvanliga strand, med det renaste vattnet man kan tanka sig
(aven sjon dar det kommunala dricksvattnet kommer ifran).

2. Etablerat och ldnsamt féretag
- Stabil kundkrets: Campingen har funnits lange och har en stabil kundkrets av bade
svenska och internationella gaster. Vara gaster inkluderar inte bara turister utan
aven foretag, foreningar, kommuner, ungdomsgrupper, kyrkor och skolor.
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Brett utbud av boende: 55 stugor i olika storlekar, 115 campingplatser, en stor
byggnad (Semesterhem) for storre sallskap, allt belageti den vackra naturenii
Langasjonas.

3. Flera inkomstkallor

Uthyrning av boende: Inkomst fran stugor och campingplatser 365 dagar om aret.
Aktiviteter & Uthyrning: Inkomst fran uthyrning av batar, kajaker, kanoter, cyklar,
fiskeutrustning och minigolf.

Café — Kiosk — Glassbar — m.m.: Ytterligare intdkter fran dessa olika
serviceomraden.

4. Utvecklingsmojligheter

Utokning av antalet stugor: mojlighet att bygga fler stugor.

Utokning av antalet stugor genom att lagga till fler privata dgare av stugor i vart
stuguthyrningskoncept.

Utbyggnad av aktiviteter sdsom naturupplevelser, fisketurism m.m.
Marknadsféring och digitalisering: Okad beléggning genom ytterligare expansion
av online bokningar och internationell marknadsforing.

5. Vaxande turistintresse i Sverige.

Okning avinhemsk turism: Fler svenskar ker p4 semester i sitt eget land och
camping ar en vaxande trend.

Internationellt intresse: Blekinge lockar besokare fran hela Europa, framfor allt
fran Tyskland, Nederlanderna, Belgien, Danmark och Schweiz. Den svaga svenska
valutan forstarker denna trend ytterligare.

Klimatforandringar: 6versvamningar och andra naturkatastrofer, samt extrema
temperaturer i sodra Europa gor Skandinavien till ett mer attraktivt sommar-
semestermal med ett attraktivt sommarklimat utan risker for dversvamningar och
andra naturkatastrofer.

Sverige ar idealiskt for gaster som vill kombinera arbete med ett liv nara naturen
(Workcation).

Sodra Sverige ligger bara en dagstur bort fran Nederlanderna och fran centrala och
norra Tyskland, och darfor ett attraktivt resmal for sommarsemestern. For danska
besokare kan var campingplats till och med nas pa tva till tre timmar.

Blekinge har 20% fler soltimmar an Nederlanderna/Tyskland och mindre an 50%
regn och har attraktiva temperaturer pa sommaren pa i genomsnitt 20-25 grader.
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- Sverige ar ett land med fa manniskor, mycket utrymme, mycket natur, inga
trafikstockningar, och ger den perfekta semesterupplevelsen och undviker
trangseln som finns i manga av de centraleuropeiska landerna.

- Sverige ar (har blivit) ett land dar levnadskostnaderna &r billigare eller atminstone
liknande jamfért med manga andra lander i Europa.

StUga FO7/Malmqvist

TILL SLUT
Vid en overlatelse av foretaget kommer vi givetvis att gora vart basta for att Gverlatelsen
och fortsattningen av affarsverksamheten ska ga sa smidigt som moijligt.

Det ar viktigt att ha de ekonomiska resurser som kravs for att genomfora ett kdp. Om det
egna kapitalet som kravs saknas ar det tyvarr ingen mening att ga vidare i diskussioner
eller lagga ett bud. Vi har tidigare haft tva familjer som lagt bud som vi accepterade, meni
bada fallen foll affaren i slutdandan pa grund av finansieringen, vilket ledde till besvikelse
for bada parter.

Vi hoppas att all information vi delat genom detta forsaljningsprospekt, inklusive dvriga
dokument, kommer att ge er den information som behdvs for att avgora om var
campingplats kan vara en intressant investering for er. Om det finns ett seridst intresse,
far ni garna kontakta oss. For ytterligare fragor eller for att boka tid for att besdka var
anlaggning kan ni kontakta agaren via telefon eller mail.
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Med vanliga halsningar,

Beid Woodson~ Lock

T. +46 738 170864
E: bert.lock@langasjonas.com

EVHES

Canﬁping
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