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Reuniongarden
Topprenoverad Osterlengérd med inrednings- och kladbutiker, caféer och uthyringshus/lagenheter.

Fastigheten omfattar 12 800 m? markareal och innehaller parkering for 60 bilar (ca 1000 m?) , beteshage (ca 3 000 m?
parktradgérd runt den 4-langade gérden.




Erbjudande

Reuniongarden erbjuder en helt fardig totallosning med etablerade klad- och inredningsbutiker samt tva caféer.
| fastigheten finns &ven en uthyrningsverksamhet i tva hus/ldgenheter med mycket god standard och fortjanst.

Garden ar i toppskick och nuvarande agare Overlater med varm hand nycklarna till en helt fardig och sedan flera
ar véaletablerad och Ibnsam verksamhet, som 2022 beraknas omsatta ca 11 000 000 kr exkl moms.

Vill du fortsatta utveckla garden har den massor av potential. Hela ytan pé tre av de cinredda loften (ca 500 m?) ar
torra och fina och kan byggas om till t ex hotellrum med en hanférande utsikt. Caféet och butiken utmed Osterlen-
vagen (sodralangan) kan utvecklas till en underbar restaurang med tre eldstader, bjalkar i taken och mélade tragolv.

Laget ar Osterlens basta. En kort cykeltur s& hamnar man pé den kritvita berémda sandstranden Sandhammaren.
Den langa Osterlenvagen som startar vid Kabusa art gallery erbjuder ett exklusivt péarlband av etablerade, fina,
roliga omtalade butiker, gallerier, b2b, handelstradgardar och caféer — den besdkande gasten har att goraiflera
dagar héar i omradet runt strander, naturreservat, boljiande falt med hjalp av en enorm kraft fran alla duktiga
entreprendrer som etablerat sig.

The sky is the limit!
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Hittar du hem har pa Reuniongarden har du ett
starkt stdod for att lyckas

Teamet pa Reunion har dver 20 ars erfarenhet av handel och turismverksamhet. De har drivit spannande
gérdsbutiker och bnb pa flera platser pé Osterlen med stor framgang.

De producerar egna kladkollektioner och producerar inredning i bade Indien och Marocko.
De star garna till ianst och hjalper till med att inspirera, presentera leverantdrer och om ni nskar aven
kopa in och inreda gardens butiker i ett inledningsskede, for att ni snablbt skall komma in i verksamheten

pa ett latt och Ibnsamt satt.

De kan aven utbilda er och guida er inom sociala medier — en viktig del for att halla verksamheten
igang éret om. Att visa sig, beratta vad som hander och vad man erbjuder.



Unik Osterlengdrd
1 den kanda radbyn
Hagestad

Det finns inte manga byar i vart avianga
land som kan maéata sig med Hagestad
radby pa Osterlen. Det finns inte manga
radbyar kvar dverhuvudtaget och de som
finns &r unika i sitt slag.

En radby utméarks genom att husen och
gardarnaligger péarad, vanligtvis langs
bygatan eller landsvagen. Tyvarr forsvann
manga radbyar i samband med skiftes-
reformen pa 1800-talet.

Hagestad ligger mitt emellan Ystad och
Simrishamn. Ca1tim och 15 min fran
Kastrup och kontinenten. 1tim fran Malmo
och endast 10 min fran en av varldens
vackraste sandstrander, Sandhammaren.

Garden harstammar fran, vad man vet,
1843, kanske ar vissa delar aldre. Den &ar
en gammal klassisk 4-langad gard med
en utbyggd loge/stall. Vil man ha hastar
pa garden finns det inlagd golvvarme for
héastarna, lite kul kuriosa, men da forstéar
man omfattningen av den valgjorda var-
samma renoveringen. Har pa garden har
alla haft det bra, det kanns i vaggarna och
i atmosfaren i alla byggnaderna. Vidare
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SUNDSSTADEN finns &ven en fristdende villa om ca 125
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kvm péa fastigheten, topprenoverad for
eget boende eller uthyrming.




ldag ar garden forvandlad fran privat-
bostad med bisyssla till en stor, harlig,
rolig och framforallt valkand mdtesplats
for Osterlens besdkare, gaster och fast-
boende. Den inrymmer 2 stora butiker
med inredning och klader, 2 caféer samt
2 uthyrmings

agenheter/hus.

Det kommersiella laget ar utan att over-
driva AAA pé& Osterlen. | omgivningarna
finNs flera namnkunniga turistattraktioner
och hotell/bnb. Vi skulle nog vaga péasta

att denna delen av Osterlen borjar f& en

mycket intressant plats pa listan dver
Stenshuvud med omnejd har alltid varit en
stor turistsamlingsplats, men nu bubblar
denna delen med Reunion, Olof Victor
café, Byvagen hembageri, Karl-Fredrik pa
Eklaholm och méanga méanga gardsbutiker,

Je aktiviteter.

restauranger och spéar
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Byggnaderna

1. Géarden bestar av tva huvudbyggnader. Den storsta fungerar idag som butik och café. Den omfattar
tva oppna butiksplan samt en kdks- och cafédel med en varmande nyinstallerad kamin. Ca 500 m?,

2. Den andra huvudbyggnaden, sbdra langan, som tidigare fungerat som bostad, innehaller idag en inrednings-
och kladbutik samt ytterligare ett café med deli. Ytan pa ca 200 m? omfattar ett stort lantkok med braskamin,
badrum med dusch, matrum med gammal kakelugn, bibliotek, sovrum och ett vardagsrum med braskamin.
Har &r ovanvaningen oinredd, vilket utgdr en stor potential.
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Byggnaderna

3. Byggnad 3, den 6stra langan, i dagligt tal kallad Undantaget — har bodde gardens aldre forr i tiden. Langan ar _
troligen den aldsta byggnaden och har lite lagre i tak. Den omfattar 4-5 rum samt ett stort kok och 2 badrum.
Vardagsrummet har en gammal vacker och val fungerande kamin. Detta tillhor uthyrningsverksamheten.

4. Byggnad 4 stall/ekonomibyggnad, fungerar idag som forrad for butikerna samit for akgrasklippare
och tradgardsmaskiner. Yta: ca 150 m?, Pa baksidan finns ett spalbad med fantastisk utsikt Over falten.
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Byggnaderna

5. Byggnad 5, den norralangan omfattas av tvattstuga, pannrum och tva forrédsutrymmen, samt oinredd vind.

8. Byggnad 6 ar en fristdende villa for eget exklusivt boende eller som uthyrningsobjekt. Ca 120 m?, —
Bestar av tva sovrum, badrum med dusch samit ett kok och ett vardagsrum som ér integrerat.
En varmande kamin ar nyinstallerad. Takhdjden arimponerande ca 6 m upp i nock och utsikten

ar hanforande dver de Osterlenska falten. Har finns &ven ett designat loft, som kan tjiana som
exempelvis kontor, med egen ingang.



Fastigheten

Garden har en vacker parkliknande tradgéard med syrener, frukttrad och stora pampiga bokar
som skyddat garden i ett par hundra ar.

Det finns &ven en hasthage/betesmark om 3 000 m? som kan styckas av eller anvandas for hastar
eller byggnation av tex. ytterligare parkeringsmojligheter.

Totalt omfattar marken ca 12 000 m?, varav ca 1 000 m? ar en stor anlagd parkering for gaster och besokare.
Ytterligare mark ar tilkopt under 2022 for att kunna bygga ut parkeringsplatsen ytterligare.

Géarden &r idag en fantastisk mdtesplats och fick priset av Magasinet Skéne — Arets basta butik | Skane 2021, Potentialen
ar enorm. Man kan ta dver nycklarna och driva den vidare precis som den stér idag och da far man en framgéangsrik
butiks- och caféverksamhet. Man kan utveckla nagon av byggnaderna till en restaurang. Behovet av matstallen pa
Osterlen &r stort framst under hdgséasong (april-september) men aven under ldgsasong da manga stallen stanger ner.



Verksamheten

Fastigheten som vii dagligt tal kallar Reuniongérden
ar till salu inklusive en I1bnsam affarsverksamhet inom
klader och inredning, 2 caféer, samt uthyrningsverk-
samhet av semesterboende; 2 uthyrningsobjekt.

Man véagar nog péasta att Reuniongarden ar en av
Osterlens finaste och aldsta kringbyggda gardar,
belagen i den omtalade byn Hagestad Radby och
bland annat granne med Karl-Fredrik pa Eklaholm
(kand fran TV),

Fastigheten omfattar ca 12 800 m? varav ca 3 000 m?
ar betesmark och 1000 m? ar en nyanlagd parkering for
ca 60 bilar. Ytterligare yta finns till forfogande — forvarvad
2022.

ldag anvands 100% av fastigheten till affarsverksamhet.

— Tinrednings- och kladbutik med cafe
omfattar 2 plan (ca 500 m?)
— Tinrednings- och kladbutik med café (ca 200 m?)
- Uthymingslagenhet om ca 150 m? kallad UNDANTAGET
— Uthyrningshus om ca 120 m? kallad VITA VILLAN
- Stall/loge anvands som forvaringsutrymme
— Forradsutrymmen, verkstad och tvattstuga
— Stor parkeringsplats som ar utbyggd 3 génger
(ca 1000 m?, plats for 60 antal bilar), ytterligare
utrymme finns i nyforvarvad mark (april 2022)
i anslutning.
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Marknaden

Reunion har snart 20 ar pa nacken. Sedan man byggde
butiker och vande sig framst mot konsumenthandel
2017 har omséattningen Okat dramatiskt. [den om att
bygga en vilsam, rolig, ovantad och vacker motesplats
med bra caféer och handel med kvalitetsvaror har visat
sig vara receptet som fungerar &ven nar pandemin slog
till och numera aven nar tuffare tider ar har. Manniskor
behover generellt ge sig ut pa utflykt och det har visat sig
vara valdigt lyckosamt att bygga en trivsam verksamhet
pa landsbygden. Det finns manga stamkunder idag som
atervander varje vecka, aret om. Det har till och med géatt
sa bra for Reunion att de foljs av Handelsforskare fran
Malmo Universitet. Forskarna tycker att det ar spannande
att viss form av handel pa landsbygden tkade under
pandemin nar nastan all handel i staderna minskade.

Konkurrenter har man inga enligt sin egen mening. Det
finns daremot kollegor langs med hela Osterlenvagen.
Den ena drar den andra sa att bestkarna far en fin
upplevelse pa sin utflykt hela éret.




Kunder

Verksamhetens kunder finns framst inom en radie
av 10 mil. Man drar sig inte for att kora hit fran bade
Helsingborg, Malmo eller Sméland och Blekinge.
Tack vare ett omfattande erbjudande av handel med
bade inredning och klader och ett fint utbud av fika,
stannar de lange. Det ar inte ovanligt att kunden
stannar bade 2 och 3 timmar.

Numera har verksamheten Oppet hela aret,
onsdag - sbndag.

Under hdgsasongen juni-augusti samt under
julhelgerna har man dppet 7 dagar i veckan.

Forsaliningen under dessa intensiva manader
ar fantastisk och motsvarar drygt 50% av
verksamhetens omsattning.



Leverantorer

Reunion séaljer bland annat sitt eget brand — Reunion —
klader for kvinnor 30-99 ar med inriktning pa
naturmaterial, framst linne.

Man har &ven lagt ner mycket tid pé& att hitta leverantérer
pa Europas ledande inredningsmassor for att skilia sig
frén mangden och det ar valdigt lyckosamt. Kunderna
tycker att man har en kul och fin mix som tilltalar manga
och som ér langt ifran slatstruken.

Vidare arbetar man med duktiga, nytankande inrednings-
foretag i Sverige som har varit palitiga leverantdrer &ven

under pandemin da mycket leveranser avstannade och

satt fast i olika delar av varlden.

Verksamheten kan fortsatta med precis samma
iNnriktning, nuvarande &gare kan stotta koparen till
100% under en inledningsperiod, eller sa valjer
kOparen att satta sin egen pragel pa verksamheten
med en helt eller delvis annan inriktning.



KONTAKT

Johan Eriksson
Tel 0702-10 00 92
johan.eriksson@sundsstaden.se

Anders Hedenskog
Tel 0708-11 98 98
anders.hedenskog@sundsstaden.se




Geijersgatan 11, 216 18 Limhamn | 0708-119898 | info@sundsstaden.se

Transaktionsradgivning
Vi hjalper vara kunder att bade kdpa och sélja kommersiella
fastigheter, primart bostads-, kontors-, lager & logistikfas-

tigheter.

Vi genomfor Due Diligence for saval fastighetsfragestalliningar
som kommersiella och tekniska fragestaliningar och vara me-
darbetare har de senaste aren hjalpt kunder genom ett stort

antal transaktioner.

SUNDSSTADEN

Lokalformedling
Véra lokalférmedlare arbetar pa heltid med att matcha
lokals6kande bolags behov av lokaler med fastighetsagarnas

lediga objekt.

Vi végar pésta att var kdnnedom om den lokala marknaden
i Skane &r i sarklass och genom att ta lyssna in krav och
Onskemal fran lokalstkande levererar vi ett slagkraftigt urval

lampliga lokaler som passar for verksamheten.

www.sundsstaden.se

Fastighetsradgivning
Vi hjélper dagligen kunder att uppréatta avtal , genomféra

forhandlingar och ge goda rad i fastighetsjuridiska &renden.

Med stor erfarenhet och kansla hjalper vi ven vara uppdrag-
sgivare att utveckla fastigheter och bygga varden. Detta géller
bade utveckling av rdmark, tomtmark i stader och befintliga

fastigheter.



