HYRESAVTAL FOR FASTIGHETEN
STORHOLMEN 1:243

LIDINGO STAD




Mellan filjande Parter

Hyresvirden

Storholmens Tomtégarcforening U.P.A . (STAF)
Organisationsnummer: 7164000-1013

Mor Annas brygga 20

181 30 Liding5

och
Hyresgisten

Grundbulten 9393 AB Uni. Storholmens sjdkrog AB (556967-1554)
¢/o Annika Olin

Mor Annas brygga PL 5

181 30 Lidingg

har denna dag triillats foljande
HYRESAVTAL

Fdrhyrningens omfattning

1§
I enlighet med vad som stadgas i detta hyresavtal (nedan "Avtalet™), uthyr Hyresvarden till
Hyresgésten en lokal (nedan "Lokalen™) pa fastigheten Storholmen 1:243 i Lidingd Stad. 1
forhyringen ingér dven ca 3 m tomtmark ut [rin véstra fasaden samt existerande altan langs
stenkajen 1 véster och yia [&r uppforande av altan i dster lings dngbatsbryagan. Lokalens och
markomradenas huvudsakliga omfatining har markerats pa bifogade ritningar (Bilaga 1a). Om
inte annat anges, avses nedan med Lokalen dven markomridena. Lokalens yia éir inte exakt
faststélld widver vad som markerats i Bilaga 1 a.

Hyresgésten disponerar markerade géstplatser (Bilaga 1b) vid Affirsbryggans stra sida for
sina giister/kunder samt en permanent batplats for HyresgZstens transportbat. Hyresgiisien
bekostar eventuella bojar, bommar, firjningstampar och annan nddvéindig utrustning fr
géstbatama och transportbat,

Avtalstid och uppsianingstid
§2
Avtalstiden skall vara 2014-035-01 till och med 2015 03 31.

Hyresgisten ager tilltrdde till lokalen i firtid {Or att utfSra cgna arbeten enligt sirskild
dverenskommelse.



§3
Uppségning skall ske skriftligen och vara motparten tillhanda scnast 9 manader
fre hyrestidens utgang. For uppsigning for avilytining dger dock hyresgasten ritt att siga
upp avtalet fiir den fisrsta hyresperioden (dvs, till och med 2015-03-31) med | méanads varsel.
Vid ulebliven uppsdgning till 2015-03-31 férlangs Avtalet pd ofSrindrade villkor till och med
2017-03-31. Vid ytterligare utebliven uppsigning frlings avialet direfter med 36 minader

var ging.

Hyra samt hyrans erliggande m.m

o
i &S

Ilyra utgdr enligt [6ljandc:

4.1 For perioden 2014-05-01 till och med 2015-03-31 skall hyra utgd med 3 000 sek
per kalendermanad exklusive moms och andra hyrestilligg.

42 For perioden frén och med 2015-04-01 och framat skall hyra utgd med 12 000
sek per kalenderménad exklusive moms och andra hyrestilldgg.

43 Hyran ska crldggas manadsvis 1 forskott och vara hyresviirden tillhanda senast
sista vardagen i var manad

Hyran erldggs utan anfordran genom insilining pa plusgiro med nr 507 78-0

44 Den under punkt 4.2 hyran/arshyran (bashyran), ska frin och med 2017-04-01 omriknas
med fSriindringar i konsumentprisindex (med 1980 som basér) cnligt nedanstiende.

Bashyran &r anpassad till indextalet for oktober manad &r 2014 och indextalet fr oktober
2014 ll vilken bashyran enligt ovan anscs anpassad utgér bastal.

Skulle indextalet nigon piftljande oklobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska
tilldgg ulga med det procenttal varmed indextalet findrats i fdrhallande 61l bastalet. 1
fortsattningen ska tilldgg utgd i firhallande till index#ndringarna, varvid hyresfrandringen
beréknas pa basis av den procentuclla féréindringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktoberménad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sdttas ligre &n den i kontraktet angivna
minimihyran/arshyran (bashyran). Hyresandringen sker alltid fr.o.m. 1 januari
clier det att oktoberindex féranlett omriikning och sker forsta gingen 2018-01-
01.

45 Vid forsenad hyresinbetalning skall Hyrcsgésten erligga dels riinta enligt
rinielagen, dels kostnad f6r skriftlig betalningspaminnelsc enligt lagen om
erséttning fr inkassokostnader m.m. Ersiittning fér pAminnelse utgar med
belopp som vid varje tilifdlle galler enligt lagen om ersditining for
inkassokostnader m.m.
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4.6 Sasom sdkerhet fr hyresgéstens [Grplikiclser enligt demta avial ska foljande
gélla:

a) P ulltrédesdagen ska hyresgasten inbetala cn summa om 36 000
kronor pé av hyresvirden anvisat konto, Insiittningen/sakerheten
ska vidmakthallas under hela hyresfSrhallandet och utgdra
sikerhet for hyresgéstens skyldigheter enligt detta avtal och
aterbetalas efter fullgjorda [Urpliktelse vid avflyttning frdn lokalen.

b) Pa tilltridesdagen ska borgenshandling enligt bilaga 9 tillstillas
hyresvirden. Borgensman ska godkiinnas av hyresvirden innan
tilleridet och [ir dérefier ¢j bytas mot annan borgensman utan
godkannande av hyresvirden. Borgen ska vidmakthallas under
hela hyresfrhillandet dock att Hyresgésten dger riitt att under
hyres{orhallandet crsitta sadan borgen med yiterligare en
deponering enkligt p 2 ovan om 36 000 kr.

Anvindninosomriade

§5
Lokalen far endast anviindas for att driva sedvanlig restaurang fr allménhet och medlemmar i
Storholmens Tomtigare[Orening (STAF) samt att bedriva catering-, konferens- och
abonnemangsverksamhet enligt vad som framgér av detla Avtal. Parterna har i Bilaga 2 och 3
till detta avial nérmare Gverenskommil om verksamhetens bedrivande. Parterna skall tvi
génger per &r gemensamt revidera vad som framgér av Bilaga 2 och 3. Hyresviirden skall
kalla till sddant mote.

Hyresgésten figer riitl al bedriva forsiljning av dagligvaror (inkluderat present och
inredningsforemal) ide ytor som markerats for detta indamal (bilaga 1).

Ingen verksamhcet utéver vad som angivits ovan [iir bedrivas utan sarskilt tillstand frin
Hyresviirden. Hyresgiisiens verksamhet i Lokalen fAr inte strida mot ndgon vid var tid
gillande lagstifining eller myndighets [Greskrifl.

Hyresgasien dger cj rétt att upplata lokalen i sin helhet ¢ller del av denna till annan.

Mervirdeskau

§6
Ilyresvirden dr skattskyldig till mervirdeskartt fr uthyming av lokalen.
Hyresgisten skall utdver hyran erligga vid varje tillfille géllande merviirdeskatt.
Ovan angiven hyra och andra avgifter likstills med hyra och &r angivna exkl.
merviirdeskatt. Mervidrdeskatten skall erliggas samtidigt med hyran och beriiknas
pé hyran jamie, enligt vid var tid gdllande regler fiir mervirdeskatt pa hyra, enligt
detta Avtal utgdende tilligg och ersiitiningar.

Om Hyresvirden till {iljd av Hyresgasten sjdlvstdndiga agerande — sésom
uppldtelsc av Lokalen i andra hand eller §verlitelse — blir dterbetalningsskyldig
for mervdrdeskart enligt bestimmelserna i vid var tid gillande mervirdeskattelag
skall Hyresgisten fullt vl uige erséttning for den kosmadsdkning som [Sljer av

Hyresviirdens {Orlorade avdragsratt for ingdende mervirdeskatt.
v oo
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Lokalens skick

§7
Parterna har enats om att lokalen skall iordningstillas av hyresvirden enligt bilaga 4. Parterna
skall gemensamt besiktiga lokalen vid tillridesdagen och skriftligt protokoll ska upprittas.
Utdver delta skall hyresgisten pd egen bekostnad iordningstilla lokalen enligt vad som
framgdr av bilaga 5.

Det dligger Hyresgdisten att pa eget ansvar och cgen bekostnad svara [6r de atgérder, som av
[orsékringsbolag eller milji- och hilsoskyddsnimnd. brandmyndighet cller annan myndighet
krdvs eller kan komma att krdvas.

Vid hyresfirhallandets upphorande skall Hyresvérden och Hyresgésten

genomfOra en gemensam besiktning av Lokalen och markomridet. Hyresvirden skall svara
for kostnaderna vid besiktningen. Parterna skall gemensamt uppritta och underteckna

¢lt besikmingsprotokoll i tva cxemplar i vilket skador utéver normalt slitage skall

antecknas. Hyresgésten &r skyldig art pi egen bekostnad reparera samtliga sadana

skador. Darutdver &r Hyresgéasten, om Hyresvirden s4 begir, skyldig att Aterstiilla av
Iyresgiisten utforda dndringar, att Aterléimna Lokalen i ursprungligt skick samt att bortfra all
Hyresgiasten tillhérig egendom.

l.okalen skall &terlimnas klockan 12:00 p& Hyrestidens sista dag och skall da

vara vil rengjord, iordningstélld och stidad. I den man Hyresgésten inte har fullgjort
vad som éligger honom enligt denna punkt far Hyresvirden, sedan bristen patalats
och Hyresgasten inte inom skalig tid avhjalpt bristen, sjilv avhjilpa bristen pa
Hyresgastens bekostnad. Utrustning eller annan cgendom som tillhdr Hyresgésten
och som ej &r bortford tillfaller Hyresvirden utan ersittning.

For det fall att Hyresvirden drabbas av kostnader sésom cxcmpelvis byggnadsavgift,
tilliggsavgift eller andra avgifier cller kostader som frorsakats av Hyresgisten

cller den verksamhel som Hyresgasten bedriver, skall Hyresgasten ersétta Hyresvirden for
dessa kostnader,

Avflvtining

§8
Far det fall att hyresgisten avflyttar frén lokalen 2015-03-31 #r parterna Sverens om att
hyresvirden. om Hyresgésten skriftligen si begiir skall [orvarva resultatet av de investeringar
som hyresgésten genomfdr under tiden fram till och med 2015-03-31 och som firtecknats i
bilaga 5 och som skriftligen har godkants av hyresviirden, Sidan begéran ska framstillas i
den uppsagning som hyresgésten har att verkstilla infor avflyttning for att kunna gdras
géllande mot Hyresviirden.

Ersittningen skall beréiknas som summan av marknadsviirdet av dessa godkéinda investeringar
- dock maximalt ett belopp om 300 000 exkl. moms. Far det fall alt parterna inte kan cnas om
marknadsviirdet skall detta vérde bestimmas av parternas respektive revisorer samt tredje
opartisk person utsedd av dessa revisorer.

Nagon ersétning for investeringar som hyresvérden inte godkint cller som inte fortecknats i
bilaga 5 skall inte utga.
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Ovcrlatelse av rirelsen

o
o

9. I Hyresgdsiens siyrelse m.m.

Hyresgfisien skall meddela hyresvirden alla foriindringar i hyresgéstens styrelse samt indringar vad
géller firmatecknare, bifirmor, verksamhetsdndring eller namnéndring. Detta skall ske skriftligen
genom att hyresgéisten senast 5 dagar cfter det att fordndringen triitt i kraft Gversinder nytt
registreringsbevis for hyresgasten dir forindringar (ramgar. For det fall att hyresgésten inte fullgor
vad som framgdr ovan skall vite ulga med 50 000 kronor fir vart tillfiille. Mottagandet av
registreringsbevis innebir inte ate hyresvérden har godkint forandringen. Akwellt registreringsbevis
framgar av bilaga 6.

9.2 Overlitelse av hyresrdtten

Hyresgisten dger ¢j ritt att dverlita hyresrétten eller hela eller del av verksamheten utan skriftligt
godkiinnande fran hyresvirden.

Vid beddmningen om Gverlatelse skall godkénnas kommer hyresvarden att ligga sirskild vikt vid
tilltréidande hyresgésts firméga och erfarenhel att uppréitthalla det konceplt cnligt vilket
verksamheten i béda lokalen ska bedrivas. Motsvarande skall tillimpas vid dverlélelse av
verksamhet.

Om hyresgésten mot hyresvirdens nekande éndé crhaller tillstind att $verlata hyresritten eller
verksamheten skall hyresvérden eller den hyresvirden siitter i sitt stélle dga rédtt att trida in i
tilltrddande hyresgasts stille pé de villkor som &verenskommits med den som skall Sverta
hyresgisiens verksamhet. Hyresgésten skall skriftligen erbjuda hyresvérden att triida i kdparens
stalle genom att Sversinda dverltelseavialet. Om hyresvirden avser att intriida i kGparens stille
skall detta meddelas hyresgiésten inom 4 veckor frin den dag meddelandet 4r hyresviirden tillhanda.
Om hyresvirden intc lamnar besked eller limnar besked for sent 4r erbjudandet forfallet. Detta
innebér dock inte att hyresviirden godként dverlatelsen.

9.3 Upplazeise i andra hand
Iyresgiisten Sger ej rat att utan skriftligt medgivande, helt eller delvis upplita lokalen i andra hand.
Inte heller fiir hyresgéisten pa annat sitt medge annan att bedriva rérelse inom cller frin lokalen.

9.4 Overlételse av en eller flera aktier i hyresgdsien
Annika Olin &ger 100 % av aklierna i hyresgasten. Avtalet har tecknats med den bakgrunden och
med den absolula fSrutsdttningen att Annika Olin pd daglig basis ir verksam i den verksamhet som
bedrivs lokalen samt att Annika Olin &r ensam dgare till 100 % av akticrna i hyresgiisten. Annika
Olin fOrbinder sig att icke dverldta, pantsiitta eller pa annat sétt avhinda sig kontrollen / forfoga
gver en eller flera av sina aktier i hyresgisten utan hyresvirdens skriftliga medgivande.
Motsvarande skall galla for utgivande av yiterligare akticr/konvertibler.

Att Annika Olin & personligen verksam i den verksamhet som bedrivs i lokalerna samt att Annika
Olin ¢nsam kontrollerar/ dr dgare till 100 % av aklicrna i hyresgasten #r ett sadant villkor som
avses 1 JB 12 kap 42§ 8 p samt 57 § 1p. En &indring av verksamheten pa ett sidant s#tt aut detta
villkor ¢j lingre uppfylls kan innebdra att avtalet séigs upp [6r omedelbart upphdrande.



Drill m.m.

§ 10
Hyresvirden ansvarar for framdragning av ¢l och installation av separat méitare. Hyresgiisien
bekostar 10pande elfirbrukning (uppvirmning, varmvatten, forbrukningsel) och tecknar eget
abonnemang.

Vattenfirstrjning sker genom anslutning till enskilt vaten frén hyresvérden. Hyresvirden
bekostar ledningsdragning [ram till installerad mitare. [Tyresgisten svarar for
ledningsdragning frin métaren och vidare i lokalen. Hyrcsgésten skall bekosta
valtenfSrbrukningen samt arlig avgill till samfillighetsféreningen

Hyresviirden bekostar erforderliga dragningar av ledningar for telefoni och
datakommunikation (via telefonledning) fram till lokalen. Hyresgasten tecknar och bekostar
¢gel abonnemang.

[lyresviirden bekostar och ansvarar for iordningstéllande av soprum. Hyresgisten bekostar
och ansvarar for emballage och soph&mtning samt {6r uppfyllande av myndighetskrav och
foreldigganden avseende sophanteringen.

Hyresgiisten bekostar och ansvarar [Or [8pande tillsyn, skétsel och frbruknings-
material for de toaletter som finns i byggnaden.

Hyresgésten #r skyldig att bereda tilltrdde till lokalen fér Hyresvirden, myndighetspersoner
eller andra da si erfordras [Or all ulfora underhdll, besikining, reparation, installation cller
liknande.

Avlopp — fettavskiljare
§1l
IHyresgiisten bekostar och ansvarar for tdmning av [ettavskiljare.

Underhall

§12
Hyresgasten svarar for underhall av verksamhetsanpassad inredning och utrustning samt
lopande ach periodiskt underhall av ytskikt. Parterna har (ortydligat denna fordelning enligt
vad som framgar av bilaga 10

Vid mera omfattande fasadunderhall, sdsom fasadrenovering, aligger det
Hyresvirden att p& egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och &termontera
skyltar,

Marknadsforing, Hvresvirdens anslagstavlor, skyvltar m.m.

§13
Hyresgiisten #ger ¢f il atl ulan Hyresviirdens skrifiliga tillstand sitta upp skyltar,
markiser, antenner eller dylikt. Det Aligger Hyresgésten att fore uppsittning av skyltar
inhiimita erforderliga tillstand av berirda myndigheter. Vid av[lytning aligger det Hyresgisten
att pa cgen bekosmad nedmontera eventuclla skyltar samt att dterstdlla husfasader och Svriga
berdrda ytor 1 godtagbart skick. Hyresviirden godkinner skyltar enligt bilaga 8 under
forutsdtning att erforderliga tillstind erhalls




Hyresgasicn dger rétt att i rimlig omfattning annonscra pa del av Hyresviirdens anslagstavior.
Hyresgésten forbinder sig att ajourhalla cventuell sddan annonsering och tillse att denna ger
ett virdat intryck. Partena skall gemensamt tillse atl vederbérlig information samt
annonscring kan ske via hyresvirdens ordinaric hemsida.

Hyresvirden acceplerar i och med undertecknandet av detta avtal att verksamheten bedrivs
under namnet "Storholmens Sjokrog”

Férsdkring

§ 14
Hyresviirden skall under hyrestiden och pé egen bekostnad halla fastigheten
fullvirdesfdrsikrad.

Hyresgasten skall under hela hyresforhallandet teckna och vidmakthilla sedvanlig foretags-
och ansvarsfirsikring innefattande dven glasrutor. Det dligger Hyresgiisten att utrusta lokalen
med sadana las- och stdldskydds anordningar som kriivs enligt Hyresgéstens fdrsikring.

Tillsténd. lov och myndighetskrav

§15
Det &ligger Hyresgésten all ombesdrja all samtliga myndighetstillstand, inkluderat
Alkoholtillsténd, crhalls for Hyresgastens anviéindning av lokalen. Denna skyldighet omfattar
dven de dvriga &tgérder som Hyresgdisten ger ritt att vidta enligt detta avial. Hyresgésten 4r
skyldig att informera Hyresvirden om de tillstAnd som Kriivs och nar tillstAnd erhalls.

Om Hyresgésten utan erforderligt myndighetstillstind vidtar #ndring i Lokalen och

Hyresvirden till {5ljd hiirav tvingas utge avgift enligt exempelvis Plan- och Byggnadslagen,
skall Hyresgésten till Iyresvirden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av hyran

§16
Hyresgiisten har inte rént till nedséitining av hyran f5r tid d& Hyresvirden cller annan Liter
utfora arbete fir aut séitta lokalen i avtalat skick eller annat sedvanligt underhall. Hyresvirden
ska i mgjligastc méan utfdra arbeten si atl storingar minimeras for 1lyresgiisten, om majligt
under lagsésong. Vid mera omfattande renoveringar skall siirskilt avtal upprittas.

QOrdning och skick

§17
lyresgasien [orbinder sig att folja de freskrifter som Hyresvarden limnar for god ordning.
Det dligger Hyresgiisten all halla Lokalen i gott skick s att den ger ett valvardat och
respeklabelt intryck.

Hyresgiisten skall cfter stingningsdags tillse att flaskor, burkar, papper och annat skrip frin
gésterna rensas bort frén altaner, Afférsbryggan och Affirsplanen,

Hyresgisten ansvarar fr att bétgéister [Oridjer vid Affdrsbryaggans géstplatser pa dstra sidan

och inte blockerar de privata bryggplatserna.
P 4
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Ataganden av sirskild vike enligt Jordabalken 12 kap 42 § 8 p

§18
Hyresgésien & medveten om att bland annat féljande taganden 4r av sddan synnerlig vike
som avses 1 JB 12 kap 42 §, 8 p vilket innebdér att brott mot vad som stadgas i nedan angivna
punkter leder till att Avtalet 4r frverkat, dvs. Hyresvirden har ritt att omedelbart hiiva
Avialel,

§ 5 inkluderat bilaga 2.
- § g

Force majeure

§19
Hyresviirden ansvarar inte for forpliktelser enligt detta Avtal och 4r inte skyldig att
betala skadestand om Hyresvirdens ataganden inte alls eller endast till onormalt
hdg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp eller pi grund av sadan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
etc. som Hyresviirden inte rader dver.

Avstéende av besittningsskvdd
§20

Parterna har 1 sarskild upprintad handling dverenskommit om att hyresgésten skall avstd [rin
det indirekia besiltningsskyddet. Innebdrden &r bland annat att hyresgisten inte dger rétt till
forlangning av avtalet. anstind med avflyttning eller riitt (i1l erséttning vid hyresfrhillandets
upphdrande.

For det fall att hyresnéimndens godkéinnande behévs, skall sidant godkinnande inhdmtas
innan tilitréide kan ske.

QOvrigt

§ 21
Andringar i och tilldgg till detta Avtal skall fr att vara bindande avtalas skrifiligen
och undertecknas av bada parter. Vid motstridigheter mellan detta Avtal och dess Bilagor dger
Avtalet firetride samt diger bilagoma inbdrdes foretride | nummerordning, innebédrande att
Bilaga 1 ges tolkningsforetride i forhallande till Bilaga 2 osv,

Detta Avial med dess hilagor utgdr Parternas fullstindiga reglering av alla frigor
som Avtalet berfr om ¢j annat anges. Alla skriftliga eller muntliga dtaganden som
kan ha firekommit under f¥rhandlingarna ersiitts av innchallet i detta Avtal med
bilagor.

Detla hyresavtal far ¢j inskrivas, pantfrskrivas eller anviindas som sikerhet i
dvrigt.

? A



Detla avtal &r villkorat av att hyresgésten erhaller utskénknings- och alkoholtillstand samt
dvriga fOr verksamheten nddvindiga tillstand. For det fall att sddana tillstand cj kan erhallas
skall avtalet upphora att gilla och parternas eventuella prestationer skall Aterga,

Tvister m m

§22
Detta Avtal skall tolkas 1 enlighet med svensk lag. Tvist 1 anledning av detta Avtal skall
avgoras i allmin domstol.

Forteckning dver Bilagor:

1. Forhymingens omfattning

2. Verksamhetens bedriva

3. Hyrcsgastens prognos for det forsta aret

4. Hyresvirdens iordningstillande av lokalen
5. Hyresgéstens iordningstillande av lokalen
6. Registreringshevis

7. Blankeil fOr avstidende av besittningsskydd
8. Lokalens skyluar

9. Lydelse av borgcnshandhng

10. Gransdragningslista - drift och underhall

Detta avtal har upprittats 1 tva original, varav Parterna har tagil var sitt.

(7/4(, [:/7,,«/,/;,, den 23 April 2014

For Myresviinden For [lyresgiisten
’—?7 w /Q/,/' il
BcngtRafctedt a Olin™
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Hela Ostra delen av

bryggan ingar |
hyran, att nyttja

Bilaga 10




LBjaga 2

STORHOLMENS SJIOKROG

VERKSAMHETSBESKRIVNING

2 april 2014

Annika Olin
torholmens Sjékrog

Mor Annas Brygga 5

18130 Lidingo

Storholmen Sjékrog - Verksamhetsbeskrivning

Det kommer vara ett fatal men véllagace och ratter som erbjuds. Prislget
kommer att ligga i mellanskiktet. Menyn kommer att variera beroende pa
tillgéng pa ravaror och s3song. Vi kommer att strdva efter att anvénda

lokala narproducerade ravaror.

Malgrupperna kommer att vara: Storholmens innevénare med gister.
Narliggande omraden (Djursholm - Hagernas - Tranholmen - Lidings).
Naringslivet utgr ocksé en del av marknaden och kommer att erbjudas
konferenspaket. Konferenser kommer att styras till vardagar pa lagsésong,

pa sa sétt minimeras stdringar i restaurangverksamheten.

Majlighet att abonnera kemmer att ges vid férfragan och om det passarin i
Ovrig verksamhet vid aktuelit tillfélle. Information om att restaurangen ar
abonnerad kommer att ges via webben och i god tid {minst en vecka

innan).

| en framtid s& planeras att kunna silja presentartiklar samt
inredningsdetaljer,
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Eget kapital

Summa finansiering

100000
120000

135000



STAT ilar sig att rusta upp fastigheten enligt filjande:

Altgirda ventilationsanlaggningen s# att den fungerar

Mala taket 1 kroglokalen och rummet utanfor diskrummet

Laga eluttag i kéket

Mirka upp sikringarna 1 kdkets proppskap

Montera in nya 13s 1 krogens ytterdérrar.

Téta alla borrhal 1 kylrum, diskrum och rr genomging i diskrum med silikon

Tita fogen i kylrummets klinkergolv, sista raden mot Gstra viiggen

Byta ut 3 klinker plattor varav tva i lagerrummet och en vid ingéng till lckrum

Téta spricka 1 k8ksmattan vid trdskeln in il koket

10, Satta dit raster 1 lysroren dir sidana saknas

11. Montera tre brandlarm

12. Montera in en list i fOnstret till vnster om kroglokalens inging

13. Inforskaffa duschslang, blandare och draperi sting till personaltoalettcn

14. Tomma fettavskiljaren vilket inte genomidrts av tidigarc hyrcsgést vid avilyttningen

15. Stdda ur lokalerna inklusive ¢lrum och soprum

16. Kylrummet, montera ett rér frin kylsystemet ner till golvbrunnen

17. Hyvla ner trosklamna vid altandérrama, lutar 4t fel hill si vatten kommer in i
kroglokalen

18. Nycklar till [onstrens lds, giller fonstren pé sidorna om entredamen

19. Nyt l4s till kundroaletierna

20. Fasadskylten tidigare hyresgist satt upp

90 Ry T i N

b

Ovrigt:

Ien av altanens skjutddrrar finns en liten skada i glasrutan i form av ett stenskott vilket STAF
inte ska atgirda



Bilaga & L:

I enlighet med vad som framgér av hyresavtalet har hyresgasten genomfort nedan
fortecknade investeringar i lokzlen

Av dessa investeringar har hyresvirden accepterat att de investeringar som markerats i
hagra kolumnen nedan skall vara godkdnnda enligt § 8 1 hyresavtalet.

Investering
Spis
Kylar 3 st
Frys
Kylbankar
Salamander 5000
ugn 15 000
Fritds 7000
Grillbord 10 000
Bénkar, rostfria 20 000
Hyllor, rostfria 10000
Bord inne ca 20 st 20 000
Stolar inne ca 50 st 20 000
Bord ute ca 20 st 10 000
Stolar ute ca 100 st 30 000
soffor 3000
porslin, glas och bestik 50 000
Riva vagg sa att passage till bakdorr gérs méjlig
Riva bef bardisk samt bygga en ny mot beredningsrum
Sétta upp hylior

STOCKNOIN Q1Y iciiciiisivmiiiainmuinissiidusissmassise

For hyresgésten For hyresvarden



GENERALFULLMAKT

Bilaga €

Harmed befullmiktigas Annicka Olin, pers, nr. 19690603-0249, art fran och med denna dag teckna firman f5r

Grundbulten 9393 AB, org. nr. $56967-1554, enligt fljande bestimmelser.

Fullmakien innefstter behdrighet att anhingiggora och utfdra talan infér domstolar, myndigheter och
mrittningar samt skiljeman, att mouaga delgivninger, att foretriida i konkurs, att mottaga och kvittera medel,
viirdehandlingar och annan egendom, att fora forhandlingar, att wiila kdp- och forsdljningsaveal avseende
sévil fast som 18s egendom, att traffa Gvriga avial och utdva rdsirill samt att i alla Svriga avseenden foretrada

undertecknads intressen.

Fullmakren fir ulfirdad med anledning av 8garforindring i Grundbulten 9393 AB. Fullmakten #r tidsbegriinsad
till att gilla frin och med denna dag till och med den dag da nya styrclscicdamdicr och [irmatecknare har
registrerats hos Bolagsverkel som ersittare for nuvarande fdretridare [Or bolaget.

Fullmakten giller frin och med utf¥rdandet till dess aut den aterkallas, dock lingst till och med den

2014-05-17.

Qrt och datum:
Lund, 2014-04-17

Grundbulten 9393 AB (556967-1554)

i .
1 y
' /
Ty~ C 5/1\'-/"‘

Henrik Svensson

Hearik Svenssons cgenhandiga namnteckaing bevittnar.

| ".‘ K ¥4 \ v
oy, <

J i
Karl-Johan Tingby, Traktorvigen 6, 226 60 Lund
Telefon: (46-460 12 80

i R, P
LOvree U ey

Lina Friksson, Traklorvdgen 6, 226 60 Lund
Telcfon: 046-450 12 80

Tel 048.480 12 80
info@@balagspannes se
ww Dolagspeitners2

20 4y

)
Fostadress. Bestksadrass:
Box 1087 Irakforvagen Sb
22104 Lund 225 €0 Lund



Arendenummer
3,2 Bolagsverket a2/
Registreringsdatum
%:; g;'rf-usn:oe;% NN4-04-07 14:49
LoksgEveketEEECIR QAW KAT 25 - www bolagsverset se
Bp Bolagsparmer AB
Box 1067

22104 T.UND

Vi har registrerat ert drende

Org.ne: 556967-1554
Firma: Grundbulten 9393 AB

Bolagsverket har registreratf delle drende om
- nyregistrering

Foretagets reyistreringsdatum &r rékenskapsdrets forsta dag och
den firsta rakenskapsperioden far vara maximall 18 minader.

10)



¢,2 Bolagsverket

REGISTRERINGSBEVIS

851 81 Sundsvall AKTIEBOLAG
Thn: 0771870 87U
DoRCsveretZbolagaverkas 28 - www DORGEVAke! 88 — -
Qganecybonerymmes
556967-1551
Qe peeits registteningsconm Nivarndo Smas regsiernngauum
2014-04-01 2014-04=-01
Dosasrmneint stapat Sica
2014-04-01 14:49 2 (3)
[
Org.nummer: 356967-1554
Firma: Grundoulten 9393 AB
Adress: Bp Rolagspartner AR
Box 1067
221 04 LUND
Sdte: Sxdne lXn, Tund kommun

Registreringslin:

Anmarkning:

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2014-04-01

SAMMANSTALINING AV AXTISKAPITAL

hklickapital....: S0.000 SEX
Antal aktier....: 500
STYRELSELEDAMOTER

Ligst: 50.000 SEK
Hogst: 200.000 SEK
nagst: 300

Hogst: 2.000

T81215-351% Tingby, Karl-dohan Staflan, Bp Bolagspartner AR, Box 1087,

221 04 LUND

STYRELSESUPPLEANTER

790505-3539 Svensson, Nils lHenrik Kristoffer, Bp Bolagspartner AB,
. 1

Box 1067, 221 04 LUND

FIRMATECKNING

Firman tecknas wvar
ledamoten
suppleanten

fir sig av

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMITER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ligst 1 och higst 10 ledamdter
,

med hdgs 0 suppleanter.

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN

Besténmelse att f&retaget inte behover ha revisor

VERKSAMEET

Bolagaet ska sésom lagerbolag forvalla bolagets kapital.




st Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG
E51 81 Suncisval
Tac QTT1-670 670
balagavakelZooagoverket. oo - wwa Dolagivwsr e um l S
|556967-1554
| Oitgeiistx rgtrodngsdarm l“ 36 frrmux nSaIm
2014-04-01 2014=-04-01
Drsaarmnd st sipor | Sicta
2014-04~01 14:49 | 3 (3)
RAKENSXAPSAR

0901 - 0B31

KALLELSE
Kallelse ska ske genom e-post

****Registreringsboviset sr uctfardat av Bolagsverkeths»+




s, Bolagsverket

851 81 Suncswvall
Téc 0771670 870
bolagsvercetboageverket. se - www. bolagsverna 38

Vi har registrerat ert arende

Org.nr: 556967-1554
Firma: Grundbulen 9393 AB

Arendenummer 103)
118802,/2014

Registreringsdatum

2014-04-01 14:49

Bp Bolagspartner AB
Box 1067
221 04 LUND

Bolugsverket har registrerat della @rende om

- nyregistrering

Foretagets registreringsdatum ar rékenskapsdrcots forsta dag och

den forsta rakenskapspericden far wvara maximalt 18 mdnader.



s, Bolagsverket

REGISTRERINGSBEVIS

85181 Sundsval AKTIEBOLAG
Tn: UF 11670670
bolagsverketZibologsverketse - waw LORgavwakal sx -
Crganascmeunnee
556967-1554
C SEeracng br S ol
2014~04-0QL 2014-04-01
Ociumemat skapat Sitx
2014-04-01 14:49 2::13)
Org.nummer: 554867-1554
Firma: Grundbulcten 93%3 aB
Adress: Np Bolagspartner AB
Box 10&7
221 04 LIND
Sate: Skane l&n, Lund kommun
Registreringslin:
Anmiarkning:
Detta &r ettt privat aktiebelag.
BILDAT DATUM
2014-04-M
SAMMANSTALLNING AV AKTISKAPITAL
Rkiickapital....: S0.000 SEX Ligst: 50.000 SEX
Hogst: 200.000 SEK
Antal aktier....: 500 Ligst: 500

STYRELSELED2MOTER

Hogst: 2.000

781218-3519 Tangby, Karl-Jochan Staffan, Bp Bolagspartner AB, Box 1067,
LOND

221 04

STYRELSESUPPLEANTER

730305-3539 svensson, Nils Henrik Kristoffer, Bp Bolagspartner AB,
Box 1067, 221 04 LUND

PIRMATECKNING

Firman tecknas var £5r sig av

ledamoten
suppleanten

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hogst 10 ledamiter
med h#gst 10 suppleanter.

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Bestammelse att foretaget inte behdver ha revisor

VERKSAMHET

Bolaget ske sésom lagerbolag £8rvalta bolagets kapital.




s.2 Bolagsverket

85181 Sundzval
Tin: 0771670670
balagsvar i flbolagreercet se - www.oolagsverket.se

RAXENSKAPSAR

0501 - 0831

KALLELSE

Kallelse ska ske genom ¢c-post

Oeganocibormanrmmae

REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG

$56967-1554

Qpsciets registearinpacanum Nuvaronde Srmas regisiaerirgscym
2014-04-01 2014-04-01
Ookurmeniet akans! S

201£-04-01 14:49 3.°43)

**x*Registreringsbevisel dr utfirdat av BolagsverkebL+~=*




Borgensatagande

) Mellan Storholmens Tomtagareforening U.P.A . (STAF) Organisationsnummer; 7164000-1013 och
L /10 1 ’.'.,:7..’.,.;’..;;..{.1 ..... ) har ingatts hyresavtal avseende forhyrning av iokal pd Starholmen 1:243 i Liding®
(35577 stad daterat .

'2&- s 'L"'/" &

Undertecknad )(Y‘/( .
‘. A 2 e T
- T ,{_, o o S o ’ - - ' 4
Namn och personnummer /- <7 L7enr S 08 63{’ S/
Adress 1 /Z( Sl e ,;( P a4 (."(( p
Adress 1

Gy 2 Letety 1758

Gar hdrmed i borgen sasom fér egen skuld for hyresgastens samtliga skyldigheter enligt namnda
hyresavtal, dock for ett belopp om maximalt 36 000 Sek.

Borgensdtagandet skall vidmakthallas tills dess att hyresgisten erbjuder annan sikerhet enligt vad
som framgar av hyresavtalet.

67 k32,
Stackholm den .= &1 '=1L 2014

R L L T T R ——
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o BESLUT
L' DI NGO STAD om tillstand enligt 8 kap 2 §

alkohollagen (2010:1622) for
servering av alkoholdrycker

Org nv/ Namn  Storholmen Sjokrog AB
i 2
Tlistands- e | 556067-1554
havare
Telnr | 0706603100 Acress  Mor Annas Brygga S
181 30 Lidingd
Fax nr
E-post
Tillstandets Gitighetstid
giltighet Galler fran cch med angivet beslutsdatum.
Serverings- Namn P ARE Reslaurangrummer
stille Storholmens Sjokrag 0186 212621
Gatuagross Postnummeripostart
Storholmen 1:243 181 30 Lidingd
Serverings- [ ckaler inam vilka skaholservenng far ske ' -
lokaler Matsal och uteservering enligt ritning
JEm#sr markerad ntning betecknad | Hugsta antal pers i Antal sittplatser | borcsavd! matsal
Enl ritning 24/4-2014 senverngsickaler 40
100
Serveringens Aret runt WMeservering Paussenerng Catering
omfattning 71 ;:l —l j
riigen under penaden (ram-Lom) Under peroden (from-tom)
Senvering till S
71 Aliminheten m Sutet sakskap
Alkohaoldrycker som fir serveras
,TI Starkol [,TI Vin IT] Speitdrycker Fl Anara jasta alkoholdrycker
Serverings- Klockslag ¢4 senvering far pabdnas rasp sansst skall avsiutas
| ider 11.00-01.00 Inomhus
11.00-22.00 Uteservering
: Serveringsiokalerna skall vara utrymda senast 30 min efter serveringstidens utgang.
v"'kof’ Villkor for uteserveringen ar att den ar utrymd senast 30 min efter serveringstidens utgang.
Noteringar it
Tillstands- Beslutsfattare (namndibefattningshavare) Beslutsdatum Dnr:
el Q ( 2014-05-20
! z 2014:50-702
NS /\\\k-'
Leif Saderholm ialchef)
Stockholmsvagen 50 Tel 08-7313202 Bankgiro 743-1455
181 82 Lidingd Fax 08-7314832 Plusgiro  9878-0

Org nr 212000-0181



