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BOLAGETS FRAMTID

LANGASJONAS CAMPING & STUGBY (LCS)
INVESTERINGAR - INTAKTER - KOSTNADER

| detta dokument ger vi en tydlig bild av de investeringar och strategiska forandringar som genomforts
under 2025 och kommer att genomforas i 2026 — samt hur dessa starker bolagets framtida omsattning
och lonsamhet. Var ambition ar att visa hur verksamheten har utvecklats och vilka konkreta varden
detta skapar for en framtida agare.

THE LAKE PROJECT 2024

Den mest betydande forandringen ar The Lake Project, dar bolaget under 2024 genomforde en
fullstandig forsaljning av samtliga stugor. Detta ar ett strategiskt steg som innebar flera tydliga fordelar
—inte minst genom minskade kostnader och forbattrade intaktsmojligheter. | vart dokument ”Sales
Prospect” har vi tidigare beskrivit projektet och dess langsiktiga potential for LCS. Har gar vi ett steg
langre och presenterar en mer detaljerad genomgang av de ekonomiska effekterna.

KOMMUNALT VA-PROJEKT 2025

En annan viktig satsning som gjordes ar investeringen i kommunalt vatten och avlopp, dar drygt 4
MSEK (exkl. moms) har investerats i F-stugor och Semesterhem. Denna uppgradering skapar helt nya
mojligheter — framfor allt genom att de mest eftertraktade stugorna i Langasjonas nu kan hyras ut aret
runt, istallet for enbart under sommarsasongen. Samtidigt elimineras aterkommande kostnader,
sdsom tomning av slambrunnar.

Aven Semesterhem ar nu anslutet till kommunalt VA, och tack vare dgarens omfattande investeringar i
Semesterhem (pagaende) kommer denna anlaggning att kunna hyras ut fran och med 2027.
Sammantaget innebar detta ett tydligt lyft i intdktspotentialen. Redan fran sdsongen 2026 vantas
investeringen ha en markbar positiv effekt pa bolagets omsattning.

E.ON - PROJEKT 2026

Under hosten 2026 kommer E.ON att genomfora en omfattande modernisering av elnatet i omradet.
Samtliga befintliga elkablar ersatts med nya, och de tva nuvarande transformatorstationerna byggs
om helt fran grunden. Resultatet blir en modern och framtidssakrad elanlaggning som uppfyller
dagens standard och har kapacitet att méta morgondagens behov.
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| samband med uppgraderingen ansluts samtliga 40 stugor i Norra och Sodra Stugbyn till den nya
infrastrukturen, dar varje stuga far en egen E.ON-anslutning. Detta skapar helt nya mojligheter, inte
minst genom att varje stuga framover kan utrustas med egen laddbox for elbil.

For dagens och framtidens gaster ar detta en viktig faktor — efterfragan handlar inte ldngre enbart om
boende i naturnara miljo med god standard, utan dven om tillgadng till modern service sdsom
elbilsladdning.

Som nuvarande agare investerar vi cirka 3,6 miljoner kronor i denna uppgradering, och hela kostnaden
tas innan en forsaljning genomfors. For en ny agare innebar detta flera tydliga fordelar:
e Enhelt ny och modern elanlaggning utan ytterligare investeringsbehov
e Mojlighet att vidareutveckla laddinfrastruktur i samarbete med stugagare (initiativ redan
paborjat)
e Mojlighet till skattemassiga avskrivningar om cirka 360 000 kronor per ar under en tioarsperiod,
vilket bidrar positivt till bolagets resultat

LADDSTATION 2026

Vi har erhallit tillstdnd och tecknat avtal med Karlshamns kommun for installation av 20 laddpunkter
pa kommunens parkeringsplats, strategiskt placerad vid infarten till campingen. Laddstationen
kommer att vara tillgadnglig bade for vara gaster och for allmanheten som besoker badstranden och
Langasjonasomradet.

Den totala investeringen uppgar till cirka 700 000 kronor, varav 50% finansieras genom beviljat
foretagsstod. Detta innebar en faktisk kostnad om cirka 350 000 kronor, vilken tacks av nuvarande
agare. Installationen beraknas vara fardigstalld i slutet av maj 2026.

For en framtida agare innebar denna satsning flera tydliga fordelar. Forutom att méta den snabbt
vaxande efterfragan fran elbilsagare skapar laddstationen dven en ny, lopande intdktskéalla genom
paslag pa elforbrukningen vid laddning.

OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADSBESPARINGAR

Utdver ovannamnda satsningar genomfdrs aven ytterligare andringar under 2026. Det inkluderar bland
annat minskade personalkostnader samt bortfall av dgarrelaterade loner och 6vriga kostnader.
Tillsammans bidrar dessa forandringar till en starkare och mer effektiv kostnadsstruktur, vilket
ytterligare forbattrar bolagets framtida resultat.

| detta dokument presenterar vi samtliga forandringar pa ett tydligt och transparent satt. Var
forhoppning ar att ge dig som potentiell kdpare en trygg och inspirerande helhetsbild av bolagets
framtid — och den potential som nu har skapats.
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Eftersom situationen inom campingen (uthyrning av campingplatser) har blivit oférandrat i stort sett,
forutom en stor renovering av campingstugorna i 2025-2026, sa fokuserar vi i detta dokument pa
ovannamnda andringar kring stugorna, samt de olika investeringar som ar nyligen gjort i 2025 och till
och med kommer att genomforas nu i 2026 och hur dessa paverkar bolagets framtida resultat 2027

och framat.

OMSATTNING - PROGNOS 2027

Aret 2024 ar sista &ret dar LCS drev anlaggningen enlig det “gamla koncept” dar LCS agde alla stugor
och innan de stora investeringar (kommunalt VA, E.ON projekt och laddstationer) paverkade bolagets

omsattning.

SITUATION 2024 SEK SEK
Utgangsléage: LCS far 100% av stugornas hyresintakter Kostnader (inkl. Intakter

moms) (inkl. moms)
Hyresintakter 2024 5523167
INTAKTER TOTALT 5523167

Nedanfor en oversikt dar vi visar vilka extra intakter och vilka kostnader som finns i 2027 jamfort med

2024.

SITUATION 2027 (prognos) SEK SEK
Utgangsléage: LCS far 48% av stugornas hyresintakter. Samtidigt Kostnader (inkl. Intakter
finns en &ndring i intdkter och kostnader moms) (inkl. moms)
Hyresintakter 2027 = intakter 2024 x 139,84% * 7723596
Arskostnader: betalas av stugagare till LCS (50 x 30 000 kr) 71500000
Semesterhem: Intakter som inte finns i dagslaget men kommer att 240 000
finnas f.o.m. 01.01.2027. Intakter = 800 000 x 30% LCS provision =

Kostnader: Minskning + bortfall av kostnader enlig 6versikt 2 1892000
Intékter Laddstationer: intdkter laddning 3 120 000
Personalskostnader: minskning personalskostnader * 600 000
Hyresintdkter: 52% x hyresintakter till stugagare =7 723 596 x 52% 4016 269

Elkostnader #1 Hogre elkostnader p.g.a. stugor som hyrs ut mer + 700 000

mer apparatur p.g.a. hogre standard i stugorna (kompenseras dels

p.g.a. varmepumpar, isoleringsarbete, m.m.) = 50 stugor x 2 000 kr

Elkostnader #2: Fler fasta E.ON abonnemang (EO.N projekt) ® 167 760

Minskning hyresintdkter: mindre hyresintakter p.g.a. att 278 797

stugagare anvander stuga delvis ®
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Ovriga kostnader: 6kning 6vriga kostnader p.g.a. fler bokningar 7100 000

(anvandning vatten, stddmaterial, m.m.)

SUBTOTAL KOSTNADER OCH INTAKTER 4686 061 12 075 596
INTAKTER TOTALT 2027 7 389 535
INTAKTER TOTALT 2024 5523167
OKNING INTAKTER 1 866 368

SLUTSATS

Sammanstallningen ovan visar tydligt att den genomférda omstallningen fran 2024 till 2027 - med
flera strategiska forandringar i bade intdkts- och kostnadsstrukturen — sammantaget leder till en

starkare finansiell utveckling.

Baserat pa de redovisade berdkningarna och prognoserna forvantas bolaget uppna en 6kning av

nettointakterna om drygt 1,8 MSEK ar 2027 jamfort med 2024, samtidigt som lonsamheten forbattras.

1 Hyresintdkter 2027
Hyresintakter 2024: 5523 167 kronor

Hyresintakter 2027: 5523 167 x 139,84% = 7 723 596 kronor. Procentsatsokning pa 139,84% enlig

foljande tabell:

OKNING HYRESINTAKTER 2024 - 2027

Okning hyresintékter

2024 -2027
Okning hyresintakter (inflation 2024 - 2027 8,00%
Okning hyresintakter 2024 till 2026 * 21,84%
Okning hyresintakter 2026 till 2027 (prognos) B 10,00%
Okning hyresintiakter 2024 - 2027 °© 39,84%

A sertabell “0kning stugpriser 2024 - 2026” nedanfor.

B prognosen ar baserad pa fortséattning av renoveringar av stugagare i 2027, vilket gor att stugor kan

hyras ut mot hégre priser.

¢ totalprognos pa 6kning hyresintakter mellan 2024 och 2027 = 39,84%.
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A OKNING STUGPRISER 2024 - 2026
Priserna pa stugor har i genomsnitt dkad med 21,84% p.g.a. renoveringar, nybyggnation, m.m.

STUGA PRIS PRIS OKNING PRIS (i %)
2024 2026

FO1 - Bokhojden 1463 1976 35,06%
FO2 - Ekudden 1463 1636 11,83%
FO3 - Tallhojden 1356 1420 4,72%
FO4 - Tallasen 1463 1791 22,42%
FO5 - Hass 1356 1976 45,72%
FO6 - Bjorkudden 999 2254 125,63%
FO7 — Malmquist 1356 1482 9,29%
FO8 - Loftet 1045 1234 18,09%
FO9 - Jonta 642 740 15,26%
F10 - Brukshuset 2032 2131 4,87%
NO1 2032 2131 4,87%
NO2 849 1358 59,95%
NO3 849 925 8,95%
NO04 849 1358 59,95%
NO5 849 956 12,60%
NO6 849 1080 27,21%
NO7 849 925 8,95%
NO8 849 1018 19,91%
NO9 849 1080 27,21%
N10 803 864 7,60%
N11 803 1111 38,36%
N12 803 864 7,60%
N13 803 864 7,60%
N14 1045 1111 6,32%
N15 1045 1111 6,32%
N16 826 1234 49,39%
S01 803 895 11,46%
S02 826 1173 42,01%
S03 803 1049 30,64%
S04 803 864 7,60%
S05 826 895 8,35%
S06 803 864 7,60%
S07 803 1080 34,50%
S08 826 956 15,74%
S09 803 895 11,46%
S10 826 1018 23,24%
S11 849 925 8,95%
S12 849 925 8,95%
S13 1393 1482 6,39%
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S14 849 925 8,95%
S15 849 956 12,60%
S16 849 925 8,95%
S17 849 925 8,95%
S18 849 925 8,95%
S19 849 925 8,95%
S20 849 1358 59,95%
S21 849 1358 59,95%
S22 849 1018 19,91%
S23 849 925 8,95%
S24 849 1049 23,56%
Genomsnitt 6kning hyrespris: 21,84%
2Kostnader

Nedan presenteras en sammanfattning av de kostnader som bortfaller fran och med 2027 i samband
med ett dgarbyte. | denna oversikt har samtliga kostnader kopplade till nuvarande agare exkluderats.
Dessa har dock inte ersatts med motsvarande kostnader eller loneuttag for en ny dgare, da detta i hog
grad beror pa den framtida agarstrukturen. En ny dgare kan exempelvis vara en familj som véljer att ta
ut lon fran bolaget, eller ett investeringsbolag som istéllet prioriterar utdelning.

EXTRA BESPARINGAR SEK
Kostnader pa nuvarande slamtémningar F-stugor férsvinner p.g.a. anslutning av 220000
dessa stugor till kommunalt vatten och avilopp

Vara 50 nya stugégare tar 6ver kostnader pa stugorna, sdsom byte av inredning, 400 000

underhall av stugor, renoveringar, m.m. LCS behdéver inte sta for dessa kostnader
langre. Besparing per stuga per ar = 50 stugor x 8 000 kr =

Féretagsférsékring: blir 50 000 kronor billigare eftersom alla dgare har egen 50 000
fritidshusforsékring

Sotning kaminer: 4gare tar 6ver dessa kostnader 6 000
Lon foretagets agare forsvinner 600 000
Arbetsgivare avgifter, semesterlon, FORA avgift till foretagets dgare, m.m. faller 287520
bort=47,92% x 600 000 kr

Pensionssparande foretagets &gare faller bort = 14 000 x 12 manader = 168 000
Kostnader sjukforsékring foretagets dgare och hans fru faller bort 16 600
Kontorshyran (i privat bostad) féretagets égare faller bort 28 000
Extra skattefordel p.g.a. arlig avskrivning VA-projekt 7120 000
Mindre kostnader p.g.a. att nya agare till Semesterhem tar éver kostnader (ser 120 750

oversikt nedanfor)’
TOTALT 1892 000
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T | Water consumption 100 m* (KEAB) 3500
Electricity 35A subscription (EON) 17000
Electricity consumption (Affarsverken) * 15 000
Internet subscription (Midcon/LCS) 4800
Waste disposal subscription (VMAB) 7000
Land right agreement (Karlshamns Municipality) 3000
Insurance building/inventory est. 12000
Alarm system (ELCOM) 5600
SOS Alarm 6 600
Ré&ddningstjansten 3250
Extra services (cleaning, laundry, mowing grass, maintenance, waste est. 40 000
disposal, and so on)

Maintenance costs: existing interior & inventory is included, but of course est. 10 000
there will be some costs for replacement of interior & inventory each year

Cleaning material & cleaning agents est. 10 000
TOTAL ESTIMATED COSTS PER YEAR 120 750

3Intakter Laddstationen

Den nya laddstationen med 20 laddpunkter skapar en attraktiv och vaxande intaktsmojlighet genom
paslag per kWh. | takt med att antalet elbilar fortsatter att 6ka ser vi en tydlig potential for stigande
intakter over tid.

Den initiala prognosen om 120 000 kronor per ar ar medvetet forsiktig och baseras pa en arlig
forbrukning om cirka 40 000 kWh med ett paslag om 3,00 kronor per kWh.

Samtidigt beddmer vi att efterfragan pa laddning kommer att 6ka successivt ar for ar. Pa sikt servi en
potential att na mellan 200 000 och 300 000 kWh per ar, vilket motsvarar en arlig intdkt i spannet 600
000 till 900 000 kronor.

4 Personalskostnader

Bolaget genomfor en effektivisering av personalstrukturen som medfoér minskade personalkostnader
om cirka 600 000 kronor. Detta sker genom att en tillsvidareanstalld medarbetare avvecklades per
2026-01-01 och ersatts med sdsongsanstalld personal, samt genom en mer anpassad bemanning
under lagperioderna april-maj och september-oktober.

Under 2025 uppgick personalkostnaderna till cirka 3 580 000 kronor, vilket ar en tydlig 6kning jamfort
med 2024 da motsvarande kostnader uppgick till 2 765 000 kronor. Denna 6kning forklaras framst av
en extra heltidsanstalld resurs som behdvdes under en intensiv omstallningsperiod i bolaget 2025.
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Denna period praglades av en omfattande transformation, dar verksamheten gick fran att aga
samtliga stugor till en ny dgarstruktur med bade privatpersoner och foretag som stugégare. Parallellt
genomfordes aven ett omfattande VA-projekt, dar stugorna FO1-FO7 samt Semesterhem ansloéts till
kommunalt vatten och avlopp. Detta medforde ett tillfalligt 6kat behov av vaktmasteriresurser.

| takt med att denna omstallning nu ar genomfdérd har behovet av en heltidsanstalld vaktmastare
minskat. Ansvaret for renoveringar, reparationer och inredning ligger idag i storre utstrackning hos
respektive stugagare, vilket reducerar den l6pande arbetsinsatsen for bolaget.

Framat anpassas istallet bemanningen med sasongsanstalld personal, dar en extra sommaranstalld
vaktmastare tacker upp under hégsasong. Sammantaget beddms personalkostnaderna stabiliseras
kring cirka 3 000 000 kronor fran och med 2027, vilket motsvarar en niva i linje med 2024, justerad for
normala l6nedkningar.

BESPARING PERSONALSKOSTNADER BESPARING EXTRA KOSTNADER
Besparing vaktmasteri / heltidstjanst A 560 000
Bortfall Lornas lon / deltidstjanst # 180 000
Besparing lonekostnader i Ovrigt ® 120 000
Kostnader vaktmasteri / sommaranstalld * 270000
Subtotal 860 000 270 000
Netto minskning personalskostnader 600 000

A Ovanstdende l6nekostnader &r inklusive arbetsgivareavgift, pensionavgift, m.m.

B Vi minskar sommarpersonalinsats genom mindre arbetspass pa helgerna i lagsdsong och satsar mer
pa digital incheckning under dessa tider.

SElkostnader #2

Fasta elkostnader 6kar fran och med 2027 pa grund av att 8 nuvarande el abonnemang ersatts av 42
nya el abonnemang enlig nedan.

ANTAL KOSTNAD PER MANAD KOSTNAD PER AR
ABONNEMANG | (i kronor) (i kronor)
Nuvarande EON 8 x 25A 8x1 350 kr= 10 800 129 600
abonnemang 2026
Nya EON abonnemang | 42 x 16A 42 x 590 kr = 24780 297 360
2027
Okning kostnader 167 760
EON abonnemang
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8 Minskning hyresintakter

Varje stugagare har mojlighet att nyttja sin stuga i begransad omfattning — upp till 60 dagar per ar,
varav maximalt 21 dagar under hogsasong (juni—augusti), fordelat pa hogst tre bokningstillfallen.
Denna modell sdkerstaller en god balans mellan dgarnas nyttjande och bolagets uthyrningspotential.

Paverkan pa hyresintdkter — lagsasong (september-maj)

Med totalt 50 uthyrningsbara stugor finns en god kapacitet aven nar ett antal stugor nyttjas av agarna.
Effekten pa intakterna under ldgsdsong bedoms darfor som begransad. | genomsnitt uppskattas
bortfallet till cirka tre uthyrningsdagar per stuga och ar.

Baserat pa ett prognostiserat genomsnittspris om 1 531 kronor per natt (motsvarande en 6kning om
30% fran 2025 ars nivd om 1 178 kronor) innebar detta ett intaktsbortfall om 110 232 kronor (50 stugor
x 1531kr x 3 natter x 48% LCS del av intakter= 110 232 kronor).

Paverkan pa hyresintiakter - hogsasong (juni-augusti)

Under hogsasongen ar efterfragan som storst, vilket gor att 4garnas nyttjande far en stoérre paverkan
pa intakterna. Samtidigt visar erfarenheten fran 2025 att nyttjandet ar relativt begransat — i genomsnitt
anvande stugagarna endast 6,6 av sina tillgangliga 21 dagar. En av anledningarna ar att vissa agare
anvander sin stuga som en investering, snarare an att spendera tid i sin stuga.

Under hdogsasongen 2024 uppgick omsattningen till 3 765 623 kronor dver 92 dagar, vilket motsvarar
cirka 40 930 kronor per dag. Justerat for en forvantad prisokning om 30 % motsvarar detta cirka 53 200
kronor per dag pa 2027 ars niva.

Givet ett genomsnittligt agarnyttjande om 6,6 dagar innebar detta ett potentiellt intaktsbortfall om 351
179 kronor, varav LCS andel (48 %) uppgar till 168 565 kronor (48% x 351 179 = 168 565 kronor).

Sammanfattning
Det totala uppskattade intaktsbortfallet, fran bade lag- och hégsasong, uppgar darmed till 278 797
kronor per ar.
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EXTRA

FORVANTAD OKNING AV ANTAL BOKNINGAR

Utover de kalkyler som presenteras ovan finns ytterligare uppsida i intakterna genom en ékad
belaggning. Detta drivs av forbattrade integrationer mellan vara egna bokningssystem och externa
bokningskanaler sdsom Booking.com och Expedia.

Fran och med 2026 har vi dessutom etablerat en narvaro pa Airbnb - en av varldens mest efterfragade
bokningsplattformar. Denna breddning av distributionskanaler forvantas bidra till 6kad synlighet,
hogre belaggningsgrad och darmed stigande hyresintakter dver tid.

Vi har inte tagit med dessa extra intakter i kalkylen.

AKTIVITETER

Stugégarna har fri tillgang till vara aktiviteter, som inkluderar batar, kanoter, kajaker, paddleboards och
minigolf. Agarnas nyttjande av dessa resurser ar begriansat genom reglerna som vi har kring
anvandning av aktiviteterna och bedéms inte paverka tillgangligheten for betalande géaster, da
kapaciteten ar god aven under hogsasong.

Tvartom skapar denna modell positiva synergieffekter. De investeringar och renoveringar som
genomfors av stugagarna bidrar till en mer attraktiv anlaggning, vilket i sin tur driver fler bokningar. Ett
Okat antal gaster genererar inte bara hogre hyresintakter, utan leder aven till 6kad efterfragan pa
aktiviteter samt hogre forsaljning inom kiosk, café och ovriga servicetjanster.
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BOLAGETS FAKTA

LANGASJONAS CAMPING & STUGBY (LCS)
OVERSIKT PA INVESTERINGAR & SAMMANFATTNING

Vart foretag ar bland de mest professionaliserade, mest digitaliserade campinganlaggningarna i
Sverige! Vi erbjuder en totalrenoverad och moderniserad anlaggning, dar manga miljoner kronor har
investerats och dar en ny dgare bara kan ta 6ver utan att behdva oroa sig for nagonting, da var
valutbildade personal kommer att se till att allt fortsatter som vanligt. Vart foretag har fortjanat sin
plats i turistbranschen, har en mycket god vinst och &r pa alla satt redo for framtiden.

Agaren kan vara en ett investeringsbolag, eller ett mindre bolag / familj som vill driva anldggning sjalv,
tillsammans med befintlig personal. Vi har duktig personal som skéter hela anlaggning. Var personal
omfattas av 3 heltidsanstallda (utanfor foretagets agare), varav en heltids platschef som ar
personalansvarig, receptionsansvarig, marknadsansvarig och digitaliseringsansvarig. Sedan har vi en
heltids staderska som har jobbat hos oss i manga ar och som aven hjalper tillinom receptionsarbete,
inkép, med mera. Sedan har vi en heltidsanstalld vaktméastare som skoter allt inom det praktiska,
sasom underhall, renoveringar, byggnationer, gronarbete och mycket mer. P4 sommaren anstalls
ytterligare personal, varav en del aterkommande och val inarbetat personal.

INVESTERINGAR 2015 - 2025

Nedanfor en liten 6versikt av de viktigaste investeringar som gjordes i de senaste 10 ar. Dessa
investeringar visar hur vi har utvecklat var anlaggning och har investerad stora belopp i infrastruktur,
faciliteter, aktiviteter, WIFI, och mycket mer. Manga fler investeringar har gjorts, men vi namner de
viktigaste, samt mest nylig gjorda investeringar.

AR INVESTERING BESKRIVNING BELOPP / SEK
(ex. 25% moms)
2015-2016 | Kommunalt vatten & Anslutning av 24 stugor till kommunalt vatten och 2700000
avlopp Sodra Stugbyn avlopp
2017 -2018 | Kommunalt vatten & Anslutning av 16 stugor till kommunalt vatten och 2200000
avlopp Norra Stugbyn avlopp
2020 Internet/WIFI Campingen, Norra & Sodra Stugbyn, samt service- 250 000
byggnad och reception ansluten till internet/WIFI
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2021 Ny tvattstuga + 1: ny tvattstuga (2 tvattmaskiner + 1 torktumlare) 200000
renovering av 2: renovering av toaletter/duschar (nya toaletter,
servicebyggnad nya duschar, ny malning, etc.)
2021 Nytt kdk i servicehus Helt nytt kok med nya mobler, ugnar, 450 000
mikrovagsugnar, kylar, frysar och diskmaskin
2021 Lekplats Ny 300 m2 lekplats med gungor, rutschkana, 400 000
klatterstallning, sandlada och lekstuga
2021 Camptrac Camptrac tilltradessystem, som ger gaster tillgang 240 000
tilltradessystem till alla faciliteter och till campingen
2021 Ventilation + Nytt ventilationssystem Reception + Servicehus, 180 000
varmepump inkl varmeatervinning + vdrmepump i kok/matsal
servicebyggnad
2021 Husbilsplatser, 14x helt ny omrade med 14 lyxiga husbilsplatser 1400 000
inklusive el, vatten och belysning per plats +
belysningstolpar for sjalva platsen, inklusive 6kad
elkapacitet.
2022 Ny servicebyggnad En ny (mindre) extra servicebyggnad med 3 1200 000
toaletter, 2 duschar, 1 latrinavlopp, 4 tvattstall och
vattenkran.
2022 Picknickbord, 4x Nya picknickbord i receptionen + renovering av 30000
befintliga picknickbord (4 st).
2022 Nya kanoter, 5x 5 nya kanoter utover befintliga 5 kanoter + 5 75000
paddleboards.
2022 Nytt modernt Vi har installerat ett avde modernaste och sakraste 200 000
barriarsystem camping barriarsystemen pa marknaden.
2022-2023 Grillplats stugor: 48x Grillplats 48 stugor enligt rekommendationer och 22000
Grillplats annan: 5x krav fran brandkaren
2022-2023 Terrass C01-C04 stugor | Vara minsta Overnattningsstugor (4 totalt) har nu en 80000
egen terrass
2022-2023 Nya roddbétar 20 nya roddbatar till uthyrning 350 000
2022-2023 Renovation Reception Ny reception & kiosk, totalrenovering med nytt 600 000
frascht utseende, TV-skarmar, pizzeria m.m.
2023-2024 Batramp Batramp for sjosattning av batar 50 000
2023-2024 Bilar personal Kop begagnad bil Krister 140 000
Kop begagnad bil Louise 70000
Kop begagnad bildvrig personal 90 000
2024 Nya kanoter, 5x 5x nya kanoter (leverans: maj 2025) 70000
2024-2025 Kommunalt avlopp och | Anslutning av F-stugorna + Semesterhem till 4000000

vatten F-stugor

kommunalt VA-nat + internet

TOTALT

15000 000
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INVESTERINGAR 2026

Trots att forsaljningen av verksamheten nu har paborjats fortsatter vi att genomfora betydande
investeringar under 2026. Fokus ligger inte enbart pa l6pande underhall, utan dven pa strategiska
projekt som starker anlaggningens langsiktiga varde. Den storsta satsningen som kommer att goras ar
det omfattande elinfrastrukturprojektet i samarbete med E.ON som redan beskrivs ovanfor.

Utover denna E.ON investering sa har vi nu dven vald att investera i ett omfattande laddstationsprojekt
med 20 laddpunkter. Sammanlagd en investering pa runt 4 MSEK!

Renovering av campingstugor

Utover investeringen i E.ON-projektet och laddstationer befinner vi oss nu i slutfasen av en
omfattande renovering av vara fyra campingstugor. Investeringen uppgar till cirka 440 000 kronor och
stugorna, som ar helagda av Langasjonas Camping & Stugby AB, kommer att vara fardigstallda och
redo for uthyrning frdn och med den 1 april 2026.

Renoveringen innebar en tydlig standardhdjning pa dessa stugor, vilket starker bade
uthyrningsmadijligheterna och anlaggningens overgripande attraktivitet. Detta skapar goda
forutsattningar for 6kad belaggning och forbattrade intakter framover.

SAMMANFATTNING

Informationen i detta dokument, tillsammans med forsaljningsbroschyren (Sales Prospectus), visar
tydligt att Langasjonas Camping & Stugby idag ar en modern, valutvecklad och professionellt
forvaltad semesterdestination — unikt belagen i det naturskdona Langasjonas naturreservat.

Efter investeringar om totalt cirka 15 miljoner kronor under det senaste decenniet (dar ovanstdende 4
miljoner kronor for E.ON-projektet och de 20 laddstationerna dnnu inte ar inkluderade), framstar
anlaggningen som en av de mest digitaliserade och operativt mogna campingverksamheternaii
Sverige. Genom dessa satsningar har verksamheten utvecklats till en framtidssakrad anlaggning med
hog standard och stark konkurrenskraft.

Samtliga stugor och byggnader ar idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp, och hela omradet
har tillgang till stabilt internet/WiFi. Anldggningen erbjuder dessutom moderna faciliteter sdsom en
lekplats, uppgraderade husbilsplatser, renoverade stugor samt effektiva digitala system for bokning
och incheckning. Utdver detta har en egenutvecklad app implementerats, som majliggdr bestallning
av farska frallor, pizza samt bokning av aktiviteter, med mera. Den nyrenoverade receptionen fungerar
som en central moétesplats med butik, glassbar, café och sommarservering —vilket ytterligare starker
helhetsupplevelsen for gasterna.



- S0UTH SWEDEN -

Utgangspriset ar 14 MSEK, vilket inkluderar samtliga inventarier, maskiner och fordon (med undantag
for agarens privata foretagsbil). Verksamheten lampar sig val bade for investerare som sdker en stabil,
kassaflodesgenererande tillgang och for entreprendrer eller familjer som vill driva en etablerad och
l6nsam verksamhet med stod av befintlig personal.

Slutsats

Langasjonas Camping & Stugby representerar en unik investeringsmojlighet — en valetablerad och
vaxande turistverksamhet med modern infrastruktur, stark historik och betydande
utvecklingspotential. En attraktiv affar till en konkurrenskraftig kopeskilling.



