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Sida(4)

& HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA
e g FOR LOKAL Nr: __ BRF-1001b-01
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten giller
Hyresviérd Namn: Personnrforgnr:
Bostadsréattsféreningen Chokladfabriken 769626-6134
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Jaydub AB 556861-7343
Aviseringsadress:
UPPLANDSGATAN 34 113 28 Stockholm
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
i STOCKHOLM Bojen 3
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Industrigatan 2 bv 1001b
Lokalens Lokalen med tillhGrande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
; anvéndning Restaurang
(X Anvéndningséndamalet har nérmare angetts | bifogad specifikation. Bilaga: 1

Lokalens skick

Lokalen hyrs uti befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna Sndringar framgar Aifage:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Restaurang Markplan 115 Férrad Markplan 8

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfar avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sh
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

nkning av hyran

Bilaga: 2
(X Tillfart for bil fori-  |[X] Platsfér ||| Platsfor skyltskdp/ |[] Parkeringsplatster) | | Garageplats(er) =
och urlastning skylt automat for biltar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-03-01 2027-03-31
Uppsidgningstid/ P ;
(" rléngningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
| annat fall dr kontraktet fér varje géng férlingt med [ & X 36  manader
e Kronor 339 250 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul (%) Andring av evan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
( :
Fastighetsskatt | [X] Fastighetsskatt ersitts| enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilage: 1
Tillhanda- . '
hallande avach |HYresvarden tillhandahdller/ombesbrjer
betalning férel, |[ ] El X va [ virme [] varmvatten [ ]Kyla [ ] Ventilation
va, virme, Betalning:
:all'rnvahtten, El [X] Hyresgésten har eget [ ] Hyresghsten betalar i enlighet med bifogad ["]Ingéri hyran. B — 1
ya ae abonnemang. driftskostnadsklausul. llaga
ventilation
va [ ] Hyresgésten har eget [ Hyresgésten betalar | enlighet med bifogad [ ingéri hyran. po— 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Virme [] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingdir i hyran. — 1
abonnemang. driftskostnadsklausul, Hagm
Varmvatten | | Hyresgdsten har eget [X] Hyresgésten betalar | enlighet med bifogad [ Inghr i hyran. Bllsgsi 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ilaga:
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingér | hyran. Bilaga:
abonnemang, driftskostnadsklausul. e
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [} Ingér i hyran. Bilasi
driftskostnadsklausul. iher hoh

Fastighetsidgarna Sveriges formuliir1zB.z upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sida(4)
FOR LOKAL Nr:__ BRF-1001b-01

Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abennemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga mébtare av
[] hyresvirden hyresqgésten
Avfalls- | den omfattning hyresviirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall | avsett kiirl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresviirden
kan komma att besluta. Hiruttver giller féljande:
[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hirrér frin den verksamhet som hyresglisten bedriver | lokalen
& i . Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,
[[] Hyresviirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresglisten ska som tilldgg till hyran till
hyresviirden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hirrér frén den verksamhet som hyresgéisten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[5] Annan reglering enligt bilaga Bllaga: 1
Trappstdadning |[ | ingarihyran [X) ombesdrjs och bekostas av hyresglisten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérbjning och [[X] ingér | hyran [] embesérjs ach bekostas av hyresgiisten [ ] annan reglering enligt bilaga ATt
sandning 98
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild fér fastigheten utghende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande ph fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ir skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intridd kestnadsékning betala ersiittning till hyresviirden fér den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara 25 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
farhdllandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadstkningen utgaende lokalhyrorna (exk eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran far lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén ersiittning fér denna betalasi enlighet med verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kentraktets inghende Inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens |5 Hyresgiisten ska bedriva momspliktig verksamhet | lokalen,
momsplikt [ ] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens (¥ Fastighetségaren/hyresvirden ir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgiisten ska utéver hyran erldgga vid varjetilifille
momsplikt géllande moms,

[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erligga vid
varjetillfille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varjetidpunkt géillande regler fér moms pd
hyran, pé i férekemmande fall enligt hyreskentraktet utgdendetilligg och andra erséttningar,

Om hyresvirden till f6ljd av hyresglistens sjalvsténdiga agerande — sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis| andrahand (dven
upplételse till eget bolag), eller dverlitelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i merviirdesskattelagen, ska hyresglisten
fullt ut ersiitta hyresvirden for dennesférlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av
hyresviirdens forlorade avdragsritt for ingende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgiistens agerande.

'yrans betalning

Hyran betalas utan anferdran | férskott senast sista vardagen fére varje
[] kalenderméanads bérjan

PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Riinta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt riintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspiminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljdpaverkan

Hyresghisten ska foretilltridet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplits, Verksamheten ska bedrivas pd ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljépéaverkan gliller fiven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga, Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser | detta kontrakt eller i annat fall utfér underhills-, férbittrings- eller Endringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sidanafinnsutarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pikallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgisten pl egen bekostnad utféra begirda Stgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvirden riitt att pa hyresgéstens bekostnad utféra shdana dtglirder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltride till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal frin
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skbtsel och drift av fastigheten inte hindras genem

Fastighetsdgarna Sveriges formuliir1zB.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: BRF-1001b-01
Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar Bndringar | lekalen och hyresvirden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresviirden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd (% Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul, Bilaga: 1

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbeolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att krévafér lokalens nyttjande

(] Hyresgiisten fér avsedd anvandning. Hyresglisten ska samrida med hyresvirden innan &tgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

[ utan siirskild fér verksamheten avsedd inredning [ | med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhéll

[] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall
av lokalen ach av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahdllen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[Jen bilaga

[7] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten,

Hyresgéastens underhallsskyldighet omfattar dirutéver

Bilaga:
[Cen bilaga

[ Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Om hyresgésten asidosétter sin underhéallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

skbtsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat verenskommits ska hyresviérden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna ech gemensamma
utrymmen.

[ Annan éverenskommelse avseende allménna ech gemensamma utrymmen

Bilaga: 1

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, | lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer shsom el, va och ventilation.

Installationer shsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation fir inte av hyresgiisten byggasin i inredning s att effekten av sidana
anordningar férsimras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppviirmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvirden [ Hyresgisten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakemmunikation frin den anslutningspunkt eperatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samréd med hyresvirden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga, Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samréad med hyresvirden rtt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresglisten har inhdmtat erforderligatillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser ech antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall shsem fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och utan erséittning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresviirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskip pa ytterviiggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresglisten foretridesritt att uppsitta automater och skyltskép pa ifragavarande véggar.

[ ] Hyresgésten férbinder sig att f&lja bifegat skyltprogram.

Bilaga:
Forsikringar Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
belégen, Hyresglisten r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsfarsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgistens frsiikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [ ] Hyresvirden (X Hyresgésten
ska svara fér skader pil grund av dverkan pdtill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar och foder.
Lasanordningar [] Hyresvérden X Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana lis- och sté|dskyddsanordningar som krivs fér hyresglistens féretagsforsikring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick

m.m

Sedvanligt
underhall

Fastighetsidgarna Sveriges formulirazB.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel ach Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertrvck farhiuds.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér tid da hyresviirden |ater utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f1jd av att hyresvirden |iter utféra sedvanligt underhill av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler,

[ Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men | nyttjandertten till foljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten | dvrigt. Det Bligger dock hyresviirden att | god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna iir Sverens om att ritten till nedséttning av hyran nar hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhll av

lokalen eller fastigheten | dvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga. Bilaga:
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FASTIGHETSAGARNA

Sid 4 (4)

BRF-1001b-01
Kryss i ruta innebér att den direfter féljande texten géller

Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
dterstillt lokalen i godtagbart skick.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Aterstillande vid
avflyttning

[] Annan éverenskemmelse om bortférande och iterstéllande enligt bilaga, Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genemféra besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgiéstens
atgérder - vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresghsten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sisom
farekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresviirden fritar sig frin skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och friin skyldighet att betala skadestand om hyresviirdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinsthllelse, blockad,

eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresviirden inte rider éver och inte heller kunnat férutse.

sakerhet Hyresgésten skatill hyresvirden senast den 2017-03-31 lémna sékerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stélld av [X] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sikerhet i form av Bilaga:
212 000 kr
Om avtalad sikerhet inte Jdmnats senast vid foreskriven tidpunkt ér detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- []Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaaa:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgiisten ir en juridisk person.) 9%
PREEEoN Sérskilda Bestammelser Bilaga: 1
istimmelser
Ritning Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Bankgaranti Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande fir inskrivas, har uppréttats i tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt,

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum:
6}%’ 9&»(_(4,\,\0 lm  2.016-12-06

Hyresvirdens namn;:

Bostadsréattsforeningen Chokladfabriken

Ort/datum: r

-y 4 = 7 : : ) . .F.- .‘l’ /, E -
Ol L6l LG
Hyresgdstens namn:

JAYDUB AB

Namateckni bud): [X] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/embud): Firmatecknare
[] Ombud enligt

. |[[] ©mbud enligt e _ !_FH_FF.___,_._—-—— [
4 M fullmakt ( T —— fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

ﬂaﬂ;a < /EI.J/H;'/ /mémr {:?J’Mtt‘ r;, “Jon Widegren

Ovanstiende hyreskontrakt dverlits fr.o.m. den

Overlatelse

Underskrift Frantradande hyresghist (namn); Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltridande hyresgist): Firmatecknare
[[] ombud enligt | Ombud enligt
fullmalt fullmakt
Namnfartydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvirdens |y ecvirden godkinner éverldtelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): (7] Firmatecknare
godkiinnande |54 datym: [] O©mbud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare);

Fastighetsligarna Sveriges formuliir12B.2 uppriittat 2008 | samrld med SABO, Svensk Handal och Visita, Reviderat 2012 ach 2014, Eftertryck forbjuds,




Bilaga 1:
SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESAVTAL NR BRF-1001b-01

Hyresvard: Bostadsrattsféreningen Chokladfabriken 769626-6134
("Hyresvarden")

Hyresgést: Jaydub AB (556861-7343) ("Hyresgasten")

Fastighet: Bojen 3 ("Fastigheten")

Hyresavtal: inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet")

Dessa sarskilda bestimmelser har vid motstridighet foretrade framfor
bestammelserna i Hyresavtalets huvudformulir.

1. Lokalens anvéndning

Hyresgéasten férbinder sig att bedriva sin rérelse i den férhyrda lokalen
("Lokalen") under namnet Dog Food och att inte &ndra detta utan
Hyresvardens skriftliga medgivande.

Lokalen uthyres fér att uteslutande anvandas till férséljning enligt nedan.
Verksamhet/inriktning (bransch): Restaurangverksamhet

Varusortiment: Hyresgéstens sortiment fér Dog Foods koncept vid tidpunkten
fér Kompletterande utbud skall godkannas skriftligen av Hyresvérden.

Hyresgéasten har att pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara foér att
Lokalen &r i fullt brukbart skick fér det avsedda andamalet och tillaten
anvéandning enligt ovan samt att erforderliga bygglov och myndighetstillstand
for Lokalens nyttjande finns pa Oppningsdagen. Hyresgésten har darutéver
att, infér och under hyresférhallandet, pa egen bekostnad svara for de
atgarder som, byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd,
brandmyndighet, eller annan myndighet, eller som ett férsakringsbolag, kan
komma att krdvas fér Lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Detta
oavsett om kravet redan férelag pa tilltradesdagen enligt Hyresavtalet, eller
uppstar efter tilltradesdagen.

2. Lokalens skick

Lokalen uthyres om inget annat anges i befintligt och av hyresgéasten godkant
skick pa tilltradesdagen.

Om lokalens yttre gréanser inte ar fardigstallda, lokalens toaletter inte &r
fardigstallda eller lokalens franluftsventilation inte ar fardigstalld och godkénd
av sotare och brandkonsult pa tilltradesdagen har hyresgasten ratt att skjuta
pa tilltradesdagen till dess dessa punkter &r atgardade.

3. Ombyggnad/ lordningstillandet av lokalen

Hyresgasten kommer att bygga om lokalen i egen regi.




Ritningen (bilaga 2) ar upprattad av Hyresvarden och godkand av
hyresgasten. Utéver den bilagda grénsdragningslistan (bilaga 3) och ritningen
(bilaga 2) ager Hyresgasten réatt att skriftligen pakalla andringar och tillagg i de
arbeten som skall utféras betraffande byggnation och fardigstallande av
lokalen. Andringar och tillagg far endast genomféras efter skriftligt
godkénnande fran Hyresvarden.

Under hyresgastens ombyggnation far hyresgasten och dess leverantérer inte
utféra stérande arbeten utanfér anvisad tid dvs mellan 8-17 pa icke helgfria
vardagar.

Hyresvarden ager réatt att genomfora en slutbesiktning av lokalen efter
Hyresgastens genomférda arbeten i lokalen for att kontrollera att genomférda
arbeten gallande installationer sa som vatten och avlopp, el och ventilation
etc. ar korrekt utférda.

4. Preliminar tilltridesdag och hyrestid

Hyresgéasten kommer att bygga om och inreda Lokalen, varfér Hyresgéasten
inte &ar skyldig att efterfélja de i punkt 19 nedan angivna 6ppettiderna och
foljaktligen inte heller skyldig att betala nagot vite for att ppettiderna inte
efterféljs forrén hela eller stérre delen av Lokalen éppnar fér allmanheten
("Oppningsdagen").

Hyra och driftstillagg utgar fran tilltradesdagen 2017-03-01.
5. Hyra

Hyran for Lokalen utgdrs dels av den bashyra som anges nedan dels av de
tillagg till bashyran som framgar av Hyresavtalet.

Bashyran enligt Hyresavtalet uppgar till 339 250 kr per ar.
6. Indexklausul avseende indextilldgg till bashyra

Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex
(SCB:s totalindex med 1980 som basar) tillagg till bashyran utga med ett
procentpaslag (procenttal avrundat till en decimal) pa bashyran enligt
nedanstaende grunder.

Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgora bastal
och ligga till grund fér indexjusteringen. Bashyran och hyrestillaggen ska
anses anpassad till indextalet fér oktober manad ar 2015, bastalet.

Berakning av indextillagg

Hyresvarden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om
tillampligt) med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar).
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Hyresjusteringen ska utga i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta
hyrestillaggen (om tillampligt) och utgd med en viss procent av bashyran
enligt féljande:

Om indextalet nagon paféljande oktobermanad (eller annan angiven manad)
stiger i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal

varmed indextalet har &ndrats i férhallande till bastalet. Darefter ska tillagg
utga i férhallande till indexandringarna och hyresjusteringen ska beraknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér
respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tillagg for de fasta
hyrestillaggen (om tillampligt) blir lagre an de i hyresavtalet angivna
beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) ska ske
fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller
annat angivet index) féranlett en sadan justering.

7. Vatten och avlopp

Hyresgasten skall ersatta Hyresvarden for Hyresvardens kostnader for dels
férbrukning av vatten och eventuell uppvarmning av detta, dels anvandning av
avlopp.

Hyresgasten skall utdéver hyran erlagga ersattning till hyresvarden for vatten
och avlopp avseende hyresgastens lokaler. Ersattning utgar med 10 000
kronor per ar exklusive mervardesskatt som darefter avraknas mot faktisk
férbrukning.

Beloppet skall i sin helhet justeras i férhallande till de avgifts- och
taxeférandringar avseende vatten och avlopp som leverantéren kan komma
att besluta om under hyrestiden. Avstamning och i forekommande fall héjning
av det fasta beloppet skall ske arsvis per den 1 januari. Ersattningen skall
erlaggas kvartalsvis i férskott.

Det aligger Hyresvérden att anskaffa och installera vattenmatare for
uppmatning av den férbrukning Hyresgasten har att svara fér. Hyresvarden
ska ocksa tydligt redovisa hyresgéastens forbrukning.

8. Driftskostnadsklausul avseende hyrestilligg for viarme

Erforderlig uppvarmning av Lokalen ombesérjs av Hyresvarden. Till hyran
tillkommer hyrestillagg fér varme om 10 000 kr per ar. Lufttemperaturen i

Lokalen kan variera med utomhustemperaturen. Hyrestilldgget indexeras
enligt punkten "Indexklausul avseende hyrestillagg fér media" nedan och

erlaggs samtidigt med hyran.
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9. Driftskostnadsklausul avseende hyrestilldgg fér el

Hyresgasten har eget abonnemang.

10.Indexklausul avseende hyrestillagg fér media (varme, VA och dyl.)
Enligt punkt 6.
11. Klausul avseende hyrestillagg for avfallshantering

Hyresgéasten ombesdrjer och bekostar sjalv avfallshantering i anvisat soprum i
fastigheten. Soprummet &r gemensamt med andra hyresgéster och
hyresgésten far en anvisad och uppmarkt plats.

Hyresvarden och Hyresgésten skall gemensamt verka for trivsel och renlighet
inom Fastigheten och dess allménna utrymmen. Hyresgésten far inte placera
nagot material eller liknande utanfor Lokalen eller i Fastighetens évriga
allménna utrymmen. Sker sadan placering anda har Hyresvérden ratt att, efter
skriftlig anmodan till Hyresgasten, bortforsla detta material eller liknande pa
Hyresgastens bekostnad.

Utrymmet iordningstalls och bekostas av Hyresvarden.
12. Fastighetsskatteklausul

Hyresgésten skall erlagga erséttning for sin andel av den fastighetsskatt som
Hyresvarden vid var tid erlagger for Fastigheten. Hyresgéastens andel av
fastighetskatten for Lokalen, som skall vara oférandrad under hyrestiden, skall
anses vara 25 procent.

Ersattningen for fastighetsskatt utgér ett hyrestillagg och erlaggs samtidigt
med hyran. Tillagget uppgar vid Hyresavtalets tecknande till ca 33 925 kr per
ar och &r beraknat utifran senast kanda fastighetstaxering.

Hyresgastens andel av fastighetsskatten for Lokalen har faststéllts genom att
berékna férhallandet mellan Hyresgastens hyra fér Lokalen och den totala
hyran f6r uthyrningsbar area (fér ej uthyrd area goérs en uppskattning av
marknadshyran) i Fastigheten.

13. Fettavskiljare
Fettavskiljare kommer att installeras och bekostas av Hyresvarden fér
Hyresgéastens verksamhet. Fettavskiljaren kommer att nyttjas av andra
hyresgaster i fastigheten.
Hyresvarden kommer att ombesérja erforderligt underhall och utbyte samt

témning och 6vrig skétsel och drift av fettavskiljaren. Hyresvarden kommer att
debitera Hyresgasten for driften av fettavskiljaren inklusive témning enligt
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sjalvkostnad. Kostnaden faktureras hyresgésten via ordinarie hyresavi och
kostnaden férdelas enligt 1 / (antalet brukare).

14.Beredning av mat

Vid myndighetskrav pa ytterligare ventilation &n den som tillhandahélls pa
tiltradesdagen maste Hyresgéasten installera imkanal pa egen bekostnad.
Eventuella atgérder maste godkannas skriftligen av Hyresvérden.

15. Rokfritt

Det aligger Hyresgasten att tillse att rokning ej sker i lokalen. Om
Hyresgastens kunder eller gaster roker utanfér, i direkt anslutning till lokalen
aligger det Hyresgasten att tillse att askfat eller dylikt tillhandahalls och att
omradet halls snyggt och val stadat samt att god ordning iakttages s&
stérningar ej uppkommer.

16. Uteservering

Servering utanfér den férhyrda lokalen far endast ske med erforderliga
myndighetstillstdnd och kraver dessutom Hyresvérdens skriftliga
godkannande.

17.Ledningar for telefoni och datakommunikation

Anslutningspunkt fér ledningar fér telefoni och datakommunikation finns
framdraget till Lokalen fran Fastighetens anslutningspunkt. Hyresgésten
ombesdrjer och bekostar erforderlig dragning av ledningar m.m. fér telefoni
och datakommunikation fran ovan angiven anslutningspunkt. Hyresgéasten
skall inhdmta Hyresvérdens godkénnande till all ledningsdragning utanfér
Lokalen innan atgarderna pabérjas.

Hyresgéasten ansvarar under hyrestiden for funktion, skick, kapacitet samt
underhall, utbyte och skétsel av ledningar for telefoni och datakommunikation,
oavsett vem som forsett Lokalen med ledningarna.

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran eller ratt att géra annan
paféljd gallande vid storningar, avbrott eller skada i ledningarna.

18. Merviardesskatt (moms)

Hyresgasten kan genom sitt agerande férorsaka att Hyresvardens beslut om
frivillig skattskyldighet fér moms vid uthyrning av Lokalen upphér, t.ex. om
Hyresgésten helt eller delvis hyr ut Lokalen i andra hand utan eget beslut om
frivillig skattskyldighet fér moms vid andrahandsupplatelsen eller om
Hyresgéasten andrar sin verksamhet.

Intraffar detta férlorar Hyresvarden sin avdragsratt for ingaende moms och blir

skyldig att jdmka tidigare avdragen moms avseende ny-, till- och
ombyggnation. Hyresvarden kan ocksa alaggas att betala skattetillagg.
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Parterna ar 6verens om att fér det fall den frivilliga skattskyldigheten fér moms
vid uthyrningen av Lokalen upphér eller férandras till foljd av Hyresgastens
agerande skall Hyresgasten, fran det att forandringen intratt, ersatta
Hyresvérden for samtliga Hyresvardens merkostnader som féranleds av
detta. Ett engangsbelopp for jamkad moms skall erlaggas inom 20 dagar fran
erhallandet av en faktura. Tillaggsbelopp for férlorad avdragsratt skall
erlaggas I6pande fr.o.m. den tidpunkt da avdragsratten for moms reducerats.

Hyresgéasten férbinder sig att, for det fall Hyresvarden sa begar, lamna
upplysning om vilka investeringar avseende ny-, till- och ombyggnation som
utférts i Lokalen och som omfattas av det s.k. utvidgade reparationsbegreppet
i mervardesskattelagen.

For det fall Hyresvarden till féljd av ny lagstiftning blir obligatoriskt skattskyldig
for moms for upplatelse av lokal skall Hyresgéasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms. Detta géller &ven om Hyresgasten inte vid
tidpunkten for lagandringen bedriver momspliktig verksamhet.

19. Oppettider

Hyresgasten férbinder sig att under hyrestiden att inte driva 6ppen
verksamhet eller férséljning i Lokalen utanfér foljande tider:

Alla dagar 11.00-24.00

Bryter Hyresgasten mot atagandet om 6ppethallande och inte efter skriftlig
anmodan fran Hyresvarden omgaende vidtar rattelse, skall Hyresgéasten till
Hyresvarden betala vite om 1,0 procent av Lokalen arliga hyra for varje dag
Hyresgéasten bryter mot 6ppethallandebestammelsen, dock kan vitet per dag
maximalt uppga till maximalt ett basbelopp. Vite debiteras fran det att tva
dagar forflutit efter det anmodan avséndes, forutsatt att inte rattelse
dessfoérinnan skett. Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att atagandet om
oppethallande av Lokalen fullgérs. Bryter Hyresgasten mot atagandet vid
upprepade ftillfallen skall detta anses som ett asidoséattande av en avtalsenlig
skyldighet som beréttigar Hyresvarden att sdga upp detta avtal i fortid.

20. Ansvar fér underhall m.m.
For Lokalens skétsel, drift och underhall har parterna éverenskommit om
ansvarsférdelning enligt bifogad gransdragningslista, bilaga 3. Hyresgasten
skall omedelbart informera Hyresvarden om omfattande skada eller brist
uppstar i Lokalen.
Om Hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid
vidtar réttelse efter skriftlig anmodan ager Hyresvarden ratt att fullgéra
skyldighet pa Hyresgastens bekostnad.

21. Mediaforsérjning inom fastigheten m.m.
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Vid fara fér personskada eller vasentlig egendomsskada har Hyresvéarden -
utan att vara ersattningsskyldig mot Hyresgasten — ratt att avbryta leverans
av varme, vatten, avlopp, kyla, ventilation eller el i fastigheten. Detta galler
oavsett om Hyresvarden ar Hyresgastens leverantor eller inte.

22, Forsdkring

Hyresvéarden skall under hyrestiden halla Fastigheten fullvardesforsakrad mot
skada. Hyresgéasten skall teckna och vidmakthalla foretagsférsakring under
hyrestiden saval for Hyresgastens egendom som fér den verksamhet
Hyresgésten skall bedriva i Lokalen. Hyresgastens férsakring skall aven
omfatta skada orsakad av tredje man. Hyresgasten ar skyldig att anmala till
sitt férsaékringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgastens férsakring
skulle intraffa och om mdjligt ta sin férsékring i ansprak.

23. Las m.m.

Det aligger Hyresgasten att anordna fér verksamheten anpassat las, larm och
annat inbrottsskydd fér Lokalen. Hyresvarden ansvarar inte for att det yttre
s.k. skalskyddet vid var tid ar last.

24. Hyresgastens ansvar m.m.

Hyresgasten &r oavsett vallande skyldig att ersatta all skada som har uppstéatt
p.g.a. Hyresgéastens agerande eller Hyresgastens verksamhet i Lokalen eller i
Fastigheten. Ersattningsskyldigheten inkluderar - men ar inte begransad till -
skada som har uppstatt genom agerande av anstallda, anlitade
uppdragstagare eller besékande till Hyresgasten samt skada som uppstatt
p.g.a. egendom som Hyresgasten latit tiliféra Lokalen.

Hyresgéastens betalningsskyldighet fér skador av det slag som namns i denna
punkt &r begrénsad till vad som inte ersatts genom Hyresvardens férsakring,
t.ex. sjalvrisk

25. Ansvar for skador pa Fastigheten till foljd av brottsligt angrepp
m.m.

Hyresgésten svarar oavsett vallande for all skada pa Fastigheten som
uppkommer pa grund av, eller som en f6ljd av, brottsligt angrepp mot
Hyresgasten, Hyresgastens verksamhet eller Lokalen, som inbrottsférsok,
anlagd brand eller sprangning.

Hyresgastens betalningsskyldighet fér skador av det slag som namns i denna
punkt &r begrénsad till vad som inte erséatts genom Hyresvardens forsakring,
t.ex. sjalvrisk.

26. Hyresgastens ombyggnadsarbeten m.m.

Hyresgéasten &ger endast efter skriftligt godkannande fran Hyresvarden ratt att
utféra omfattande ombyggnads- och installationsarbeten inom Lokalen.
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Hyresgéasten ar vid utférande av ombyggnads-, inrednings- och
installationsarbeten skyldig att folja Hyresvardens instruktioner och
anvisningar samt géllande lagar, byggnormer, regler, myndighetskrav.
Hyresvarden ager ratt att utféra kontroll av arbetena. Hyresgasten skall
ersétta Hyresvéarden for kostnader som Hyresvarden drabbas av och som ar
féranledda av arbetena inklusive kostnader for framtagande av uppdaterade
relationshandlingar fér Fastigheten.

Om Hyresgéasten utan Hyresvardens skriftliga tillstand anda utfor
ombyggnads- inrednings- och installationsarbeten inom Lokalen ager
Hyresvérden réatt att krdva att Hyresgasten pa egen bekostnad omgaende
aterstaller Lokalen till forutvarande skick.

For det fall Hyresvarden valjer att inte stélla krav pa aterstallande av Lokalen
enligt ovan, skall Hyresgasten efter uppmaning fran Hyresvarden omgaende
tillstélla Hyresvérden ritningar och beskrivningar 6ver det arbete som har
utférts, intyg om att samtliga géllande lagar, byggnormer, regler och
myndighetskrav har foljts samt uppdaterade relationsritningar for fastigheten.
Hyresvéarden har annars réatt att utféra namnda atgarder pa Hyresgastens
bekostnad.

Hyresgésten ar oavsett vallande fullt ut ersattningsskyldig foér alla skador som
ombyggnadsinrednings- och installationsarbetena medfért eller kan komma
att medféra. Hyresgéasten skall halla Hyresvarden skadeslos avseende krav
pa nedsattning av hyra eller annan erséttning fran évriga hyresgéster i
fastigheten i anledning av ombyggnads- inrednings- och installationsarbetena.
Vidare svarar Hyresgasten for att ombyggnads- inrednings- och
installationsarbetena, i forhallande till vad som har godkants, inte medfér
6kade drift-, underhalls- och/eller ombyggnadskostnader for Hyresvérden.

27. Ansvar for elinstallationer

Hyresgasten far inte utan skriftligt godkannande fran Hyresvéarden vidta
andringar av elinstallationer i Lokalen och/eller Fastigheten. Om Hyresgasten
utan erforderligt skriftligt godkannande fran Hyresvarden vidtar andringar av
elinstallationerna i Lokalen och/eller Fastigheten, skall Hyresgasten halla
Hyresvéarden skadeslés gentemot myndigheter, 6vriga nyttjanderattshavare i
Fastigheten och tredje man.

Om Hyresgasten vidtar andringar av elinstallationer (som bara &r tillatet efter
erhallande av Hyresvardens godkannande) aligger det Hyresgésten att
ombesorja och bekosta framtagandet av uppdaterade eldokument inklusive
elritningar at Hyresvarden. Sadana andringar i elinstallationer far endast
utféras av en av Hyresvarden godkand entreprendr.

28. Brandskyddsklausul; fordelning av ansvar for

brandskyddsatgarder i Fastigheten/Lokalen m.m.




Hyresvarden utfér och bekostar installation av de fasta
brandskyddsanordningar inom Lokalen som enligt myndighetskrav kravs fér
Fastighetens allmanna nyttjande pa tilltradesdagen. Hyresgéasten utfér och
bekostar installation av det tekniska brandskydd som kan komma att krévas
for Hyresgéastens verksamhet (exempelvis brandlarm, handbrandsléckare,
brandfilt m.m.).

Hyresvarden utfér och bekostar underhall och utbyte av de fasta
brandskyddsanordningar inom Lokalen som enligt myndighetskrav krévs for
Fastighetens allmanna nyttjande pa tilltradesdagen. Hyresgasten utfér och
bekostar underhall, utbyte och funktionskontroll av allt tekniskt brandskydd i
Lokalen, oavsett vem som forsett Lokalen med sadan anordning eller
utrustning. Hyresgéasten utfér och bekostar darutéver utbyte av ljuskallor i
ndédutrymningsskyltar samt nédvandiga service- och underhallsatgarder av
nodvred.

Parterna férbinder sig att var for sig se till att gemensamhetsutrymmen,
raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal
samt att genomforingar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Part ar skyldig att ersatta all skada som ar en féljd av brister i
utrustning eller anordning som parten installerat eller som i annat fall intraffat
pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som uppkommit till féljd av
att parten inte utfért en atgard som denna varit skyldig att utféra.

Ansvar for systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd
uppréatthalls i Fastigheten och i Lokalen och forbinder sig att fortiépande vidta,
férutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregaende, dven de
organisatoriska atgarder som behévs for att minska risken fér brand och fér
att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand. Hyresgasten skall utse en
brandskyddsansvarig person och vid varje tidpunkt halla Hyresvéarden
underrattad om vem det ar.

Hyresvarden och Hyresgéasten skall samrada med varandra innan mer
omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begaran av den andre parten
lamna den information om Fastigheten respektive verksamheten som parten
behoéver for att kunna fullgéra sitt atagande enligt denna punkt och sina
skyldigheter enligt vid var tid géllande lydelse av lag om skydd mot olyckor.
Part &r dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfille
att fa ta del av dokumentation och fa information om uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lag
om skydd mot olyckor. Hyresvarden och Hyresgéasten férbinder sig att pa
begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behéver for att
kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

29. Skyltar m.m.
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Hyresgéasten har endast efter skriftligt godkénnande fran Hyresvarden ratt att
disponera Fastighetens fasad-, tak- eller annan yta for ljusreklam, skyltning,
utvandig solavskadrmning m.m. Hyresgésten skall alltid 1amna forslag till
utférande for Hyresvardens granskning. Forslaget skall i férekommande fall
félja for Fastigheten géllande skyltprogram. Hyresgasten ansvarar fér
inhdmtande av erforderliga tillstand som t.ex. bygglov.

Hyresgasten skall félja Hyresvéardens instruktioner och anvisningar samt
gallande lagar, byggnormer, regler och myndighetskrav. Hyresvarden ager
ratt att utféra kontroll av arbetena.

30. Ordningsregler fér Hyresgéasten

Hyresgéasten skall halla inredning och ytskikt i Lokalen val rengjorda och
avstadade och ombesdrja och bekosta tvattning av skyltfénster och skyltyta
(inklusive reklamskyltar).

Hyresgéasten foérbinder sig att félja gallande regler for leveranser till och fran
fastigheten. Detta innefattar tider for leverans och storlekar pa leveransbilar.
Forséljning och exponering av varor och tjanster utanfoér Lokalen liksom
uppstalining av férsaljningsstand, klad- och varustall utanfér Lokalen &r inte
tillatet.

Trottoarpratare/vippskyltar ar inte tillatet.

Hogtalare, radioapparater eller sadana arrangemang far inte anvandas sa att
det hérs utanfér Lokalen.

Hyresgasten far inte séatta upp affischer, flaggor, banderoller, rulljalusier,
utvandig solavskarmning eller pa annat satt tacka skyltfonster, fasader eller
gemensamma utrymmen utan Hyresvardens skriftliga tillstand. Hyresgéasten
far inte utan Hyresvardens skriftliga tillstdnd anvanda icke forhyrda ytor i
fastigheten eller fastighetens gemensamma utrymmen for férsaljning,
exponering eller lagring av varor eller fér annat inte avsett andamal.

Eftersom nattbelysning i skyltfénster bidrar till att 6ka gaendes kénsla av
trygg- och sékerhet skall skyltfonster vara férsedda med viss belysning
nattetid. Hyresgésten skall se till att belysningen alltid fungerar.

31.Gemensamhetsutrymmen
Det aligger hyresgasterna att utova tillsyn, drifta, underhalla, reparera, byta ut
och utféra andra nédvandiga arbeten i lokalernas gemensamma utrymmen
enligt bilaga 3, Gransdragningslista.
Kostnaderna harfér ingar i hyresgasternas kostnader. Kostnaderna for de

gemensamma utrymmena omfattar de kostnader som erfordras for att val
underhalla och vid behov reparera och byta ut samt driva de gemensamma




utrymmena och de tekniska anordningarna pa satt som Hyresvarden finner
skaligt och andamalsenligt med hansyn till affarsverksamheten i lokalerna.

De gemensamma utrymmena omfattar hela det fér gemensamt brukande
avsedda omradet och inkluderar, utan att upprakningen ar uttémmande,
féljande ytor inklusive inredning och utrustning:

- Lasthiss fran garaget

- Transportkorridorer

- RWC

- Soprum, sop- och sorteringsgardar

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfér Hyresgéasten att
omgaende bortféra levererade varor och material fran dessa omraden och att
inte nyttja dem som uppstallningsplats.

Hyresgésten forbinder sig att inte férvara lastpallar, varor, emballage, sopor
eller andra féremal i gemensamma utrymmen. Om Hyresgéasten bryter mot
detta atagande och inte omedelbart efter tillssgelse fran Hyresvarden
avlagsnar féremalen, dger Hyresvarden ratt att utan ytterligare tillségelse eller
anmodan bortforsla dessa.

Hyresvarden &ager debitera Hyresgésten fér samtliga kostnader for bortforsling
och férvaring samt Hyresvardens administrativa kostnad, dock minst 1 500
kronor per pabérjad sjudagarsperiod. Om Hyresgésten underlater att halla
utrymningsvagar helt fria eller pa annat satt férvarar féremal enligt ovan i
gemensamma utrymmen ar Hyresgasten dessutom skyldig att utge ett vite om
ett halvt prisbasbelopp for varje enskilt tillfalle.

Det &r av synnerligen stor vikt fér Hyresvarden att samtliga utrymningsgangar
och korridorer halls fria vid varje tidpunkt. Om Hyresgasten inte haller
samtliga utrymningsgangar och korridorer fria vid varje tidpunkt dger
Hyresvarden ratt att aberopa att denna avvikelse utgér grund for férverkande
av hyresavtalet.

Hyresgasten skall verka for att de vid varje tidpunkt géllande reglerna och
bestammelserna fér de gemensamma utrymmena respekteras av sina
anstallda, entreprenérer och leverantorer.

32.Overlatelse och upplatelse i andra hand
Hyresgéasten ager ratt att 6verlata hyresratten till Lokalen eller upplata
Lokalen i andra hand, sa lange Hyresvarden ger sitt skriftliga medgivande och
godkanner den tilltradande hyresgasten.

33.Krav fran myndigheter m.fl.

Som tillagg till Hyresavtalets bestdmmelser om krav fran myndigheter galler
att aven krav fran Hyresgastens anstéllda, direkt eller via anstélldas fackliga

S




organisationer som medfér krav pa férandringar av lokalerna skall ombesorjas
och bekostas av Hyresgasten.

Krav i samband med eventuella revisionsbesiktningar, skall ombesérjas och
bekostas av Hyresgasten i det fall anmarkningarna berér installationer som
utférts av eller fér Hyresgasten inom Lokalen eller som Hyresgasten enligt
detta Hyresavtal eller tillagg dartill svarar fér.

Vidare galler som tillagg till Hyresavtalets huvudformular om Myndighetskrav
m.m. att det aligger Hyresgasten att pa egen bekostnad svara for att Lokalen -
under hyrestiden - uppfyller de krav som stélls enligt reglerna om enkelt
avhjalpta hinder mot lokalers och platsers tillgdnglighet och anvéndbarhet fér
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

34. Pantsattning
Hyresgasten har inte ratt att pantsatta hyresratten till Lokalen.
35. Bolagséandringar

Hyresgasten ar skyldig att utan dréjsmal meddela Hyresvarden vasentliga
forandringar i &gandet av aktierna i, eller det bestdmmande inflytandet over,
hyresgastbolaget.

36. Avflyttning fran Lokalen

Vid hyresférhallandets upphérande skall Hyresgasten aterlamna Lokalen val
rengjord, genomfora golvvard, fonsterputsning samt reparera uppkommen
skada i Lokalen eller pa Fastigheten i 6vrigt, som gar utéver normalt slitage
och som Hyresgasten svarar fér. Hyresgasten skall bortféra inredning,
utrustning och 6vrig egendom (t.ex. tele- och datakablar) som fanns i Lokalen
vid hyresfoérhallandets borjan eller som tillforts till Lokalen senare och som inte
tillférts av Hyresvarden. Av Hyresgasten utférda ombyggnads- och
inredningsarbeten skall, om annan éverenskommelse inte har traffats,
avlagsnas och Lokalen aterstallas till ursprungligt utférande, d.v.s. nar
hyresférhallandet ursprungligen inleddes (detta géller &ven ombyggnads- och
inredningsarbeten som Hyresgasten utfort fore tilltradesdagen). Samtliga
atgarder skall vara utférda senast samma dag som hyresférhallandet upphér.

Vid hyresférhallandets slut skall, om nagon av parterna sa begar, det
genomféras en gemensam avflyttningsbesiktning. Vid besiktningen skall
protokoll upprattas. Hyresgéasten skall vid hyresférhallandets upphérande
overlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande dven om de
anskaffats av Hyresgasten.

Om Lokalen vid aterlamnandet brister i stadning eller skick ager Hyresvarden
ratt att Iata stdda Lokalen respektive aterstalla Lokalen pa Hyresgastens

bekostnad.




Egendom som kvarldmnas utan Hyresvardens medgivande adger Hyresvéarden
vid hyresférhallandets slut eller senare bortféra pa Hyresgéastens bekostnad.

37. Skriftlighetskrav

Hyresavtalet utgér parternas fullstédndiga reglering av alla fragor som
Hyresavtalet berér. Alla eventuella skriftliga eller muntliga ataganden och
utfastelser som féregatt Hyresavtalet ersatts av innehallet i Hyresavtalet.
Hyresavtalet ar inte géllande gentemot Hyresvarden férran Hyresavtalet har
undertecknats av Hyresvarden.

Andringar eller tillagg till Hyresavtalet skall avtalas skriftligen for att vara

gallande mellan parterna.

Stockholm, 2016-11- ¢
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OscarProperties

SIDAN2 av 4

LOKAL 1001B

BILAGA 3: GRANSDRAGNINGSLISTA
REY DATUM: 2016-07-12

HALTAGNING

EL

BELYSNING

INREDNING
MEDIA -

BRANDSKYDD

SOLSKYDD
SKYLTAR

SLUSS
BALKAR

SKYLTNING
NODUTRYMNING

VATTEN/AVLOPP
INREDNING

Kund WC x 2
Kund WC x 2
GOLY Kund WC x 2
VAGG Kund WC x 2
TAK Kund WC x 2

Héltagning
Brunnar

Framdragning av el till lokalen
Inom lokalen
El-Central

Belysningsschema
Armaturer

Framdragning av datakabel till lokalen

Dragning av data i lokalen
Mediaskép
Fasta bredbandsuttag

Géllande lokalens utformning och
dokumentation pé tilltradesdagen

Skyltprogram
Skylt skall godkénnas av HV

Enligt brandkonsultens krav

HV drar fram vatten till toaletter
WC-Stol, handfat, etc.

Klinker

Kaklas ca 120 cm, resten mélas.

Malas
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Oscar Properties SIDAN 4 av 4 LOKAL 10018

BILAGA 3: GRANSDRAGNINGSLISTA
REY DATUM: 2016-07-12

ENTRE - RESTAURANG

BYGGNADSDEL SORT/ FABRIKAT/ OVRIGT/BESKRIVING INVESTERING TILLSYN UNDERHALL  UTBYTE
MODELL & DRIFT
ENTREPARTI INKL. DORR Befintlig Glasdérr ) HY HG HG HG
Armbégskontakt och dérrautomatik HV HG HG HG
LAS HV férbereder dorr for cylinder
Cylinder k&ps in av HG i enlighet med HG HG HG HG
férséikringsbolag
LARMANORDNING HG HG HG HG
TAGGSYSTEM Maijligt HG HG HG HG
FONSTER UTVANDIGT,  Befintlig HV HG HG HV
KARM & BAGAR
FASAD Befintlig HY HG HG HVY
DORROPPNARE HV HG HG HG
AUTOMATISK
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