CO0P

Daliborka Ajdinovic, 851015-9109 (“Hyresgast” nedan) hyr av Coop Sverige Fastigheter
AB, org.nr 556435-4453 (“Hyresvird” nedan) en lokal i fastigheten Inredningsarkitekten
1, Stadiongatan 24, Malmé kommun.

OVERLATELSE AV HYRESAVTAL NR U-255300-10020

Parterna har kommit Sverens om att hyresritten fran och med 1 mars 2019 skall dverlatas
till Daniel Dalaei, 670528-0631.

Den tilltridande hyresgisten Svertar lokalen i befintligt skick.
Overlatelsen ir villkorad av foljande:

1. Vid 6verlételsen skall inga oreglerade hyror eller andra skulder foreligga
gentemot hyresvirden.

I 6vrigt skall hyresavtalet 16pa vidare pa oforindrade villkor.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Ort och datum ¢h datum ’
Frantradande hyresgést Tilltrddande hyresgést
/>L D /L A /}\/ l 1% \/
Underskrift Underskrift
DALIBORKA ADINOVIC Dapel Dutae.
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstaende 6verlatelse godkannes: Aviadress:

Daniel Dalaei
Stadiongatan 55D
21762 Malmé
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HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: _ U-255300-10020
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Coop Sverige Fastigheter AB 556435-4453
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Daliborka Ajdinovic 851015-9109

Aviseringsadress:

Agnesfridsvagen 151, 213 75 Malmé

av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

“forekommande fall ska ha ombesdrjt och’ bekostat dels 3tgdrdandet av brister, dels6verenskomna d@ndringar framgar

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Malmo Inredningsarkitekten 1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Stadiongatan 24, Malmo
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
anvandiing Forsaljning och servering av korv med bréd och motsvarande enklare rétter
Anvindningsdndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 2
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrddesdagen i Bilaga:

Plan cam?2 Areatyp

50

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Butik BV

Plan

cam

respektive hyresvdrden rétt till hogre hyra.

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgdsten till aterbetalning eller sénkning av hyran

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
(] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér |[T] Platsfér skyltskép/ |[] Parkeringsplats(er) ~[["] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat f5r bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-04-01 2021-03-31
Uppségningstid/ — Leors . s . . s
FoHAnghingEad Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 1 s [ manader
Hyra Kronor 114 000 per ar exklusive nedan markeradetilldagg
Indexklausul [] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- w . 5 -
hallande avoch Hyresvarden tillhandahéllerfombesorjer
betalning forel, El va Virme Varmvatten [IKyla [] Ventilation
va, vdrme, Betalning:
armyatien; El [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. .
kyla och ; Bilaga:
s abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ngérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ngéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. taga:

n
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-

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertruck farbiuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr:  U-255300-10020

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten géller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden [] hyresgédsten
Avfalls- 1 den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
[X] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

tdockdtggerdethyresvirdenatttithrendahétaaviatskirtocherfordertigtavfattsutrymme). Hyresgdsten férbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
hyresvédrden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilags:
Trappstddning |[]ingarihyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snordjning och ingar i hyran [[] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférandeeller hojning av sarskild for fastlgheten utgaende skatt, avgn‘t eller palaga som rlksdag, regermg, kommun eller myndlghet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastlgheten som inte enbart avser Iokalen och som hyresvarden ar skyldlg att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden f6r den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angettsutgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallandetill de i fastigheten vid tidpunkten f6r kostnads6kningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors déarvid en uppskattning av marknadshyran f6r lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] F?stighetségarenlhyresv'airden &r skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska ut6ver hyran erldgga vid varjeftillfélle
momsplikt gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldgga vid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse—blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5263-7972

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[] kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finnsutarbetade —
for de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvdrden eller ndgon som foretrader hyresvéarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.
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Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: __U-255300-10020

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med st6d
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvérden innan atgéarder vidtas.

[] Hyresvarden

Hyresgédsten

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for :
« o L4 £ Bilaga:
avlokalen och av hyresvérden sarskild for verksamheten ;
; s . . [enl bilaga
tillhandahallen inredning
Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaga: 2
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning Xenl bilaga ge:
som hyresvérden sdrskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgdsten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skrlftllg uppmanmg har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad. . e . - . - .

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérija skotsel, drift och underhéll av allmanna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgédsten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt ber6r bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgdsten ska vid utforande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvérden Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samradd med hyresvérden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvéarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvdrdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstédlla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvdrden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskép pa yttervdggarnartill den av hyresgéasten férhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vdggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
bel&gen. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgédstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden

ska svara for skador pd grund av averkan partill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresgésten

Lasanordningar

[[] Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvarden later utf6ra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhdll avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar Gverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av A
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. r‘f ﬂg).

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA £6

HYRESKONTRAKT

R LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

U-255300-10020

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten giller

Nr:

Aterstillande vid

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Senast vid hyresférhéllandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
dtgdrder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Gverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Bilaga: 2

Force majeure

Hyresvdrden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvérden senast den I&dmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga:
deposition 50 000 kr
Om avtalad sikerhet inte lémnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltrédet s pafordrar.
Person- [[] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Sarskilda e . .
bestdmmelser Ritning Bilaga: L
Sarskilda bestéammelser Bilaga: 2
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

v/
4

/ //

C()rtjdatum . Ort/datum:

Houdtlin, 47/ A k { LA

Hyrésyérgens namn, _ 8 ’\‘ 1 Hyresgéstensnamn:
Verig gheter AB 7 ( \LL Y, 'Daliborka Ajdinovic

ik i

Firmatecknare
[C] Ombud enligt
fullmgik‘;,

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

/)u bol o /b///)c [/1C

[] Firmatecknare
[C] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande: ( /

\/u b

T
|
{

( &(“‘h[»t.ui(z(

Namnfortydhgande

Yyerlitelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den/

Dali borka /4// dinovic

Ort/datum:

Underskrift Frantrddande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgdst (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvérdens Hyresvirden godkdnner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare
godkannande

[[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvdrdens namn:

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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Bilaga 2 till hyresavtal nr U 255300-10020

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Lokalen

1.1 Lokalens anvdndning

Lokalen uthyres i befintligt skick i andra hand fér att anvandas till forsaljning av
uteslutande féljande varor eller bedrivande av féljande verksamheter, vilka/vilken
bedrivs under nedan angivet namn:

Verksamhet: Forsaljning/servering av korv med bréd och andra motsvarande, enklare,
ratter, ej alkohol.
Namn: “Pélsemannen”

Utan hyresvérdens  skriftliga tillstand far i den férhyrda lokalen inte bedrivas andra -
verksamheter eller férsaljas andra varor &n de som ovan uppréaknats.

Hyresgésten skall halla hyresvarden informerad om férandringar som hyresgésten 6nskar
vidta, alla forandringar av koncept eller inriktning skall skriftligen godk&nnas av
hyresvérden.

Hyresgésten far inte vid nagot forhallande bedriva sin verksamhet pd sddant satt, att
hyresvarden eller andra hyresgéster drabbas av stérning eller oldagenhet. Om hyresvérd
eller tredje part drabbas av stérning eller oldgenhet skall hyresgésten std for samtliga
kostnader som uppkommer. Hyresgésten férbinder sig att bedriva verksamheten sd att
ordning, sundhet och gott skick bevaras inom fastigheten.

Hyresgéasten ager inte ratt att inom lokalen férvara produkter eller materiel, som kan
framkalla skada pa person eller egendom savida inte hyresgéstens forvaring av dessa
produkter och materiel féljer de myndighetskrav som finns samt att tillstand finns om sa
kravs.

1.2 Lokalens skick

Fore tilltradesdagen ska hyresvarden ombesoérja;

- Inkoppling, framdragning och montering av kv-ledning 15 cu (p&kopplas befintlig
ledning utanfér lokalen med avséttning ventil pa végg i lokalen).

- Inkoppling, framdragning och montering av avloppsledning 40 mm (p&kopplas
befintlig ledning utanfér lokalen med avséttning ledning pa végg i lokalen).

- Isolering av vattenledningarna.

- Framdragning av kraft fran befintligt strémskena i tak vid kassalinje till entréparti.
Framdragning sker fram till elcentral som bestyckas med (i) en huvudbrytare, (ii)
tre stycken 3-poliga, 3-fas automatsékringar 16 A, (iii) 12 stycken 1-poliga, 1 fas
automatsdkringar kopplade 6ver jordfelsbrytare samt (iv) tre stycken 1-poliga, 1
fas sdkringar i reserv.

I 6vrigt upplates lokalen i befintligt skick. Hyresgésten svarar sdledes for att lokalen
uppfyller samtliga de krav, till exempel avseende ventilation och fettavskiljare, som finns
for att lokalen ska fa anvéndas for ovan angivet andamal. Hyresgasten ansvarar for de

S’ign. H.,X;r Sign. H.G.
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eventuella myndighetstillstand eller liknande som kan krédvas fér hyresgéstens
bedrivande av verksamheten i lokalen.

1.3 Hyresgdstens arbeten i lokalen

Hyresgéasten skall tréffa en skriftlig dverenskommelse med hyresvérden for att vara
berattigad att pa egen hand och bekostnad utféra &ndrings-, installations- och
inredningsarbeten inom lokalen. Med &ndring avses varje atgard/andring/ombyggnad i de
forhyrda lokalerna som hyresgésten vidtar och som inte &r av ringa betydelse.
Hyresvarden skall godkdanna de entreprendrer som anlitas.

Hyresgéasten skall inhéamta erforderliga myndighetstillstdnd av myndigheter samt bekosta
andringar i fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Hyresgéasten skall
iaktta gallande lagar, forordningar och foéreskrifter.

Hyresgésten svarar for att dylika &ndrings- och inredningsarbeten icke skadar byggnaden
eller foranleder 6kade kostnader for hyresvarden. Arbetena skall bedrivas pa sadant satt
och under sadana tider att hyresvardens och eventuella évriga hyresgésters verksamhet
inte stors. Bortforsling av rivningsmassor skall sdledes ske kontinuerligt. Omgaende efter

avslutad ombyggnad skall - hyresgésten- redovisa skriftligt besiktningsutldtande fér - -

genomférda bygg- och installationsarbeten samt injusterings- och matprotokoll.
Relationshandlingar skall uppréttas pa ombyggnadsarbetena och tillstéllas hyresvérden.
Om s& ej sker, och efter skriftlig anmodan fran hyresvérden, har hyresvérden ratt att
upprétta relationshandlingar pa hyresgéstens bekostnad.

Hyresvarden skall fortldpande beredas méjlighet att félja genomférandet av @ndringarna.
Genomforandet av atgarder skall ske fackmannamassigt och med god yrkesetik samt
folja de krav som hyresvarden staller gallande miljoé och kvalitet.

De atgarder som hyresgésten skall utféra enligt ovan skall vid fardigstéllandet besiktigas.
Besiktningsman skall utses av hyresvarden i samrdd med hyresgésten. Det aligger
hyresgdsten att utan drojsmal och pd8 egen bekostnad &tgérda besiktningsmans
anmarkningar betraffande hyresgédstens ombyggnadsatgérder eller andra férandringar.
Rtgardande anmarkningar skall godkénnas av besiktningsman. Vid besiktning skall
protokoll uppréttas och patecknas av parterna.

Om hyresgasten utan hyresvérdens skriftliga tillstand &ndrar lokalens utformning och
inte omgdende efter hyresvdrdens skriftiga anmodan vidtar rittelse &r hyresvéarden
berattigad till skadestdnd motsvarande aterstéliningskostnaden. Oavsett om hyresgésten
foretar andringar med eller utan hyresvardens skriftliga godkdnnande férpliktar sig
hyresgasten att betala ersattning till hyresvarden fér men, oldgenheter och eventuella
kostnader, avgifter, viten, skadestdnd som hyresvarden kan komma att fa betala till
myndighet, annan hyresgast eller tredje man.

1.4 Inbrott/skadegorelse

Utover vad som foljer av hyreslagens bestammelser ansvarar hyresgasten for skador pa
fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en direkt félja av, brottsligt angrepp
mot hyresgasten, hyresgéstens verksamhet eller lokalen, t. ex. inbrott eller
inbrottsférsok, anlagd brand eller sprangning.
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1.5 Skyltar, flaggor, markiser, fonster, dorrar m m

Uppséttning av skyltar, flaggor, markiser etc. far endast ske efter skrlftllgt godké@nnande
av hyresvarden. Nodvandiga handlingar och myndighetstillstdnd ombesérjes och
bekostas av hyresgasten.

Hyresgéasten ska bekosta erforderligt underhdll av t.ex. rengéring och byte av ljuskallor i
hyresgastens egna skyltar i den omfattning hyresvarden bestémmer. Om hyresgasten
underldter underhallet kan hyresvérden utféra detta pa hyresgéastens bekostnad.

Underhall och skétsel av hyresgéstens skyltar och glasytor ombesérjes och bekostas av
hyresgésten. Det aligger hyresgésten att pa ett aktivt och professionellt s&tt skota
skyltning i fénster etc.

Vid fastlghetsunderhall dligger det hyresgésten att pa egen bekostnad, och utan
ersattning av nagot slag, nedmontera (och dérefter uppmontera) skyltar. Vid avflyttning
skall skylt nedmonteras och fasaden aterstallas i godtagbart skick.

Hyresgasten svarar for att skyltarna &r monterade pa sadant satt att de inte utgdér nagon
risk for skada pa person eller egendom. Intréffar skada pa person eller egendom svarar
hyresgasten for samtllga kostnader som uppkommer med anlednmg darav.

Hyresgasten ansvarar for skador pa samtllga till lokalen hérande fonster, skyltfonster,
dérrar, sasom entrédérrar, bakdérrar, sidodérrar samt lokalens innerdérrar, vindsluckor,
flaggstanger, paraboler, antenner och dylikt.

2. Ansvar

Hyresgésten ansvarar for samtliga kostnader som kan riktas mot eller uppkomma for
hyresvéarden relaterade till hyresgastens hyresférhdllande och verksamhet, i férhallande
till fastighetsagaren och/eller tredje part.

3. Pantforskrivningar m m

Hyresgasten &ger inte ratt att under hyresférhallandet  pantférskriva eller
sakerhetsoverlata hyresratten.

4. Kvittningsforbud

Hyresgédsten dger inte, mot den utgdende vid varje tid géllande hyran och eventuella
tillagg till hyran, ratt att kvitta eventuella motfordringar som hyresgasten anser sig ha
mot hyresvdarden genom avdrag pa hyran eller liknande. Sadana eventuella
motfordringar skall parterna avgéra pa annat satt, exempelvis férhandlingsvégen, allméan
domstol eller annat satt som parterna sarskilt kommer dverens om. Detta innebér ingen
begransning for hyresgésten att deponera hyra.

5. Tillgéng till lokalen och 6ppethdllande

Hyresgdsten har tillgang till lokalen under de tider Hyresvérdens butik &r &ppen for
allménheten. Hyresgésten har ratt att ha samma Oppettider som Hyresvarden med den
justering som kan kravas for att Hyresgéasten ska kunna &ppna och stdnga under den tid
som Hyresgésten har tillgang till Lokalen.

Sign. iV.  Sign. HG.
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6. Hyresrabatt

Under perloden april 2018-juli 2018 erhller hyresgésten hyresrabatt med 3 000 kronor
per manad. Under perloden augusti - december 2018 erhaller hyresgésten hyresrabatt
med 1 500 kronor per manad.

7. Justering av hyran

Hyran ska justeras genom en arlig 6kning med 2 %. Justering sker per den 1 januari
varje ar med bérjande den 1 januari 2019.

8. Underhall

Hyresgasten ansvarar for drift och underhall av lokalen med dértill hérande installationer,
inredning och utrustning. Hyresgasten ansvarar aven for drift, underhall och utbyte
avseende installationer, inredning och utrustning som tillférts av hyresgéasten.

9 Ovriga Bestimmelser

9.1 Overlatelse och andrahandsuppldtelser av hyresritt

Hyresgdsten &ger inte ratt att overldta hyresrdtten utan hyresvéardens skrlftllga
medgivande. Hyresgésten &ger inte utan hyresvérdens skriftliga medgivande upplata
lokalen, helt eller delvis, till annan eller eljest medgiva annan att bedriva rérelse inom
eller fran lokalen.

9.2 Registreringsbevis

Hyresgasten &r skyldig att meddela hyresvérden féréndringar i bolaget vad betraffar:

- namnandring
- andring av firmatecknare

Meddelandet skall ske skriftigen genom att hyresgasten Oversander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alt. andringsbevis till hyresvarden dar féréandringarna
framgar.

9.3 Parkeringsplatser

Upplatelsen enligt detta hyresavtal omfattar &ven med hyresvdarden gemensamt
nyttjande av parkeringsplatser pa fastigheten. Hyresgédsten &r skyldig att folJa
hyresvardens och fastighetségarens lokala parkeringsanvisningar inom tomtmark och pa
vagar. Hyresgasten skall verka foér att dennes anstéllda eller besokande inte parkerar
sina fordon pa andra &n sarskilt anvisade parkeringsplatser samt pd i dvrigt skyltade
villkor.

10 Atgirder vid skada/avflyttning

10.1 Skada

Hyresgésten ar ansvarig for skador som kan ha uppkommlt inom lokalen. Hyresgasten ar
darfor skyldig att vid avflyttning fran lokalen, senast pa dagen fér hyresférhallandets

Sign. Ir}nV - Sign. H.G.
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upphorande, pa egen bekostnad aterstilla lokalen i fér hyresvdrden godtagbart skick.
Hyresgdsten ska bekosta reparationer som aktuallseras p.g.a. onormalt slitage eller
eftersatt underhdll och ddrmed uppkommen skada & byggnaden.

10.2 Aterstillande

Hyresgasten skall, sdvida ej annat 6verenskommit, vid avflyttning pa egen bekostnad
ldmna lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla all sin inredning och utrustning
inklusive eventuellt av hyresgasten uppférda vaggar samt utférda installationer for det
fall annan Overenskommelse ej traffats. I de fall hyresvdrden betréffande viss
inredning/installation ej pafordrar borttagande, tillfaller sddan inredning/installation, som
fast infogats i byggnaden, hyresvérden, utan att hyresgasten har ratt till ersattning. Om
lokalen vid &terlamnandet brister i stadning har hyresvérden rétt att |13ta stéda lokalen pa
hyresgastens bekostnad.

Vid hyresgastens avflyttning skall lokalen besiktas. Ersattning for darvid pasynade skador
eller eftersatt underhall, skall omedelbart darefter betalas av hyresgésten. Vid besiktning
skall protokoll upprattas och patecknas av parterna BeS|ktn|ngsman skall utses av
hyresvérden efter samrad med hyresgésten. - :

Hyresvarden skall ej vara skyldig att utgiva ersattning for forandringar, tilldgg eller
forbattringar, som hyresgdsten utfért i lokalen.

Hyresgasten skall vid avflyttning 6verlamna samtliga port- och doérrnycklar eller
motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgéasten.

11 Stiadning

Stadning och renhallning av samtliga av hyresgésten férhyrda areor med inredning och
utrustning samt fonsterputs avilar hyresgésten.

12 Brandskydd

Hyresgésten ansvarar for att lokalen vid hyrestidens bdérjan uppfyller det krav pa
brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler.

Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av
det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma att krévas for den
verksamhet for vilken lokalen &r uppldten. Hyresgisten &r skyldig att fortldpande
kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen
bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsdtgérder, oavsett vem som har
forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som fastighetsdgaren har
installerat i lokalen.

Hyresgasten forbinder sig att se till att réddningsvagar, utrymnlngsvagar sprlnkler—
anordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande féremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Hyresgasten svarar for att erforderlig brandskyddsdokumentation uppréttas och
tillhandahalles foér redovisning till myndighet. Hyresgésten svarar utdéver detta &ven for
samordningsansvaret till skydd mot ohélsa och olycksfall enligt 3 kap § 7
arbetsmiljélagen, ifall hyresgésten |ater utféra byggnadsarbeten i lokalen.

Sign. ﬁV Sign. H.G.
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13 Villkor

Detta avtals giltighet ar villkorat av:

Att styrelsen for Coop Sverige Fastigheter AB tillstyrker tecknandet.

Att de atgérder som Hyresvarden ska utféra fore tilltradesdagen kan utféras i enlighet
med inhamtade offerter.

Att fastighetségaren godkanner andrahandsupplatelsen.

Att hyresgésten undertecknar separat godkdnnande om avstaende fran besittningsskydd.

JY/LJ Lwﬂ /?,/; ’/f Malmo 22// 2018

Ort o€ datum / Ort och datum

Daliborka Ajdinovic

/L)/[//j/)/(/ﬂ /9)///\’)0\// \( _
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OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
(Blanketten motsvarar formulér 4-5 enligt férordningen SFS 2005:1148)

Hyresvard/Uthyrare Hyresgast (-er)
Namn Namn
Coop Sverige Fastigheter AB Daliborka Ajdinovic
Gatuadress Gatuadress
Agnesfridsvagen 151

Postnummer Ort Postnummer Ort
171 88 Solna 21375 Malmé
Telefon dagtid Telefon mobil Telefon dagtid Telefon mobil
010-7420000

Gata Postnummer Ort
Lokalens adress Stadiongatan 24 Malmo

Dag déa hyresavtalet ingicks Tilltradesdag (dag da hyresforhallandet inleds)
Hyresavtalet 2018-02-21 2018-04-01

med avflyttning.

skall upphéra

eller ratt till uppskov med avflyttning.

Vi kommer 6verens om att bestdmmelserna i 12 kap. 57-60 §§ jordabalken inte géller
om uthyraren séger upp hyresavtalet pa grund av att

uthyraren skall bedriva egen verksamhet i lokalen
Overenskommelsen innebar bl.a. att hyresgéasten vid avflyttning fran lokalen efter en sddan
uppsagning inte har réatt till ekonomisk ersattning eller erséattningslokal eller rétt till uppskov

hyresférhallandet mellan fastighetsdgaren och dennes hyresgést (uthyraren)

Overenskommelsen innebar bl.a. att andrahandshyresgasten vid avflyttning frén lokalen
efter en s&dan uppségning inte har ratt till ekonomisk ersattning eller ersattningslokal

Giltighetstid: Denna éverenskommelse géller endast i fem ar frén tilltrddesdagen, dvs. om
hyresavtalet upphor inom fem ar fran den dag da hyresférhallandet inleds (SFS 2005:947).

Datum Hyresvardens/Uthyrarens underskrift Datum Hyresgéstens underskrift
4]
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OBS! Denna 6verenskommelse galler utan hyresnamndens godk&nnande och ska séledes inte sdndas in

till hyresndmnden.




INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
(nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebdr det? En Iokalhyresgédst har i regel indirekt
besittningsskydd enligt bestdmmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om inte
hyresférhallandet upphor innan det har varat langre an nio manader i foljd. Detta innebar att
hyresgésten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden foér ekonomisk férlust som han
fororsakas pa grund av att hyresférhallandet upphor. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund
av att huset skall rivas eller byggas om kan hyresvérden, istéllet fér ekonomisk erséttning,
anvisa hyresgédsten en annan godtagbar lokal (erséttningslokal). | besittningsskyddet ligger
ocksa att hyresgéasten har ratt till skaligt uppskov med avflyttningen.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall. Om hyresvarden och hyresgésten i en
sérskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgésten skall avsta fran sitt
besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen tréffats innan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, galler den i regel endast om den har
godkénts av hyresndmnden.

Sistndmnda dverenskommelse géller dock utan ndmndens godkdnnande om den har en
giltighetstid pa hogst fem ar fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstédende

p.g.a. att hyresvarden skall bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse
aven p.g.a. att hyresavtalet mellan fastighetsdgaren och dennes hyresgést skall upphéra.

3. Var finns blanketter och mer information? Du kan hamta blanketter hos hyresnamnden
eller pa hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se. Dar finns ocksa mer information
om hyresrattsliga fragor. Hyresndmnderna har &ven telefonupplysning vissa tider.




