LOKAL Sid 1 (1)
~ -
- , UPPSAGNING OCH MEDDELANDE ENLIGT 12 KAP
FASTIGHETSAGARNA 58 § JORDABALKEN. AVSER | FORSTA HAND
ANDRADE HYRESVILLKOR.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1171016 Havssvalget 16
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB fér Varubelaning 556009-0754
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Salong Storklipparna i Stockholm AB 559006-4134
Uppségning till Hérmed uppségs det mellan oss géllande hyresavtalet avseende er lokal i fastigheten
hyresgasten )
Havssvalget 16 i Stockholm kommun
till upphdrande den 2017-09-30

Meddelande Alt.1

Forférlangning av hyresforhallandet begérs de villkor som framgar av bifogat forslag till hyresavtal.

Alt. 2 D

For forlangning av hyresférhéllandet begérs féljande dndrade hyresvillkor:

1 6vrigt ska hyresavtalet I6pa pa oférandrade villkor.

Om forléngning av hyresférhallandet inte kan kommartill stdnd och ni inte gar med p3 att flytta utan att 3 ersattning enligt 12 kap. 58 b §
jordabalken, har ni att inom tvé méanader fran denna uppségning hénskjuta tvisten till hyresnamnden fér medling.

Omni har ndgrafrdgor som rér denna uppsagning bér ni ta kontakt med undertecknad pé foljande telefonnummer

Underskrift Ort/datum: A
Stockholm 2016-12- | 7

Hyresvdrdens namn:

AB fér Varubelaning

Namntecknim;sfir &cknaréfombud): .. Firmatecknare
K X
> A~ 1 ] Tk £ R4 L
/[/,) /Z,"Z 2~ Ombud enligt fullmakt

Namnfdr;)ydquande:
() 3 ¢
1B SL TR,

Erkdannande Jag har denna dag tagit emot en med denna likalydande handling tillsammans med ett forslag till ett nytt hyresavtal .

Ort/datum: g

Hyresgéstens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

D Ombud enligt fullmakt

Namnfértydligande:

Upplysning

Denna blankett anvénds nar hyresvérden i forsta hand erbjuder en forlangning av hyresférhallandet pdnya villkor. Hyresvarden maste i uppsdgningen ange de villkor
som han kréver for en forlangning av avtalet. Det gérs enklast och sikrast genom att tillampa alt. 2 under rubriken "Meddelande”. Vilket alternativ som hyresvarden
véljer markeras med kryssi aktuell ruta.

Om alt. 2 tillampas och négot nytt hyreskontrakt siledesinte bifogas bér orden “tillsammans med forslag till nytt hyresavtal” under rubriken “Erkannande” strykas.
Om hyresvérden énskar att hyresférhallandet inte ska férlingas anvinds Fastighetsagarna Sveriges formular nr 20.

Fastighetségarna Sveriges formular nr 19 (reviderat 1988 och 2011). Eftertryck forbjuds.




~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter hardennadag tréffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)

FORLOKAL

Nr: 1171017

Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten galler

Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
AB fér Varubelaning 556009-0754
Hyresgédst Namn: Personnr/orgnr:
Salong Storklipparna i Stockholm AB 559006-4134
Hyresgast (2) Namn: Personnrforgnr:
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Stockholm Havssvalget 16
Gata: Trappor/hus: Légenhet nr:
Storgatan 8 ap 1
Aviseringsadress:
Storgatan 8, 114 51 Stockholm
Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandastill:
och anvandning Ao Mrealo 7
ri; 1505/ S G ( vAy é‘i?_
Lokalens storlek |Butiksareai Kontorsarea Lagerareai Ovrig area
h omfattni
och omfatining plan | m?2 plan | m? plan [m?2 plan |m? plan m?
33,5

Angivna areor

D har har inte

Om i avtalet angiven area avviker frén uppmaétt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till &terbetalning
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

D Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). Bilaga:

Dtillfartf(’jrbilfér
i- och urlastning

[ plats for skylt [[]platsfor skylt-

[]parkerings-plats(er)
skap/ automat

for bil(ar)

[ ] garageplats(er)
bil(ar)

[

for

Inredningmm

Lokalen uthyrs
IBilaga:

Vid hyresférhéllandets upphorande skall hyresgésten, om inte annan verenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom och
aterstallalokalernai godtagbart skick.

Parterna ér eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till f3ljd av hyresgéstens atgérder - vidtagnamed eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttningen innehaller material, som
inte sdrskilt 6verenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér
kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deportering eller motsvarande.

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Ledningar for
telefoni

Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni frén den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i lokalen
som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer.

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och bekostas av hyresgésten
men skall ske i samrdd med hyresvérden.

Ledningar for
datakommunika-

Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen
i lokalen som hyresgésten i samr&d med hyresvérden viljer.

tion

|:| Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och bekostas av hyresgasten

Hyrestid”

men skall ske i samrad med hyresvérden.

Franochmedden: |Tilloch med den:

Uppségningstid/
Farlangningstid

2017-10-01 2020-09-30
Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
tannat fall &r kontraktet fériangtmed 3 &r for varje géng.

Vérme och Erforderlig uppvdrmning av lokalen ombesérjs av D hyresvérden hyresgéasten
varmvatten

Varmvatten tillhandahalls [ hela &ret [[Jintealls hg har eget abonnemang
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

overenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det g&ller exempelvisindexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.
Sei 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 12B upprattat 1998 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.

Sign:




~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter hardenna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FORLOKAL

Nr: 1171017

Kryssirutainnebdr att den dérefter foljande texten géller

Hyra Kronor

100500 per &rutgérande [ |total hyra hyra ex| nedan markerade tilldgg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul Bilaga: 1
Kostnad for Bilaga:
virme och [[]Brénsle/varmetillagg utgér i enlighet med bifogade klausul
varmvatten
VA-kostnad []Va-tillagg utgari enlighet med bifogade klausul Bilaga:
Kyla Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- Bilaga:
Ventilation anldggning ersattsi enlighet med bifogade klausul
El

D ingari hyran hyresgéasten har eget abonnemang

Trappstddning

I:] ingdri hyran [ ]ombesdrjs och bekostas av hyresgasten

Emballage-
och
sophamtning

I den omfattning det &ligger hyresvérden att delstillhandahélla utrymme for lagring av soporfemballage dels ordna borttransport av
sadant avfall, &ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kirl pd avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till
den ytterligare kallsortering som hyresvérden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning
[]ingarihyran
ombesorjs och bekostas av hyresgasten

ingéri hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det &ligger hyresgdsten att sjalv svara fér och bekosta uppsamling, sortering,
lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

[ tysror

[[] metallfsrpackningar

[ ]hushéllsavfall [ ] hérda plastforpackningar

[:] farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall

U
O
O

[]grovsopor

D komposterbart avfall D ofédrgade glasforpackningar

[]tidningspapper [[]férgade glasférpackningar

D batterier

[ ]pappférpackningar

Snéréjning och

[ ]ingarihyran [ ] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ Jenligt bil IBilaga:

sandning
Fastighets- D ingdr i hyran ersdttning harfor erlaggs enligt sarskild verenskommelse IBiIaga; 2
skatt
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
leastnaden a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller p&laga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generellaombyggnadsstgérder eller liknande p& fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden 3laggs att
utforatill foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan frén intrédd kostnadsékning erldgga ersittning till hyresvirden for palokalen belépande andel av den
totala drliga kostnadsékningen fér fastigheten.
|Lokalensandelar procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgdende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fér kostnadsékningen. For ej uthyrd lokal gors dérvid en uppskattning av
marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfér erlaggsi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avtaletsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen
erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

6verenskommelsen i

bilagan skall bli tillédmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.
Sei dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign 2"
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter hardenna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 3(4)

FOR LOKAL

Nr: 1171017

Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller

Mervardesskatt
(moms)

Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erlagga vid varje tillfille géllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for

moms pé hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f3ljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande — sésom upplatelse av lokalen i andra hand (aven upplatelse till

eget bolag), eller 6verlatelse — blir &terbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen skall hyresgésten

fullt ut ersdtta hyresvérden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsokning som

féljer av hyresvérdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms p8 driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr: Bankgiro nr:

5055-9277

Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje
kalenderménadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pé

Rénta,
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlégga delsranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning fér pAminnelse utgdr med belopp som vid varje tillflle galler enligt
férordningen om ersattning fér inkassokostnader m m.

Underballmm

Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt Dockatt hyresgasten svarar fér: Bilaga:
underhall av lokalerna och av honom tillhandahéllen
inredning

Hyresgésten skall utfora och bekosta erforderligt Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar darutdver Bilaga:
underhall av ytskikt pa golv, véggar och tak jimte av
inredning tillhandahallen av hyresvéarden.
Om hyresgésten &sidosatter sin underhéllsskyldighet och ej inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvéarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

D Fordelningen av underhélisansvaret framgar av sérskild bilaga Bilaga:

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgésten dger ej rétt att utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i okalen eller eljest inom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sisom VA-, el,
ventilationssystem etg, tillhériga hyresvédrden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av s3dana
anordningar férsdmras. Det aligger hyresgasten att vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhérig
installation, dligger det hyresgésten att p& egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begérda atgarder. Om
hyresgésten inom namndatid ¢j dtgérdat fel och brister dger hyresvirden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana stgérder
som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till

Utrymmen som fastighetssk&tare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
#i
ti

]

cRAdama iy s s v i

e
]
i

deklarationer

vissautrymmen  |vad ankommer pa hyresgésten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltrdet till sidana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.
Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbittrings- eller dndringsarbeten avseende

lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fore arbetets utfdrande férete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar éndringar i lokalerna och hyresvérden till f5ljd hérav enligt reglernai PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvirden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av
hyra

|arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgésten har interétt till nedséttning i hyran for tid d& hyresvérden |3ter utféra arbete for att sittalagenheten i avtalat skick eller annat

Hyresgéstens rétt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrdalokalerna eller Bilaga: 3

fastigheten i 6vrigt reglerasi bilaga.

Myndighetskrav [ pet 3ligger att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 3tgérder, som av férsikringsbolag
mm eller byggnadsnimnd, milj6- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter
i . tilltrédesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgésten skall
D L Mg samrada med hyresvarden innan &tgérder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocks3 erfordras att bilaga fogastill avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsittning av hyra vid sedvanligt underhall.

Sei dvrigt Handledni

ng upprattad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 12B, upprattat 1998 i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjudes

Sign Sign

/‘N ‘




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

~ FOR LOKAL Nr: 1171017
FASTIGHETSAGARNA =
Undertecknande parter hardenna dag triffat féljande hyresavtal: Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller

Skyltar, markiser,
fonster, dérrar etc

Hyresgésten dger efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning, att hyresvarden ej har
befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstdnd av bersrda myndigheter. Vid avflyttning aligger det
hyresgésten att &terstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att p3 egen bekostnad och utan

ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvirden férbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & yttervdggarnatill de av hyresgasten férhyrdalokalerna utan hyresgéstens
medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsatta automater och skyltsk3p & ifrdgavarande vaggar.

D Hyresvarden
Hyresgédsten  svarar fér skador p3 grund av éverkan & fonster skyltfonster entrédérrar

skyltar D

Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthélla glasforsékring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
g 9 9 9 9
entrédorrar.

Lasanordning

Det &ligger
D Hyresvirden Hyresgésten att utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar
som krévs for hyresgéstens affars- eller féretagsférsikring.

Force majure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadestand om hans dtaganden inte alls
eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada,
explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte réder 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Forutsattning for detta avtals giltighet &r att sikerhet i form av

[]bankgaranti [Jborgen D deposition 3 man hyra ldmnas senast den redan inbet Bilaga:
Sérskilda Bilaga 1 Indexklausul, Bilaga 2 Fastighetsskatteklausul, Bilaga 3 Nedséttning av hyra Bilaga:
bestéammelser

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum: ; Ort/datum:
Stockholm 2016-12- Stockholm 2016-12-
Hyresvard (}&ymn ckpd ‘T" Hyresgast (namnteckning):

Namnforiydllgande Namnfértydligande:

m)z 47/“%/,72[:2/’\ Y dLE4N “ nLry 14 diss )

Overens-
kommelse
om avflyttning

P& grund av denna dag traffad éverenskommelse upphér kontraktet att galla
fr.o.m. den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvard: Hyresgast:

Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlates
from den pa
Fréntradande hyresgést: T|Iltradande hyresgast Personnrforgnr:
Ovanstaende Ort/datum: Hyresvérd:
overlatelse
godkdnnes
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogasttill avtalet for att

overenskommelsen i

bilagan skall bli tillémplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ritt till nedsittning av hyravid sedvanligt underhall.
Sei 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.




~
FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

FORLOKAL Bilaga nr: 1

Sid1(2)

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1171017 Havssvalget 16

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

AB fér Varubelaning 556009-0754

Hyresgast

Namn: Personnrforgnr:

Salong Storklipparna i Stockholm AB 559006-4134

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 100500  ska 100 9

eller 100500  kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.

- For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober ménad aret innan.

- For hyresavtalet som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r. Annat Sverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2017 .

Skulleindextalet ndgon paféljande oktoberménad hastigit i férhllande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi férhallande till bastalet. | fortséttningen skatillagg utgdi férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas |agre 8n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockhotm 2016-12- Stockholm 2076-T2-

Hyresvard: Hyresgést:
AB for Varubelaning Salong Storklipparna i Stockholm AB

/Zr’

Namnte(ﬁ)in ir t:;cknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
/) Ombud enligt 3 ’ ‘ F Ombud enligt
: /L N A Log d g

fullmakt ~ fullmakt

Namer'Vtydligande--x ) Namnfortydligande:
L/L WS/

KTV —~ Y1

7 )
o/ /&g’ e L

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL sid2(2)

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero p& hyresvillkoren i Svrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som vilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pé sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart &rets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér & 2001 &r 269,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g,4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget fér ar

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPIfor oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit [igre &n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex 3r 2000 var 2632.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Alternativ B: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l3gre dn bastalet 2567 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestilligg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.

-




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid1(2)

~> s
A C ‘ FOR LOKAL Bilaga nr: 2
FASTIGHETSAGARNA gt
Kryssirutainnebdratt den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1171017 Havssvalget 16
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
AB for Varubelaning 556009-0754
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Salong Storklipparna i Stockholm AB 559006-4134
Khamsul Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgdsten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel skaansesvara 4 32  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utg6r ersdttningen vid hyrestidens
bérjan 5879 kronor per &r.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som belGper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Sverstiger den i hyran ingdende erséttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan varahégre én den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara of 6randrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet
Underskrift Ort/datum: 5 Ort/datum:
Stockholm 2016-12- /(; Stockholm 2016-12-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
AB fér Varubelaning Salong Storklipparna i Stockholm AB
P
S a i Namnterz@in firm er:yafe/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |~
ﬁ 7 \¢ L Ombud enligt Ombud enligt
bl ! fullmakt ) L T——fullmakt
Namnﬁ'y‘tydligande- Namnfértydligande:
J >3 c NCTYD & 7 Y L
1ETEN S DSIRom 2N

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni199s, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for Gkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis and3 betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 & déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n3gra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestémd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en "annan berdkningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebir ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste bergkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som forhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berskningssitt parterna vljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférindrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att beréknas och eventuella
fordndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f5r vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dir lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att f& hjalp.

Fylli hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehéller tvé alternativ. | det forsta utgar ersdttning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsitter att parternaenas om en viss hyravari bl aingar ersittning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvdrde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning for den
6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjémt betala andra férekommande tillagg sasom fér indexforandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgésten ska betalatilligg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats. R o ] _ AR o

/m:

[




BILAGA Sid1(1)

TILL HYRESKONTRAKT 12B FOR LOKAL
NEDSATTNING AV HYRA

~>

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1171017 Havssvalget 16

Nedséttningav  [Parterna har enatsom féljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
hyra

D Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda
lokalerna eller fastigheten i &vrigt utgéri enlighet med hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte rétt till nedséttning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhéll av de forhyrda lokalerna eller fastigheten i Gvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras,

D Parterna ar Sverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvirden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalernaeller
fastigheten i Gvrigt skall regleras enligt foljande:

Underskrift Ort/datum: - ) ) Ort/datum: ) .
" |'Stockholm 2016 12- ,, Stockholm 2016-12-
Hyresvard / / / 4 Hyresgast: ¢
Namnfo;gyahganoe N Namnfortydligande: . B
//;’77*77 5)7/4/’5/7’//\.\ 17T ) 70 iak

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 16, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Resta urangféretagare, utgorande bilaga
till formulér 12B Hyreskontrakt for lokal. Efte rtryck forbjuds.




