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HYRESAVTAL

Parter

. Steninge Fastighet 2:2 AB, 559127-5945, Lokegatan 21, 603 36 Norrkoping, nedan kallat

"BOLAGET".
2. F.H.B AB, 559255-5410, Johan Duwas vég 2, 641 37 Katrineholm, nedan kallad

"HYRESGASTEN".

Bakgrund

BOLAGET ager fastigheten Sandviken 3:4, Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns en restaurang,
Sjostugans Restaurang & Konferens.

1. Hyresobjekt och andamal

1.1 BOLAGET hyr genom detta avtal ut restauranglokalen Sjostugans Restaurang & Konferens till
HYRESGASTEN vilka utgor hela byggnaden med uteservering pa fastigheten Sandviken 3:4.
HYRESGASTEN &ger ratt att med ensamratt och utan nagon ersattning nyttja de delar av
markomrade som framgar enligt bilaga 3.

1.2 HYRESGASTEN skall anvanda fastigheten for att bedriva restaurangverksamhet med
alkoholservering. HYRESGASTEN forbinder sig att bedriva andamalsenlig verksamhet i
lokalen.

1.3 HYRESGASTEN skall tillse att sundhet, ordning och skick uppratthalls inom anlaggningen.
Sarskild vikt skall fastas vid forhallanden som kan medfora risk for att gaster eller andra
besokanden kan komma till skada. Hansyn till narliggande bostadshus skall tas. Parterna ar
Gverens om vikten av att anlaggningens goda renommeé bevaras och att ordning och trevnad

framjas.

2. Hyrestid
2.1 Upplatelsen géller fran 2021-06-01 till och med 2026-12-31.

2.2 Uppsagningstiden ar nio (9) manader. Uppsagningen skall ske skriftligen. Sker ej uppsagning
inom foreskriven tid forlangs hyresavtalet med tre (3) ar i taget. Uppsagningen skall ske senast
nio manader innan forlangningsperiodens slut,

3. Hyra

3.1 Hyran skall vara 290 000 kronor exkl moms, grundhyra/éar. Utover grundhyran skall

HYRESGASTEN erlagga en tillaggshyra om HYRESGASTEN:s omsittning for respektive kalenderar

under hyresperioden Gverstiger 2 800 000 kronor. Tilldggshyran skall utgora 9,5 procent av den @
del som omsattningen overstiger ovan angivet belopp exkl moms, tillaggshyra. Ifall

HYRESGASTENS omséttning dverstiger 5 000 000 kr skall omsattningshyra pa den del som

Overstiger 5 000 000 kr utgbra 7 procent i tilldggshyra, exkl moms. @\
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3.2 Grundhyran skall, jimte mervardesskatt, erlaggas manadsvis den 30:e. Tilldggshyra skall
erlaggas jamte mervardesskatt senast 1 mars aret efter respektive kalenderar.

3.3 HYRESGASTEN och dess agare forbinder sig att inte bedriva nagon del av verksamheten i
annan juridisk person. HYRESGASTEN skall tillhandahalla BOLAGET allt nodvandigt underlag som
BOLAGET begar for att BOLAGET skall kunna bedoma omsattningen.

3.4 Om och i den man hyrestiden forlangs, enligt punkt 2.2 ovan, skall grundhyran och

omsattningshyra omférhandlas.

4. Lokalens skick
4.1 Lokalen uthyres i befintligt skick.
5. HYRESGASTEN installationer

5 1 Sadant som HYRESGASTEN installerar i eller tillfor lokalen eller byggnaden i ovrigt och som
inte kan foras bort eller som inte kan féras bort utan att det blir mer an obetydlig skada pa
lokalen eller byggnaden blir, utan sarskild ersattning Bolagets egendom.

5.2 Ovriga foremal, som HYRESGASTEN installerar i eller tillfér lokalen eller fastigheten i ovrigt
och som ater kan foras bort, forblir HYRESGASTEN:s |6sa egendom. Om hyresforhallandet
upploses, skall HYRESGASTEN pa egen bekostnad féra bort installationer och foremal enligt detta
stycke; HYRESGASTEN skall vidare aterstélla lokalen i godtagbart skick. HYRESGASTEN har dock
ratt att lata foremal vara kvar i byggnaden, om kostnaden for att fora bort foremalet och
aterstalla lokalen inte star i rimlig proportion till foremalets vérde.

6. Ny-, om- och tillbyggnad
6.1 HYRESGASTEN far inte utfora nagra byggnadsarbeten, mélningsarbeten eller andra liknande
forandringsarbeten pa fastigheten utan BOLAGETS samtycke.

7. Driftkostnader

7.1 HYRESGASTEN svarar for samtliga driftkostnader sdsom elektricitet, vatten och avlopp,
grasklippning, sophamtning, snorojning samt for yttre renhallning.

7.2 Det aligger HYRESGASTEN att lopande underhalla kyl- och frysrum samt ventilationssystem
som ingar i hyresavtalet.

7.3 Kostnader for fettavskiljning bekostas av HYRESGASTEN.

8. Overlatelse av avtal mm

8.1 HYRESGASTEN dger inte ratt att upplata eller overldta detta avtal utan Bolagets medgivande.

NG
AL

8.2 Hyresgasten far inte soka inskrivning av sin hyresratt enligt detta avtal.
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9, Forsakringar

0.1 HYRESGASTEN skall under hyrestiden hélla verksamheten som bedrivs férsakrad enligt
sedvanliga forsakringsvillkor, innefattande bland annat brand, stold, vatten, glas och
ansvarsforsakring.

9.2 BOLAGET skall under hyrestiden halla byggnaden forsdkrad enligt sedvanliga
forsakringsvillkor.

10. Aterlamnande av lokalen och besiktning

10.1 HYRESGASTEN skall lamna lokalen till BOLAGET senast kl 12.00 pa hyresdagens sista dag.
Darvid skall lokalen vara helt tomd samt vél rengjord och stadad; samtliga fonster skall vara
putsade. | den man HYRESGASTEN inte fullgjort vad han skall, far BOLAGET omedelbart sjalv
avhjalpa bristerna pd HYRESGASTEN:s bekostnad.

10.2 BOLAGET och HYRESGASTEN skall vid den angivna tidpunkten gemensamt besiktiga lokalen
for att faststalla huruvida den skadats under hyrestiden (eller om det finns brister i underhallet).

10.3 Parterna skall gemensamt under besiktningen uppratta ett besiktningsprotokoll, som skall
undertecknas av dem bada.

10.4 Om BOLAGET vid besiktningen inte har nagra anmarkningar, skall detta noteras i

protokollet. | protokollet skall ocksa antecknas att BOLAGET godkanner lokalen och dess skick.
Om BOLAGET daremot vid besiktningen finner att lokalen ar skadad (eller att underhallet ar
eftersatt), skall i protokollet antecknas i vilka avseenden BOLAGET menar att HYRESGASTEN &r
ansvarig. Om parterna daremot dr overens, skall overenskommelsen antecknas i protokollet.
Kommer parterna inte overens och vill BOLAGET gora rattsliga ansprak gallande, skall han
precisera dem i protokollet eller forbehalla sig ratten att senare precisera sina ansprak. |
protokollet skall vidare antecknas att BOLAGET forklarar att han godkdanner lokalen och dess skick
i Gvrigt; detta hindrar inte att BOLAGET senare kan framfora ytterligare krav i anledning av
lokalens skick vid aterlamnandet.

10.5 Bedomning av huruvida HYRESGASTEN skall anses vara ansvarig i de delar BOLAGET pastar
skall goras enligt 12:24 JB (och med hédnsyn till att hyresgasten dtagit sig att svara for det lopande
underhalliet av lokalen).

10.6 Bestammelser | denna klausul skall tillimpas pa motsvarande satt om detta hyresavtal skulle
upphora i fortid.

11. Avtalets fortida upphorande

11.1 BOLAGET ager ratt att sdga upp hyresavtalet i fortid om det kommer till Bolagets kinnedom

alt agandet av aktier | HYRESGASTEN forandras | forhallande till vad som framgar av

HYRESGASTEN:s aktiebok (som bilagt till detta hyresavtal) vid tidpunkten fér undertecknandet av @
detta hyresavial och sddan agarforandring inte godkants av BOLAGET innan forandringen

vidiogs. Ett sAdant godkannande skall, for att vara giltigt, vara skriftligt och undertecknat av Q

behorig firmatecknare | Bolaget. Uppsagningstiden vid en sddan uppsagning skall vara tre (3)
manader.
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11.2 BOLAGET dger ratt att séga upp detta avtal till omedelbart upphérande om HYRESGASTEN
inte i ratt tid erldgger forfallet hyresbelopp och rattelse inte sker inom tva veckor efter erhallen
paminnelse om betalning.

11.3 BOLAGET ager vidare ratt att, om HYRESGASTEN ésidosatter sina ovriga skyldigheter enligt
detta avtal och sadant asidosattande inte endast ar ringa och rattelser inte sker inom tva veckor
efter skriftlig begaran om rattelse, saga upp avtalet till fortida upphorande.

12. Avtal magasin (glasskiosk)

12.1Sandviksbryggans glass AB, 559316-3818, ager ratt att pa HYRESGASTEN:s bekostnad nyttja
el, vatten och avlopp till magasinet (glasskiosk), arligen under perioden maj-augusti.

resgéacten Feobturerer BO/c.(ye% /IOOO0O r/r
{Af el och Vé/gdﬁ/&‘//(]fo

14. Hotellprojekt

13.1 Framtida hotellprojekt enligt bilaga 1. Hotellverksamheten kommer inte att servera frukost,
lunch eller middag.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Kolmarden den 2021-05-19

Steninge Fastighet 2:2 AB F.H.B AB
D,_ kLi @ N Mok 715 pIMSSE
Dick Pettersson Morris Amsso Francisgo Capgévila
Bilagor
Bil 1 Framtida eventuella byggprojekt Sandviken 3:4
Bil 2 Forkopsratt magasin (glasskiosk)
Bil 3 Uppdelning av markomrade
Bil 4 Hyresgastens aktiebok
Bil 5 Hyresgastens registreringsbevis

Bil 6 Forkopsratt fastigheten Sandviken 3:4



Bilaga 2

AVTAL

Avtal gallande forkopsratt av verksamhet, glasskiosk pa fastigheten Sandviken 3:4, Norrkopings
kommun mellan Steninge Fastighet 2:2 AB, 559127-5945 och F.H.B AB, 559255-5410, nedan kallad

HYRESGASTEN.

Om Steninge Fastighet 2:2 AB beslutar sig for att salja verksamheten Sandviksbryggans glass AB ager
HYRESGASTEN ratt att kopa verksamheten under forutsdttning att HYRESGASTEN erlagger hogst
kopeskilling vid eventuell forsaljning.

Forkopsratten galler under den period HYRESGASTEN:s innehar hyresavtal.
Norrkdping 2021-05-19

Steninge Fastighet 2:2 AB F.H.B AB
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Dick Pettersson Morris Amsso




Steninge Fastighet 2:2 AB FAKTURA Original

Fakturadatum Kundnr Fakturanr
2022-08-08 1 20003
F.H.B AB

Johan Duvas vag 2
641 37 Katrineholm

Var referens Betalningsvillkor Férfallodag
Dick Petterssson Omgaende bet 2022-08-09

Specifikation = Antal Enh A-pris Belopp |
Hyra Restaurang Sjéstugan 220101-221231 290 000,00
Moms 25% pa 290 000,00 72 500,00
Drojsmalsranta debiteras med referensranta +  8,00% Netto 290 000,00
Momsregistreringsnr.  SE559127594501 Moms totalt 72 500,00

Att betala 362 500,00

Betalning sker till konto 8480-6 693 606 366-5

Adress Telefon
Steninge Fastighet 2:2 AB

Lokegatan 21

603 36 NORRKOPING



