@ FASTIGHETSPARTNER

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Sid1(4)

Nr: 1440120309-2

1. Hyresvéard

Namn:

Oiger Eskilstuna I

AB

Personnr/orgnr:

556955-0758

2.Hyresgast

Namn:

Familjen Trans Food AB

Personnr/orgnr:

556788-7566

Aviseringsadress:

Kungsvagen 25, 633 49 Eskilstuna

férekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Eskilstuna Végskalen 22
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Fristadstorget 8 Bv 1440420105
4.Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvandning Restaurang
Anvéandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: >
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Se bilaga 2 2026-08-31
6. Uppsagningstid/ o K s . . » : .
Féianghingst Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet for varje géng férlangt med [ ] 3 ar [ 0 manader
7-Lokalens skick [Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen i Bilaga:

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan ] Areatyp Plan cam?2
Restaurang Bv 220 Lager Kallarplan 174
Lager Kallarplan 116

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

[X] Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[ Tillfartforbil fori-  [[] Platsfor |[_] Platsfor skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ | med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allmédnna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahé&ller fér

verksamheten.

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p3 golv, viggar och tak, delsavinredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

X Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 6

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden

[X| Hyresgéasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsagarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.

,Sign 77/1/\

ISign A




@ FASTIGHETSPARTNER

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid2(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: 1440120309-2

Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskdp pa yttervéggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifrégavarande vaggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
e Kronor Se bilaga 2 per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
15. Fastighetsskatt [[)X| Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 4

16.
Driftskostnader

Hyresvéarden tillhandahaller/ombesdrjer

X El VA X Véarme Varmvatten [JKyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. raga:
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingari hyran. Bilaqa: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. Hage:
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []ngérihyran. Bilaga: g
abonnemang. driftskostnadsklausul. Regse
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingarihyran. <
. Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ] Ingarihyran. :
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilaga: 5
driftskostnadsklausul. fage:

17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dock-attggerdethyresvarden thamdata artocherforderts ey Hyresgasten forbinder sig att med

renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[ ] Séarskild reglering enligt bilaga 5{ B, [0 2

19. Snordjning och
sandning

ingarihyran [ ] ombesorjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bifaga

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pélokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

20,1

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erlaggas. Med ofdrutsedda kostnader menas
sédana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt

nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag traffat f6ljande hyresavtal.
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1440120309-2
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

21. Mervdrdesskatt

(moms)
Hyresgastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gllande regler for moms pa
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilligg och andra ersittningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis uppl3telse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller dverlételse —blir jmkningsskyldig f5r momsenligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgisten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvardensforlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
bst=lning [] kalendermanads borjan kalenderkvartals borjan genom insattning pa enl. avi

23. Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden I3ter utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skickeller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

X] Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden |&ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det &ligger dock hyresvdrden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

(] Parterna ar Gverens om att rétten till nedsittning av hyran nir hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. RilRga;

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fére tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p& ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Forytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[X Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga: 9

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att p& hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvirden till foljd av detta enligt
reglernaiplan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. 7

Bilaga:

30.
Myndighetskrav
m.m.

] Hyresvérden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
Y/ paeg 9 9 yndig 9 9
avnu gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

(X Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Ovrigt.

Om inte annat framgér av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggmoten och nér hyresvérden begir det, ge
hyresvérden tilltradetill lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvérden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

["] Annan éverenskommelse enligt bilaga. By

Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — f6r de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 uppréttat 2018 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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[€5] FASTIGHETSPARTNER

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Sid 4 (4)

1440120309-2

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler

32. Sakerhet

2019-03-01

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den

[] borgen stélld av [ bankgaranti intill ett beloppom  [X] annan sékerhet i form av

Hyresdeponi om 500 000

lamnasakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bilaga: 12

Om avtalad sékerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fére tilltradet s& p&fordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsékring som innehéller egendomsskydd, avbrott
den egna verksamheten.

[] Annan éverenskommelse om forsékring, se bilaga.

{/% dlta

sskydd och ansvar for

Bilaga: 2

34. Yttre dverkan

[] Hyresvérden X Hyresgasten

ska svara for skador pé grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar

som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bdgar och foder.

35.Lasanordningar

[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med s3dana |3s- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfort sin
terstéllt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

egendom och

2

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehé&ller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller erséatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat foérutse.

38.Hanteringav | X Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 10

personuppgifter

=98 f:;:::'e‘lj:er Ritningsbilagor Bilaga: 1
Sarskilda bestammelser Bilaga: 2
Index, Fastighetsskatt Bilaga: 3,4
Driftkostnader, Gransdragningslista Bilaga: 5,6
Brandskyddsklausul, Grénsdragningslista brandskyddsklausul Bilaga: 7,8
Gron bilaga, Personuppgiftsklausul Bilaga: 9,10
Rumsfunktionsprogram, Bankgaranti, Konceptbeskrivning Kin Kitchen Bilaga: 11,12,13

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka partern
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

atagit var sitt.

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Hyresvardens namn:

Oiger Eskilstuna I AB

Hyresgdstens namn:
Familjen Trans Food AB

[] Firmatecknare
X Ombud enligt
fullmakt

Nam nteckning(ﬁrmatecknzyd): Nmrﬂe&”(ﬁrmatecknare/omﬁ;{ud):
W 22— _ /ﬂ% j—~

X Firmatecknare
[ ] Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: nde:

Petter Myrehed

Namnfortydli
Andy Tran

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 2 till hyreskontrakt nr. 1440120309-2
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Undertecknade parter har idag traffat hyreskontrakt, nr. 1440120309-2, ("Hyreskontraktet”) avseende
lokal nr 1440420105 (”"Lokalen”) i fastigheten Vagskalen 22 (”Fastigheten”). Dessa Sarskilda
bestaimmelser utgor bilaga till Hyreskontraktet. Hyreskontraktet jamte bilagor bendmns gemensamt
"Hyresavtalet”.

1. Parter

Hyresvard: Oiger Eskilstuna | Ab, org. nr. 556955-0758 ("Hyresvédrden”). Hyresgast: Familjen Trans Food
AB, org. nr. 556788-7566 ("Hyresgasten”).

Hyresvadrden och Hyresgdasten bendmns nedan gemensamt ”Parterna”.

2. Lokalens skick och anvandning

2.1 Lokalens beldgenhet och hyresgédstens adress
Lokalen ar beldgen i fastigheten Vagskalen 22 pa Fristadstorget 8 i Eskilstuna kommun, nedan kallad for
Fastigheten.

Hyresgdsten forbinder sig att omgaende underratta Hyresvarden sa snart dandring sker vad avser den
adress under vilken Hyresvarden har att tillstadlla Hyresgdsten meddelanden.

2.2 Lokalens anvandning

Lokalen uthyres for att anvandas som restaurang med bordsservering och buffé samt servering av dryck.
Som framgar av bilag 13 skall maten som serveras vara av asiatisk stil och verksamheten skall bedrivas
under varumdrket “Kin Kitchen”. Hyresgdsten far inte dndra nyss angivna varumarke eller géra avsteg
fran koncept eller meny enligt bilaga 13 utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande. Under den tid
Hyresgasten driver konceptet enligt bilaga 13 forbinder sig Hyresvarden att inte hyra ut lokal inom
fastigheten till verksamhet som serverar buffé innehallande wook och sushi, likt det som visas i bilaga
13.

Utan Hyresvardens skriftliga tillstand far i Lokalen inte bedrivas annan verksamhet dn vad som anges
ovan. Hyresgdsten ar medveten om att det ar av synnerlig vikt att endast den ovan angivna
verksamheten bedrivs i Lokalen. Hyresgdsten ar vidare medveten om att det ar viktigt for Hyresvarden
att Lokalens, Fastighetens och omkringliggande fastigheters attraktivitet bibehalls.

Hyresgasten skall bedriva sin verksamhet i Lokalen sa att 6vriga hyresgaster inte stors. Hyresgasten
ansvarar saledes for att gasterna till Hyresgéstens verksamhet inte ger upphov till stérningar, hinder
eller men i annans verksamhet, nyttjanderatt eller liknande. Hyresgdsten svarar for eventuella utdémda
ersdttningsansprak i anledning av storningar som hanfor sig till Hyresgdstens verksamhet. Hyresvdrden
skall i drende om sadant ersattningsansprak beakta och tillvarata Hyresgastens skaliga intressen.

Hyresgasten ansvarar for att utféra och bekosta stadning framfor och kring Lokalens entré. Hyresgdsten
skall dven i 6vrigt tillse att god ordning vidmakthalles i och kring Lokalen.



Med anledning av de tekniska system som finns i Lokalen, sdsom exempelvis ventilationssystem samt for
Lokalen gallande brandkrav dr Lokalen dimensionerad och anpassad enligt bilaga 1.

e 15 stadigvarande personer i personalen samt upp till 70 géster

| 6vrigt @r lokalen @r dimensionerad for ovan angiven verksamhet i enlighet med vad som framgar av
ritning, Bilaga 1.

Hyresgdsten ar inforstadd med att dvertradelse av denna bestammelse kan utgdra grund for
hyresrattens forverkande.

2.3 Oppettider fér verksamheten i lokalen

Hyresgdsten férbinder sig att under hyrestiden driva aktiv forsaljning i Lokalen under tider som anges av
Eskilstuna Innerstad, vilka under hyrestiden skall vara féljande:

Mandag-fredag kl. 11 - 21

Lordag kl. 12 - 21

Sondag valfritt

Hyresvdrden godkdnner att hyresgdsten haller stangt for semester fem sammanhangande veckor per ar.

Ovanstdende tider utgdér minimum vad galler 6ppettider. Hyresgisten dger saledes ratt att driva aktiv
forsaljning i Lokalen utdver de tider som anges ovan. Eventuella tillstdnd som kravs for att bedriva
verksamhet ansvarar hyresgasten for att inhdmta.

Hyresgasten skall strdva efter att vid efterfoljande forandringar av de dppettider som anges av
Eskilstuna Innerstad dven folja dessa.

For det fall Hyresgasten dsidosatter sitt atagande enligt denna bestammelse och Hyresvirden skriftligen
uppmarksammat Hyresgdsten harom, skall Hyresgésten till Hyresvdrden betala ett vite till ett belopp om
30 000 (TRETTIOTUSEN) kronor fér varje pabérjad kalendervecka (sjudagarsperiod) fran det att
Hyresvdrden lamnat sadant skriftligt meddelande som avses ovan, som underldtenheten, helt eller
delvis, varar.

Utover Hyresgastens skyldighet att betala vite, ar Hyresvarden oférhindrad att dven gora géllande andra
paféljder enligt Hyresavtalet och/eller lag. Hyresgastens skyldighet att erldgga vite, eller annan paféljd,

galler forutsatt att det intrdffade inte beror pa omsténdigheter som Hyresgasten visar dr utanfor dennes
kontroll.

2.4 Ledningar for telefoni-/datakommunikation

Hyresgasten svarar sjalv for nodvandig dragning av ledningar fér telefoni och/eller datakommunikation
fran den anslutningspunkt Hyresvarden anvisar i Fastigheten, till de stéllen i lokalen som Hyresgésten
valjer i samrad med Hyresvarden.
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2.5 Reparation, underhall, utbyte m m inom lokal

Hyresgasten ansvarar for utforandet och bekostandet av underhall och drift enligt bifogad
gransdragningslista, Bilaga 6, oavsett varfor behov av atgard uppkommit, dvs. dven om behovet uppstatt
genom skadegorelse eller oférutsedd olyckshandelse. Hyresgdsten ansvarar dock inte for skada orsakad
av Hyresvarden. Underhall skall utforas sa att driften av Hyresvardens eller andra hyresgésters
anlaggningar, installationer eller liknande inte paverkas negativt.

Avser Hyresgdsten att sjdlv bygga om i lokalen sa ligger aven underhall samt utbyteansvar pa
Hyresgasten.

2.6 Forandring av lokal
Hyresgdsten far inte under hyrestiden, utan Hyresvardens skriftliga godkdannande gora @ndringar av
annat an egen inredning.

2.7 Skadliga produkter
Hyresgdsten ager inte ratt att i lokalen forvara petroleumprodukter eller annat som kan orsaka skada pa
byggnaden eller fér omgivningen eller 6kade férsakringskostnader for Hyresvarden.

Hyresgdsten dar medveten om att det rader rokforbud i byggnadens alla utrymmen.
Forbudet omfattar dven lokalen.

| det fall hyresgdsten dnskar forvara och/eller leda gasol inom fasigheten skall detta foranledas av ett
skriftligt godkdnnande fran hyresvarden. Dessutom ansvarar hyresgasten sjalv for att inhdmta
nodvandiga tillstand samt iordningstélla, av myndigheter godkand, forvaring av gasol pa av hyresvirden
anvisad plats. Hyresgdsten svarar sjalv for eventuella kostnader kopplat till bade iordningstillande av
forvaring och/eller ledningar av gasol samt inhdmtandet av tillstdnd fér att forvara, leda och nyttja gasol
inom fastigheten.

3. Hyra

3.1 Kallhyra
Kallhyran uppgar till 947 300 (NIOHUNDRAFORTIOSJUTUSENTREHUNDRA) per &r, exkl. moms samt
Ovriga tillagg. Hyran indexregleras arligen enligt bilaga 3.

3.2 Preliminar tilltradesdag och hyresperiod

Den i avsnitt "Hyrestid” i Hyreskontraktet angivna tilltradesdagen (2019-09-01) utgdr endast preliminar
tilltradesdag (”Prelimindra Tilltradesdagen”). Hyresvarden meddelar skriftligen Hyresgdsten datum for
den definitiva dagen for Hyresgéastens tilltrade till Lokalen (”Definitiva Tilltrddesdagen”), senast sex (6)
veckor innan Definitiva Tilltrddesdagen infaller. Den Definitiva Tilltradesdagen skall, som utgangspunkt,
infalla den 2019-09-01. Den Definitiva Tilltradesdagen far endast om Parterna ar 6verens infalla fore den
Prelimindra Tilltradesdagen. Hyresgdsten dger inte ratt till ersattning for skada, hyresnedsattning eller
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annan pafdljd enligt detta avtal eller hyreslagen (12 kap JB) som uppkommer till féljd av att den
Definitiva Tilltradesdagen infaller senare @n den Preliminara Tilltradesdagen.

Den Definitiva Tilltrddesdagen far inte infalla senare dn tolv (12) manader efter den Preliminara
Tilltradesdagen, savida inte framflyttning av tilltradet skett p& grund av omsténdigheter som
Hyresgasten svarar for enligt detta Hyresavtal.

Hyrestiden enligt Hyresavtalet skall rdknas fran och med Definitiva Tilltradesdagen. Uppsédgningstiden
och forlangningstiden galler dock oférandrat och i enlighet med vad som anges i Hyresavtalet.

3.2.2 Hyresperiod
Hyresperioden startar vid den Definitiva Tilltradesdagen och varari 7 ar.

3.3 Omsattningsredovisning

Varje kalenderdr skall en slutlig avrékning avseende Omséttning utféras. Till underlag fér sddan
avrakning skall Hyresgasten, senast fore februari manads utgang varje kalenderar, tillstalla Hyresvarden
skriftlig redovisning for det gangna kalenderaret avseende Omsattning. Sddan redovisning skall vara
bestyrkt av en auktoriserad eller godkénd revisor. Fér undvikande av missforstand antecknas att
kostnader for sadan revisor skall bdras av Hyresgésten.

Om hyresforhallandet upphdr vid annan tidpunkt @n vid utgangen av kalenderar, skall Hyresgésten
senast inom en manad fran det att avflyttning skett, tillstdlla Hyresvarden en av auktoriserad eller
godkand revisor bestyrkt skriftlig redovisning avseende Omséttning for den period som forflutit fran
arsskiftet till avflyttningstidpunkten.

All omsattningsredovisning skall behandlas konfidentiellt. Hyresvarden dger ratt att utse en egen
auktoriserad revisor som skall ha ratt att granska det underlag som ovan namnda redovisning grundar
sig pa. Hyresvardens revisor ager inte fé6r annan an Hyresgasten eller Hyresvarden yppa eller pa annat
satt formedla vad denne darvid har tagit del av. Kostnaderna for Hyresvardens auktoriserade revisors
arbete att granska underlaget skall baras av Hyresvarden.

Om Hyresvarden inte skulle godkdnna Hyresgdstens bokféring inom tre manader eller tvist uppstar
mellan Hyresvdarden och Hyresgdsten angaende Hyresgastens redovisning eller den slutliga hyran, skall
Hyresgastens redovisning granskas och den slutliga hyran faststéllas av en auktoriserad revisor som i
forhallande till Hyresvarden och Hyresgéasten dr oberoende.

Kostnaderna for den oberoende revisorns arbete skall delas lika mellan Hyresvdarden och Hyresgasten.

4 Hyrestillagg

4.1 Fastighetsskatt
I den man de delar av Fastigheten som utgors av lokaler ar eller blir skattepliktig till fastighetsskatt skall
Hyresgasten samtidigt med hyran till Hyresvarden erldagga ersattning enligt Bilaga 4.
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4.2 El

Hyresgasten tecknar eget abonnemang.

Det dligger Hyresgdsten att teckna sadana avtal, att samtliga uppkomna kostnader for elleverans och
elndt, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras Hyresgasten under hyreskontraktets
giltighetstid.

For att mojliggora for Hyresvdrden att berdkna Fastighetens energibalans och kylbehov ger Hyresgésten
fullmakt till Hyresvdrden att hos natdgare inhamta uppgifter avseende Hyresgistens abonnemang och
elférbrukning.

4.3 Vatten & Avlopp
Enligt bilaga 5.

4.4 Virme/Varmvatten
Enligt bilaga 5.

4.5 Kyla
Enligt bilaga 5.

4.6 Emballage och sophdamtning

Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som
hyresgdsten bedriver i lokalen. Hyresgdsten forbinder sig att med renhéllningsentreprenér teckna och
vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

4.7 Trappstadning/snordjning

Snordjning ingar i hyran.
Trappstddning bekostas av Hyresgasten.

4.8 Hyresrabatter
Hyresgédsten erhaller hyresrabatt fran avtalad hyra enligt féljande.

For perioden fran och med 2019-09-01 till och med 2020-02-28 skall en hyresrabatt om 500 000
(FEMHUNDRATUSEN) kronor utga, motsvarande sex manadshyror.

Om den Definitiva Tilltradesdagen infaller senare dn den Preliminéra Tilltradesdagen (2019-09-01) och
detta beror pa omstandigheter som Hyresvdrden ansvarar for enligt detta Hyresavtal skall ovanstdende
perioder flyttas fram i motsvarande man.

Parterna &r, till undvikande av missférstand, dverens om att ingen framflyttning av perioderna enligt
punkt a) ovan skall ske om den Definitiva Tilltradesdagen framflyttas pa grund av orsak som inte ar
hanforlig till Hyresvarden.
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Under de perioder som hyresrabatt utgar enligt ovan skall, till undvikande av missférstand, Hyresgésten
erlagga hyrestillagg i enlighet med detta Hyresavtal.

5. Mervardesskatt

5.1 Overlamnande av registreringsbevis
Hyresgdsten skall dverldmna aktuellt registreringsbevis for mervardesskatt till Hyresvarden.

5.2 Hyresgastens skyldighet att dokumentera investeringar i Lokalen

Hyresgasten skall dokumentera de investeringar m.m. som Hyresgasten genomfor pa egen bekostnad i
Lokalen och som utgor investeringsvaror i enlighet med 8a kap. 2 § mervirdesskattelagen (1994:200)
("ML”). Hyresgasten skall till Hyresvarden 6versdnda en uppdaterad kopia av angiven dokumentation,
for att Hyresvarden skall kunna uppratta en fullstandig handling avseende sddana investeringar enligt 8a
kap. 15-17 §§ ML.

5.3 Sarskilt om mervardesskatt pa investeringar som Hyresgasten utfort eller 13tit

utfora i Lokalen

Hyresgdsten forbinder sig att senast den 1 februari varje ar lamna upplysning om ovan namnda
investeringar (dvs. ny- till- och ombyggnad) som har gjorts i Lokalen under foregdende kalenderar.
Dokumentationen skall inkludera uppgift om den totala ingdende merviardesskatt som beléper pa
investeringarna ifrdga samt hur stor del av den ingdende mervardesskatten som Hyresgésten gjort
avdrag for.

Om Hyresvarden, till f6ljd av att Hyresgdsten inte uppfyllt ovan angiven upplysningsplikt, i sin
redovisning inte behandlar en viss investering som utgérande investeringsvara enligt 8a kap. 2 § ML och
senare blir skyldig att jamka avdragen ingdende mervardesskatt avseende sadan investering skall
Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden for den ingaende mervardesskatt Hyresvarden blir skyldig att
jamka (aterbetala till Skatteverket), samtliga kostnader (innefattande eventuella utredningskostnader)
som Hyresvarden dsamkats pa grund av att den aktuella investeringen i redovisningen ej behandlats i
enlighet med reglerna i 8a kap. ML samt eventuellt skattetillagg och kostnadsranta som bel6per pa det
jamkade (aterbetalda) beloppet.

5.4 Frivillig skattskyldighet for uthyrningen

Om Hyresgdsten hyr ut Lokalen eller del av denna i andra hand skall Hyresgasten tillse att
forutsattningarna for frivillig skattskyldighet for moms ar uppfyllda for sadan andrahandsuthyrning samt
debitera moms pa hyran till andrahands-hyresgdsten. Debitering av moms skall ske i enlighet med vad
som vid var tid anges i ML eller annan tillamplig lagstiftning. Hyresgasten skall pa Hyresvardens begédran
tillhandahalla kopior av Hyresgastens fakturering av hyra till andrahandshyresgaster.

Utbver vad som anges i avsnitt “Mervardesskatt (moms)” i Hyreskontraktet ar Hyresvarden och
Hyresgdsten ense om att foljande skall gdlla avseende hyresférhallandet. Om Hyresvarden blir jamknings
eller dterbetalningsskyldig for moms till foljd av att Hyresgastens verksamhet inte langre anses
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momspliktig enligt ML eller till foljd av Hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av
Lokalen i andra hand (dven upplatelse till eget bolag), overlatelse eller genom att Hyresgdsten upphor
att bedriva momspliktig verksamhet — skall Hyresgasten fullt ut ersiatta Hyresvarden med det
aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall dven ersatta Hyresvarden for skattetillagg och ranta som utgatt
pa grund av Hyresgdstens sjdlvstandiga agerande. Hyresgdsten skall vidare utge ersdttning for den
kostnadsdkning som foljer av Hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa underhalls-
och/eller driftskostnaderna som uppstar.

6. Gemensamma utrymmen och utvandiga markomraden

6.1 Omfattning av gemensamma utrymmen och utvindiga markomraden

De gemensamma utrymmena ar hela det fér gemensamt brukande avsedda omradet inom Fastigheten
och inkluderar, utan att upprakningen ar uttémmande, foljande ytor inklusive inredning och utrustning:

e Lastbryggor och transportkorridorer

e Invandig kommunikationsarea

e Rulltrappor, hissar och trapphus

e Apparatrum

e Soprum, sop- och sorteringsgardar

e Yttre planteringar och gronomraden samt dartill hérande anordningar, t.ex. belysning, skyltar,
papperskorgar, flaggstanger etc.

6.2 Villkor for brukande

Féljande villkor galler for brukande av gemensamma utrymmen och utvanda markomraden;

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna varutransporter skall hallas
fria fran hinder. Det aligger darfor Hyresgasten att snarast mojligt bortfora levererade varor och material
fran dessa omraden och att inte nyttja dem som uppstallningsplats.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sdkerhets- eller ordningsskal tillfélligt stdnga Fastigheten. For
det fall avstingning av fastigheten av dessa skal ar langre dn en dag i sander sd har hyresgasten rétt till
nedsattning av hyra fran och med dag tva av avstangningen.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gdllande regler och bestammelser
fér de gemensamma utrymmena. Detsamma géller Hyresgastens anstéllda och leverantorer, vilket

Hyresgasten ansvarar for.

Skulle Hyresgiasten 6vertrada ovan angivna bestammelser och inte efter anmaning vidta rattelse, ager
Hyresvarden ratt att pa Hyresgastens bekostnad exempelvis transportera bort gods.



7. Tilltrade till hyresobjektet

Inom lokalytan finns ett ventilations utrymme som hyresvérd eller nagon som foretrdder hyresvard, eller
personal fran servicebolag maste ha tilltrade till dygnet runt. Dorren till utrymmet far ej blockeras.
Hyresgdsten maste senast tilltradesdagen till Hyresvarden kvittera ut 2 st nycklar till lokalen samt
informera om eventuella larminstallationer.

8. Myndighetskrav m.m.

Hyresgdsten skall folja for Lokalen och for Hyresgdstens verksamhet i Lokalen tillampliga bestammelser i
lag, férordning eller foreskrift samt krav fran myndigheter och eventuella fér verksamheten erhallna
tillstand. Hyresgasten skall omgaende underratta och informera Hyresvarden om eventuella krav fran
myndigheter.

For det fall Hyresgésten inte f6ljer vad som anges ovan, skall Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslos
avseende eventuella krav, straffavgifter eller andra avgifter som framstalls fran myndighet eller annan.

Hyresgéasten ar sarskilt medveten om att - enligt lagen om skydd mot olyckor (2 kap. 3 §)- en dgare av
byggnader ar skyldig att i skriftlig form till kommunen ldamna en redogérelse for brandskyddet och att
Hyresgéasten ar skyldig att lamna fastighetsdgaren de uppgifter som behdvs for att denne skall kunna
fullgdra sin redogorelseskyldighet.

9. Underhall och drift

Hyresgédsten ansvarar for utférande och bekostande av underhall och drift enligt bifogad
griansdragningslista, Bilaga 6, oavsett varfor behov av atgérd uppkommit, dvs. dven om behovet uppstatt
genom skadegorelse eller oférutsedd olyckshandelse. Hyresgasten ansvarar dock inte for skada orsakad
av Hyresvarden. Underhall skall utféras sa att driften av Hyresvardens eller andra hyresgéasters
anlaggningar, installationer eller liknande inte paverkas negativt.

Hyresvdrden rader inte 6ver samtliga omstandigheter som kan vara av betydelse for leveransen av kyla.
Hyresgédsten ar medveten om den begransning som rader i driftsdkerheten och rekommenderas att
Overvaga kompletterande 16sningar om 6kad driftsakerhet 6nskas. Beslut om utformning och installation
av eventuell kompletterande l6sning skall fattas i samrad med Hyresvarden. Sadana kompletterande
|6sningar bekostas av Hyresgasten. Vid installation, utforande av arbeten samt dvriga atgarder med
anledning av eventuell kompletterande I6sning skall vad som anges i Hyresavtalet tillampas.

10. Hyresgdstanpassningar fore tilltradesdag
Hyresvarden skall infor tilltrddesdagen utféra och bekosta ombyggnad for att iordningsstlla Lokalen i
enlighet med vad som 6verenskommits mellan Hyresvdarden och Hyresgdsten i Bilaga 1 och 11.

Hyresvarden skall vara bestallare av den entreprenad som Hyresvédrdens hyresgdstanpassningar medfor
och har ratt att utfora sddana andringar av entreprenaden som ar betingade av byggnadstekniska eller
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liknande skal eller som pakallas av myndigheter. Hyresvarden skall harvid ta sklig hansyn till
Hyresgdsten.

Hyresvadrden respektive Hyresgdsten har utsett var sitt ombud som har fullmakt att ingd bindande avtal i
projektrelaterade fragor for Hyresvardens respektive Hyresgéstens rakning i samband med aktuell
hyresgdstanpassning av Lokalen. Vid byte av ombud skall detta skriftligen meddelas den andra parten.

Hyresvdrdens ombud ar UIf S6derstrom.
Hyresgdstens ombud ar Andy Tran.

Hyresgdstens eventuella 6nskemal om andringar och/eller tilldggsarbeten skall framféras skriftligen till
Hyresvarden. Om Hyresgastens 6nskemdl om @ndringar och/eller tilldggsarbeten kraver att Hyresgésten
lamnar besked till Hyresvarden om val av utférande eller annat stéliningstagande skall Hyresgésten
lamna skriftligt besked till Hyresvarden fem (5) arbetsdagar fran det att Hyresvdrden har begirt besked.
Som arbetsdag rdaknas vardagar som inte utgor helgdagar. Om Hyresgisten inte limnar besked, far
Hyresvarden fritt vdlja utférande fér att om majligt undvika ekonomiska och/eller tidsmassiga
konsekvenser. Hyresgdsten svarar for skada som Hyresvdrden orsakas pa grund av foér sent limnat eller
uteblivet besked. Hyresvdrden dr endast skyldig att godkidnna sddana 6dnskemal som Hyresvirden har
mojlighet att lata utfora innan tilltrddesdagen. Hyresvarden har vidare ratt att neka dndrings- och
tillaggsarbete som inte dr forenliga med beviljade bygglov och andra myndighetstillstand eller som, i
sadan utstrackning som Hyresvarden inte bedémer vara rimlig, negativt paverkar Fastighetens virde ur
ett fastighetsagarperspektiv, eller som i 6vrigt dr negativa fér Hyresvarden. Hyresgésten skall svara fér
de merkostnader som Hyresgastens dnskemal medfér fér Hyresvarden.

Om Hyresgdstens uteblivna besked eller ndgot @ndrings- och tilliggsarbete eller ndgon annan
omstandighet som Hyresgasten svarar for medfor tidsforlangning av hyresgdstanpassning av Lokalen
eller del ddrav och darmed framflyttning av den Definitiva Tilltradesdagen skall Hyresgésten erldgga hyra
samt fullgora andra skyldigheter enligt Hyresavtalet under tidsférlangningen som om tilltrdde hade skett
per den Prelimindra Tilltradesdagen eller den senare dag som tilltrade hade kunnat ske om inte
framflyttning av den Definitiva Tilltradesdagen hade skett.

Hyresgdsten ar medveten om att slutbesked fér de atgarder som Hyresvarden skall utféra enligt Bilaga 1
och 11 eventuellt inte kommer att ha erhallits per den Definitiva Tilltradesdagen. Parterna ar 6verens

om att detta inte utgor hinder for Hyresgastens tilltrade till Lokalen. Hyresvarden ansvarar for att
slutbesked for Hyresvdrdens arbeten enligt Bilaga 1 och 11 erhallits senast den dag som infaller fjorton

(14) veckor efter den Definitiva Tilltradesdagen.

For det fall sdval Hyresvarden som Hyresgdsten skall utfora vissa arbeten for Lokalens iordningstallande
antecknas att Hyresgdsten ar medveten om och accepterar att Hyresviarden och Hyresgisten eventuellt
kommer att utfora arbeten parallellt i Lokalen. Hyresgdsten dr medveten om och accepterar att vissa
arbeten for Lokalens iordningsstéllande som skall utféras av Hyresvarden av viss anledning kan komma
att behova utforas efter tilltrddesdagen fram till dess att hyresgasten fardigstallt sin del av
anpassningen. | de fall av Hyresvdarden och Hyresgdsten utférda parallella arbeten medfér
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tidsforlangning av hyresgastanpassning av Lokalen eller del darav och darmed framflyttning av
tilltradesdagen skall Hyresgasten erlagga hyra samt fullgéra andra skyldigheter enligt Hyresavtalet under
tidsforlangningen som om tilltrade hade skett vid tilltradesdagen.

11. Investeringar m.m.

For det fall Hyresgésten, utdver vad som anges ovan, pa egen bekostnad dnskar utfdra investeringar i
Lokalen, kan Hyresgdsten och Hyresvdrden skriftligen sarskilt 6verenskomma om tillstand till sddana
investeringar. Hyresvarden har dock ingen skyldighet att traffa sddan dverenskommelse med
Hyresgasten.

For Hyresgdstens ansvar vid utforande av arbete och/eller for att arbeten utfors géller vad som anges i
-avsnitt ”Arbete i Lokalen”.

Hyresgdstens investeringar i Lokalen samt sadana investeringar som Hyresvarden, till forman for
Hyresgdsten, har ombesdrjt, bekostat eller utgett bidrag till, dgs av Hyresvarden. Hyran ar bestamd till
sadant belopp, att Hyresvarden vid hyresférhallandets utgang indirekt utgivit full ersdttning fér nimnda
investeringar.

Om Hyresvarden vid hyresforhallandets slut inte dnskar behalla dganderatten till ovan nédmnda
investeringar, helt eller delvis, gadller Hyresavtalets bestammelser om aterstallandeskyldighet m.m., dvs.
vid hyresforhallandets upphorande skall Hyresgasten, om inte annan skriftlig 6verenskommelse traffats
med Hyresvarden, bortféra egendomen och aterstélla Lokalen i godtagbart skick.

12. Arbete i lokalen

Utdver vad som anges i Hyreskontraktet, avsnitt “Skotsel, drift och dandringsarbeten”, skall féljande galla
mellan Hyresvarden och Hyresgasten.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande utféra inrednings-, installations- eller
andringsarbeten i Lokalen eller eljest inom Fastigheten. Detta omfattar dock inte ringa atgarder sdsom
t.ex. ommalning eller upphdngning av hyllor eller tavlor.

For att erhalla Hyresvardens godkdnnande skall Hyresgasten till Hyresvarden éverlamna ritningar och
beskrivningar for planerade arbeten samt entreprenadavtal. Vidare skall Hyresgésten, sedan arbetena
fardigstallts, 6verlamna handlingar sdsom relationshandlingar, digitala ritningar, scheman och
produktblad till Hyresvarden. Vid utférande av inredningsarbete skall Hyresgasten tillse att funktionen
hos radiatorer och andra klimatpaverkande installationer bibehalls.

Innan arbetenas utférande skall Hyresgasten inhamta erforderliga tillstand av berérda myndigheter.
Hyresgasten skall teckna ansvarsférsakring som omfattar arbetenas utférande och ansvar mot
Hyresvarden och tredje part. Hyresgasten skall vidare tillse att entreprendren ha s.k. ROT-forsakring
avseende Hyresvardens respektive Hyresgastens egendom.
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Hyresgdasten skall i god tid innan arbetenas paborjande skriftligen informera Hyresvarden om de
kommande arbetena. Hyresvarden skall i sin tur informera Ovriga ber6rda hyresgaster. Arbeten skall
utforas pa sadant sdtt att det stor Hyresvarden eller hyresgaster i Fastigheten eller nirliggande
fastigheter sd lite som mojligt. Arbeten som kan uppfattas som stérande till exempel borrning,
héltagning, bilning och proppning, skall utféras pa ett satt som sa langt majligt och till skalig kostnad
minimerar storningarna.

Hyresgasten ansvarar for alla skador i och pd Lokalen, pa Fastigheten i 6vrigt eller andra kostnader som
uppkommer fér Hyresvarden genom arbete som utfors av Hyresgasten eller av Hyresgésten anlitad
entreprendr/leverantor.

Hyresgdsten svarar dven for alla kostnader som Hyresvarden har pa grund av stérningar eller andra
oldgenheter, till exempel reducering av hyror som Hyresvarden &r skyldig att betala till dvriga
Hyresgdster i Fastigheten enligt 12 kap jordabalken och hyresrattslig praxis. Hyresgdsten skall till
Hyresvdrden betala motsvarande belopp som Hyresvarden nédgas betala till 6vriga hyresgéster eller
annan pa grund av hinder och men eller skada pa grund av Hyresgastens arbete. Till undvikande av
missforstand skall Hyresgdsten inte ansvara for storningar eller olagenheter som uppstar pa grund av
Hyresvardens arbeten i enlighet med punkt 9. Harmed likstélls belopp som lamnas sasom hyresrabatter,
nedsattning av hyra och dylikt. Hyresvarden skall i sadant drende beakta och tillvarata Hyresgéstens
skaliga intressen. Vid stérningar eller oldgenheter som uppstar i samband med de arbeten som
Hyresgdsten utfor i enlighet med punkt 10 skall Hyresgdsten endast ansvara enligt denna punkt i den
man stérningen eller oldgenheten orsakats genom vardsloshet fran Hyresgastens sida eller om
Hyresgdsten eller dennes entreprendr avvikit fran vad som sarskilt 6verenskommits i detta Hyrsavtal
avseende ombyggnad (se sarskilt punkt 11, st 5 ovan).

Samtliga arbeten i och i anslutning till Lokalen skall ske fackmannamassigt. S.k. heta arbeten skall utforas
enligt Svenska brandskyddsféreningens siakerhetsbestammelser och av behorig personal.

Entreprencr eller underentreprendr som anlitas av Familjen Trans Food AB. skall godkdnnas skriftligen
av Hyresvarden innan arbeten i Lokalen inleds. Hyresvarden far endast vagra godkdnna av Hyresgasten
foreslagen entreprendr om det foreligger godtagbara skal hartill.

13. Avflyttning

Utdver vad som anges i avsnitt “Aterstillande vid avflyttning” i Hyreskontraktet dr Hyresgasten och
Hyresvarden ense om att foljande skall gélla.

Den i Hyreskontraktet namnda avflyttningsbesiktningen protokollfors av Hyresvarden.

Vid detta hyresférhallandes upphdrande skall Hyresgédsten pa egen bekostnad bortféra Hyresgésten
tillhorig egendom samt lamna de forhyrda lokalerna i godtagbart skick. Detta innebar att Hyresgasten
vid avflyttning skall Iamna Lokalen val rengjord, medta och bortforsla av Hyresgasten sarskild bekostad
inredning och utrustning, exempelvis receptionsdisk, kylmaskin for serverkyla, larm, tele- och
datakablar, samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller Fastigheten i vrigt.
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Hyresgdsten skall 6verlamna samtliga port- och dérrnycklar eller motsvarande till Hyresvarden, dven om
de anskaffats av Hyresgdsten.

I annat fall dger Hyresvarden ratt till omgaende tilltrade till lokalerna samt ratt att pa Hyresgastens
bekostnad aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Om lokalen vid dterlimnandet brister i stddning eller underhall dger Hyresvarden ratt att lata stidda
respektive reparera lokalen eller Fastigheten pa Hyresgdstens bekostnad. Hyresvirden har dven ritt att
bortforsla sopor och dylikt pa Hyresgastens bekostnad.

Egendom som inte avlagsnats senast avflyttningsdagen omhandertas av Hyresvarden pa Hyresgastens
bekostnad. Om Hyresgéasten inte inom tre manader fran anmaning eller inom sex manader fran det att
lokalen lamnades har hamtat egendomen, tillfaller den Hyresvarden utan I6sen.

Egendom som Hyresgasten har installerat i eller tillfort lokalen eller Fastigheten i 6vrigt och som inte alls
kan féras bort eller som inte kan foras bort utan att lokalen eller Fastigheten blir mer @n obetydligt
skadat, blir omedelbart och utan sarskild ersattning Hyresvardens egendom.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tillagg och forbattringar i lokalen, som utforts av Hyresgésten
om inte annat skriftligen 6verenskommits eller féljer av Jordabalkens 12 kap.

Hyresvarden har ratt att pa Hyresgastens bekostnad aterstalla Lokalen till godtagbart skick om inte
Hyresgasten fullgor sina skyldigheter enligt denna punkt. Hyresvarden dger dven ratt till ersattning for
eventuellt hyresbortfall och skada. | bedomningen av vad som skall anses utgéra godtagbart skick skall
hansyn tas till normalt slitage under hyrestiden samt av Hyresgasten normalt underhall av Lokalen.

14. Upplatelse av hyresratten

Hyresgdsten ager inte ratt att utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande upplata del av eller hela
Lokalen i andra hand, om inte annat foljer av lag eller férordning. For det fall Hyresvarden godkadnner att
Hyresgdsten hyr ut Lokalen i andra hand skall Hyresvarden skriftligen godkanna utkast till Hyresgéastens
hyresavtal med andrahandshyresgasten innan sddant bindande hyresavtal ingds. Vidare dr Hyresgdsten
skyldig att tillse att andrahandshyresgdsten, i sarskilt upprdttad handling, avstar fran sitt eventuella
besittningsskydd enligt 12 kap. 57-60 §§ JB.

Hyresgdsten forbinder sig att inte utan Hyresvardens skriftliga tillstand medge annan att bedriva nagon
form av rorelse eller verksamhet i Lokalen.

15. Ovrigt

15.1 Ombyggnationer, underhall m m utanfér lokalen
Hyresgasten ar inforstadd med att Hyresvdrden samt Ovriga hyresgdster i Fastigheten har ratt att
iordningsstélla och I6pande bygga om och renovera dvriga lokaler och ggmensamma utrymmen.
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Hyresgasten har inte ratt till ersattning eller nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten
pa grund av att Hyresvarden eller andra hyresgéaster later utféra arbeten i sina férhyrda lokaler eller
Fastigheten i 6vrigt sasom sedvanligt underhall och ombyggnationer.

For det fall ombyggnationer eller stérre underhall av fastigheten vésentligt paverkar hyresgastens
verksamhet har hyresgdsten ratt till nedsattning av hyran.

Det aligger dock den part som utfor atgarder att i god tid underratta saval hyresgdsten som andra
hyresgdster och andra, som kan bli storda eller ber6rda av arbetet.

15.2 Framdragande av ledningar m m i hyresgastens lokal

Hyresvdrden dger rdtt att genom lokalen framdra ledningar for varme, kyla, vatten, avlopp, elenergi,
data och dylikt utan rdtt for Hyresgasten att for intranget erhalla nedsattning i hyran. Hyresvarden
forbinder sig att i god tid underratta Hyresgasten om sadana planerade atgarder.

15.3 Avbrott, utrymning etc.

Hyresgasten ager inte ratt till nedsattning av hyra p g a avbrott i t.ex. kylanlaggning, varme, ventilation,
hissar eller andra anordningar eller med anledning av att Fastigheten till f6ljd av bombhot, brand eller
annat sdkerhets- eller ordningsskal maste utrymmas eller stangas.

15.4 Skyddsforeskrifter
Utover vad som framgar i bilaga 8 Brandskydd Gransdragningslista, forbinder sig hyresgdsten att:

e halla utrymningsvégar fria

e Svensk brandlagstiftning uppfylls och efterlevs under hela hyresforhallandet

e inte skymma utrymningsskyltar

e inte blockera eller stélla upp branddorrar

o fdlja regler om rokférbud

e inte forvara brannbart material i allmdnna utrymmen, entréer, portar eller utomhus
e brandredskap skall finnas och ej vara blockerade

e ¢jblockera elcentraler och forvara [6sa foremal i sddana centraler eller skap

e fGrvara brandfarliga varor pa darfor avsedd plats

e tillatna forvaringsmangder for olika klasser ej 6verskrids

e angivna lagringshojder ej dverskrids

Hyresgasten forbinder sig att i forekommande fall folja andra for Fastigheten av Hyresvarden, myndighet
eller forsakringsbolag beslutade och vid var tid géllande skyddsforeskrifter och ordningsregler.

15.5 Kvittningsforbud

Hyresgdsten dger inte ratt att, mot den vid varje tid utgdende hyran inkl. tillagg, kvitta eventuella
motfordringar som Hyresgasten anser sig ha mot Hyresvarden genom avdrag pa hyran eller liknande.
Sadana eventuella motfordringar skall parterna hantera pa annat satt, exempelvis forhandlingsvadgen,
via allmdn domstol eller pd annat sdtt som parterna sarskilt kommer dverens om.



15.6 Pantférskrivning och/eller sdkerhetsoverlatelse
Hyresgasten ager inte ratt att pantforskriva eller sakerhetsoverlata hyresratten till Lokalen, av vad skal
det an ma vara.

15.7 Felanmadlan
Hyresgasten skall omedelbart vid upptackt av fel, brister eller skador saval utvandigt som invandigt
anmala detta enligt Hyresvardens, vid var tid, meddelade instruktion.

15.8 Skyltning, belysning m.m.

Med dndring av vad som anges i Hyreskontraktet far Hyresgasten endast uppsatta skyltar, markiser
och/eller antenner om Hyresvirden har lamnat skriftligt godkdnnande till detta och ett i forhallande till
Hyresavtalet separat avtal om skylt, markis etc. har traffats mellan Hyresgésten och Hyresvarden, och
under férutsattning att Hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter samt svarar
for samtliga uppkommande kostnader. For undvikande av missforstand antecknas att Hyresgasten inte
heller har ratt att, utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande samt separat avtal harom, placera
gatuskyltar, skyltstall eller andra typer av skyltar i gemensamma utrymmen eller pa omraden i ndra
anslutning till Lokalen, sdsom exempelvis trottoar utanfér Lokalen. For det fall godkdnnande lamnats
samt avtal ingatts avseende skylt, markis och/eller antenn svarar Hyresgésten alltjdamt for att sddan
skylt, markis och/eller antenn uppfyller gdllande lagar och foreskrifter. Hyresgdsten har vidare skyldighet
att tillse att samtliga dekorationer, skyltar och markiser m.m. jamte anslutande fasad vid var tid haller,
enligt hyresvardens bedémning, godtagbart skick.

Underhall och skétsel av namnda anordningar ombesorjs och bekostas av Hyresgasten.

Vid fastighetsunderhall dligger det Hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och atermontera skyltar, markiser, antenner, paraboler etc. Vid avflyttning skall Hyresgdsten aterstilla
husfasaden i godtagbart skick.

Hyresgésten ansvarar fér skador pa samtliga till lokalerna hérande fonster, skyltfonster, dorrar, sdsom
entrédorrar, bakdorrar, sidodorrar samt lokalernas innerddrrar, vindsluckor, flaggstanger, paraboler,
antenner o dyl.

Hyresgidsten far inte utan Hyresvardens skriftliga medgivande, anbringa affischer, flaggor, banderoller
och dylikt pa fastigheten. Inga hogtalare, radioapparater, ljusprojektering, rokeffekter eller dylika
arrangemang far anvandas sa att de hors eller syns utanfor det forhyrda utrymmet.

15.9 Forsakringar
Utdver vad som anges i avsnitt “Forsdkringar” i Hyreskontraktet géller féljande.

Hyresgisten ir skyldig att teckna och vidmakthalla erforderliga férsakringar for sin verksamhet, sdsom t
ex sak- och ansvarsforsakringar betraffande produkter, inredning, inventarier, personal och annat som
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finns i lokalerna. Forsakringarna skall i varje enskilt fall uppga till for verksamheten fullt betryggande
belopp och det aligger Hyresgasten att pa Hyresvardens begaran framlagga gallande forsakringsbrev.

Hyresgasten dr darmed skyldig att teckna, bekosta och vidmakthalla bland annat féljande forsakringar.

(a) Fullgod foretagsforsakring for den rorelse som bedrivs i Lokalen som, utéver vad som anges i
Hyreskontraktet, dven omfattar intaktsbortfall och eventuella forluster med anledning av avbrott i
leverans av varme, el, vatten och kyla.

(b) Fullgod glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och entrédérrar.
(c) Fullgod forsakring avseende Hyresgéastens investeringar i Lokalen.

(d) Fullgod forsdkring avseende de investeringar som Hyresvdrden har ombesorjt, bekostat eller utgett
bidrag till.

Pa Hyresvardens begaran skall Hyresgdsten forete forsakringsbevis for ovan och i Hyreskontraktet
angivna forsakringar.

Fastighetsforsakring tecknas av Hyresvarden.

15.10. Skada pa fastighet

For det fall skada uppkommer pa Lokalen eller i Fastigheten (s& som till exempel en lackande
diskmaskin) hanforligt till férvaltningsobjet som Hyresgasten svarar for enligt Bilaga 6 eller annan
installation eller inredening som Hyresgdsten har i lokalen eller pa grund av skadegdérande handling av
tredje man riktad mot den verksamhet Hyresgasten bedriver i Lokalen dr Hyresgdsten skyldig att ersatta
Hyresvarden for den sjalvrisk upp till ett belopp om 10 basbelopp som Hyresvarden har att utge till sitt
forsakringsbolag for att utfa forsdkringsersattning harfor.

Om skada uppkommer i Lokalen eller Fastigheten i annat fall &n vad som anges ovan svarar Hyresgasten
enligt vad som anges i 12 kap 24 § jordabalken.

15.11. Overlatelse av hyresritten
Hyresgasten dger inte ratt att overlata hyresréatten till Lokalen eller nagon rattighet respektive
forpliktelse enligt Hyresavtalet utan Hyresvardens skriftliga godkdannande, om inte annat foljer av lag

eller forordning.

Vid dverlatelse av hyresratten enligt forsta och/eller andra stycket ovan skall Hyresgésten tillse att den

sdakerhet som Hyresvarden erhaller enligt avsnitt “Sdkerhet” i Hyreskontraktet och avsnitt "Sakerhet ”
nedan, aven géller det fortsatta hyresforhallandet, eller om detta inte ar mojligt, tillse att motsvarande
sakerhet avseende det fortsatta hyresforhallandet stalls.

fro qu -



16. Information avseende hyresgasten

For det fall Hyresvarden sa begar, forbinder sig Hyresgdsten att arligen, utéver det som star angivet i §6
Hyra ovan, senast en manad efter faststallandet av arsredovisningen respektive arsbokslutet, till
Hyresvarden 6verlamna arsredovisning eller arsbokslut, revisionsberattelse for de bolag som bedriver
verksamhet i Lokalen.

Hyresgasten forbinder sig att i ndra anslutning till gjord férandring, meddela Hyresvarden alla for
Hyresavtalet vasentliga forandringar avseende Hyresgasten, sdsom exempelvis andring av foretagets
firma Familjen Trans Food AB, dndringar av firmatecknare och andring av adress till vilken Hyresvarden
har att tillstalla Hyresgasten uppsagning eller meddelande enligt jordabalken. Hyresgastens meddelande
skall ske skriftligen genom 6versandande av nytt bolags-, registrerings- eller andringsbeuvis, i vilket
férandringen tydligt framgar, till Hyresvarden.

Hyresgasten férbinder sig att vid Bolagsverket registrera/anmala en i Sverige delgivningsbar fysisk
person for bolaget, alternativt till Hyresvarden overlamna en originalfullmakt innebarande ratt for
ombudet att ta emot alla slags handlingar och annars foretrada bolaget i alla fragor rérande
hyresforhdllandet. Hyresgasten skall fullgéra denna skyldigheten fore Tilltrddesdagen samt senast pa
Tilltrddesdagen uppvisa for Hyresvarden att skyldigheten fullgjorts.

17. Sdkerhet

Utover vad som anges i avsnitt ”Sakerhet” i Hyreskontraktet galler foljande.

Om Hyresvarden inte erhallit sakerhet i enlighet med Hyreskontraktet och Hyresavtalet forfaller skall
Hyresvarden ersattas for de faktiska kostnader som asamkats Hyresvarden pa grund av att Hyresavtalet
forfaller.

For det fall foreskriven sdkerhet inte lamnats, och Hyresgéasten tilltratt Lokalen utan att Hyresvarden

forklarat Hyresavtalet forfallet, kan Hyresvarden begdra att sakerhet skall lamnas vid en senare tidpunkt.

Hyresvarden far ta av Hyresgdsten stalld sakerhet i ansprak i samband med hyresgdstanpassningar for
det fall att:

(a) Hyresgasten inte ersatter Hyresvarden for de dndrings- och tilldggsarbeten som Hyresvarden
bestiller hos entreprenéren och som ar hanforliga till Hyresgastens specifika dnskemal och Hyresvarden
i anledning harav drabbas av kostnader;

(b) framflyttning av tilltrddesdagen maste ske och hyra skall utga under tidsférlangningen som om
tilltrade hade skett vid den ursprungliga tilltradesdagen, men Hyresgasten inte erldgger hyra under
tidsférlangningen; eller

(c) Hyresgasten forsatts i konkurs och Hyresvardens hyresgastanpassningar av denna anledning inte
kommer till nytta och Lokalen maste aterstéllas i rent skick, och Hyresvarden i anledning harav drabbas
av kostnader for utford hyresgdstanpassning samt for att dterstalla Lokalen i rent skick.

oF



18. Andringar m.m.

Samtliga overenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan Hyresvdrden och
Hyresgasten rorande hyresférhallandet har intagits i Hyresavtalet. Utdver vad som dari anges har inga
overenskommelser, utfistelser eller uppgifter gjorts eller lamnats i samband med Hyresavtalets
tillkomst. Andringar och tilldgg till Hyresavtalet skall for att vara bindande uppréttas skriftligen och
undertecknas av Hyresvarden och Hyresgdsten.

19. Foretrade mellan kontraktshandlingar
Forekommande mot varandra stridande uppgifter enligt detta kontrakt skall féljande foretradesordning
gdlla mellan handlingarna:

1. Sarskildabestammelser bilaga 2 (denna bilaga)
2. Huvudkontrakt (SFFs formuldr 12B.2)
3. Bilaga 3 (indexklausul)
4. Bilaga 4 (Fastighetskatt)
5. Bilaga 1 (Ritning)
20. Avtalets giltighet

Detta hyresavtal ar villkorat av godkant beslut av Oiger Eskilstuna | AB:s styrelse.

Detta hyresavtal ar villkorat av att Hyresgdsten senast 2019-03-01 kan uppvisa att bankgaranti erlagts
enligt bilaga 12.

Detta hyresvtal &r villkorat att bygglov ges for de anpassningar kopplat till hyresavtalet som hyresvarden
amnar gora i enighet med Bilaga 1 och Bilaga 11.

Hyresavtalet &r inte gédllande mellan Parterna forrdan det undertecknats av Hyresvarden och Hyresgdsten.

Ingendera parten ager ratt att géra nagon pafoljd gallande pd grund av att Hyresavtalet inte trader i
kraft eller blir ogiltigt till foljd av vad som anges under denna punkt.

Parterna ar inforstddda med att villkoren i detta hyresavtal dr konfidentiellt innan det har blivit offentlig
handling.



21. Underskrifter

Ort: Eskilstuna Ort: Eskilstuna

Datum: 2019-02-21 Datum: 2019-02-21
Oiger Eskilstuna | AB Familjen Trans Food AB
Namnfortydligande: Namnf@rtydligande:

Petter Myrehed Andy Tran



INDEXKLAUSUL Sid1(2)

[65) FASTIGHETSPARTNER FORLOKAL - 5

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1440120309-2 Vagskalen 22
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Oiger Eskilstuna | AB 556955-0758
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Familjen Trans Food AB 556788-7566
Klausul Bashyraenligt denna klausul utgors av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. se bilaga 2 kronor.
Ij % av defasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )3
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till fordndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—For hyresavtal som borjar 16panagon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan.
—For hyresavtal som borjar 16panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av r. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet nagon paféljande oktoberménad hastigit i férhallande till bastalet, skatilldigg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallande till bastalet. | fortséttningen skatillagg utgai forhéllande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas 1agre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.
Pasidan 2 intagnaanvisningar galler for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21 Eskilstuna 2019 - 02 - 21
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Oiger Eskilstuna | AB Familjen Trans Food AB
Namnteckning (firmatecknare/fompbud): [:I Firmatecknare |Namnteckning (firmateck[}a;e/ombud): Firmatecknare
4 %4/ Ombud enligt /%/ 7 L Ombud enligt
fullmakt LA fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértqﬂlligande:
Petter Myrehed Andy Tran

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)
@ FASTIGHETSPARTNER FORLOKAL Bilaganr: 3

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som dvilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,8s.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
&r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle havarit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.

foo A



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

[5] FASTIGHETSPARTNER FORLOKAL i ‘

Bilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1440120309-2 Véagskalen 22
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Oiger Eskilstuna | AB 556955-0758
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Familjen Trans Food AB 556788-7566
Khawsul Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nadvandiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 20, {  procent.
Enligt deregler som géller vid avtaletstecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
borjan 43337 kronor per ar.
I:] Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beldper palokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalensandel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten overstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingériden i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfor i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Eskilstuna 2019 - 02 - 21 Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Hyresvardens namn:

Oiger Eskilstuna | AB

Hyresgastens namn:

Familjen Trans Food AB

Namnteckning (firmatecknarefombud): [:l Firmatecknare Namntecy'g (firpnatecknarefombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt ///'{ / fullmakt

Namnfortydligande:

Petter Myrehed

Namnforty(ugande
Andy Tran

Fastighetséigarna Sveriges formular nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
@ FASTIGHETSPARTNER FORLOKAL Bilaga nr: 4

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni199s, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nr skatt faktiskt utgar.

2,

Erséttningen ska kompensera for dkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis ind3 betalas till hyresvarden. Efter
den 1 janvari 1997 &r diremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvdrden ska kunnata ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som frhallandet mellan hyresgastens hyra och detotala lokalhyrornaifastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berékningssitt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att bersknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det &r Iampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f&r vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hémtas fran den underrattelse om beslut om allmén

Fylli hyresgéstens andel!

4.

Klausulen inneh3ller tva alternativ. | det férsta utgér erséttning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingér erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett sklet hartill (t ex hojd skattesats, Gkat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning fér den
Okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat péhyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.



85 FASTIGHETSPARTNER

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL

Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvindas bade tillsammans
betalas férelen medan ett sjilvkostnadsanknu

och varférsig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg
tet hyrestilligg betalas f5r virmen.

Kryssirutainnebiratt den darefterféljande
texten galler

Avser Hyreskontrakt nr:

1440120309-2

Fastighetsbeteckning:
Véagskalen 22

Del va

Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Oiger Eskilstuna | AB 556955-0758
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Familien Trans Food AB 556788-7566
1. Fast Hyresgésten ska genom &rligafasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahlls av hyresvérden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med foljande belopp:

vérme

5100 kr per &r 45900

ventilation

kr per ar

51000

kr per ar kr per &r
[ ]varmvatten D kyla
kr per ar kr per &r
Summa arligt fast hyrestillgg: 102000 kronor

[X] Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjélvkostnads- |Hyresgésten ska genom &rliga preliminara hyrestill3

99 betalafér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

Eskilstuna 2019 - 02 - 21

anknutet hyresvérden. Tilldggen utgar med foljande belopp:

hyrestillagg
[Je D va [Jvérme
kr per ar kr per &r kr per ar
[ Jvarmvatten [Jkyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahéllandet, dels hyresgéstens
férbrukning.
Avstédmningen ska éversindas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvirden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstéamning enligt foregdende mening senast skulle ha dversants till
hyresgésten. Annars forfaller hyresvardens rétt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphor skaen
slutlig avstamning Gversandastill hyresgésten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid rétt att ta del av
hyresvardens underlag for avstdmningen.
Saknas métare gérs avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallande till hyresgastens
forhyrdayta av den totala uthyrningshara ytan.
Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgéstens férbrukning skulle éverstiga det prelimindra hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begéran fran hyresvérden, betala det overskjutande beloppet. Skulle hyresvirdens faktiska kostnader understiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresqésten ritt att £ tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Hyresvardens namn:

Oiger Eskilstuna | AB

Hyresgéstens namn:
Familjen Trans Food AB

L

Namnteckning (firmatecknare/fombud): D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
5 ~ | [X] Ombud enligt /7/7/ Ombud enligt
fullmakt i 4 S fullmakt
Namnfortydligande: Namnf(‘jrtydldande:
Petter Myrehed Andy Tran

Fastighetségarna Sveriges formulir nr 82 u
forbiuds.

pprattat2008isamrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck



GRANSDRAGNINGSLISTA

@ FASTIGHETSPARTNER FOR RESTAURANGLOKAL B

listan bor fyllas i

FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 6
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1440120309-2 Végskdlen 22
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Oiger Eskilstuna I AB 556955-0758
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Familjen Trans Food AB 556788-7566
Resturangens namn:
Kin Kitchen
Adress:
Fristadstorget 8
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhallsansvar med Xvid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och
tioner om hur fastigheten i vrigt. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
gransdragnings- eller strykning av punkten. Detta r viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande nar en viss utrustning bor bytas, géraen anmarkning om den férvintade dterstdende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
3. Om ett sarskilt underhéllsansvar krévs for viss utrustning bor det gorasen anmarkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan overenskommelse vem som har agar- eller underhallsansvar far vissutrustning,
inredning eller annat galler f5ljande.

1. Fastighetségaren/hyresvarden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgasten ansvarar for all |6s utrustning och inredning och allt som hyresgdsten for sin verksamhet anskaffar och &ven byggerini
lokalernaunder pagéende kontraktstid.
- Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
. Markerad &gare ansvarar fr nddvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.
5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
for att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakth3lls.

S w

FASTIGHETEN )
Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgést| Hyresvard Hyresgast | Anmérkning
Byggnaden  [1ak och fasader X 0O X O
Entré- och andradérrar som leder till eller fran lokalen X ] J X Hg Star ansvarar for &verkan
Glaspartier, skyltytor X O L] X |Hg stdr ansvarar for Averkan
Fénster X O (] X [Hg star ansvarar for &verkan
Fasadskyltar L] X L] X
Markiser ] X ] X
Flaggstanger (] X U X
Kyldaavfallsutrymmen X O ] X
Ovriga avfallsutrymmen [ ]
Kyldakarl fér avfall X ] [l X
Ovriga karl for avfall f X ] X
Lastintag/-kaj X (] X H
L] O O U
g O U 0O
[ 0 U =
Utomhusytor/ | Entréytor X ] ] X
torRmans Angoringsytor X X O
[ L] L] ]
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme IX] ] X ]
Varmecentraler X ] X O]
Vérmevaxlare X ] X J
Varmeétervinningssystem X ] X ]
Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 85, ér framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna  |5ign /7471 [Sian -7 1
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GRANSDRAGNINGSLISTA

5} FASTIGHETSPARTNER FOR RESTAURANGLOKAL Fe
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 6
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvérd Hyresgast [ Anmarkning
Vérme forts. | Ovriga vérmeanlaggningar ] J ]
Matare X ] ] X
Ledningar X | ]
J ) U] [
OJ O O Ul
Vatten, Brandpostledningar X ] ]
aviopp Sprinkleranléggning 0 X L1 X |om det installeras av Hg
Varmvattenberedare X ] |
Ovrigaanlaggningar fér vatten X O ] X
Utslagsbackar L] ] X
Fettavskiljare X O g Hg Tecknar serviceavtal
Avloppsanlaggningar X O 0 X' |Hg ansvarar for rensning.
Matare ] O Z!
Ledningar X O O X
Sprinkler i ventilationsk3pa X O 0 X
L] ] ] U
El Mitare O ] X
Ledningar ] X ] X
] O [ L]
Kyla och Rumskyla O OJ X
¥eutiation Franluftsventilation X O ] X
Till- och franluftsventilation X ] ] X Hyresvérd ansvarar for OVK
Kyld till- och franluftsventilation O O l LI [Finns ej
Kylatill data- ocheller serverrum o O U O [Finns g
Kylatill forvarings- och avfallsrum X O J X
Andra flaktanordningar an koksflsktar ] X O X
Mitare X B X J
Ledningar X U ] X
I ] O O
L = L] ]
O O L] ]
Imkanaler Filter och spjall ] X L]
\c/)::tilation Imképor X O ] X
Anordning for koksflaktar I (| X
Sotning ] X O X
U U U L]
Ul L] l (]
L] U Ll ]
Las, larm, Inbrottslarm [] X O X
overvakning Overfallslarm Ul X OJ X
Gvervakningskameror ] X ] X

Dennagransdragningslista, Fastighetségarna Sver
Sveriae ach Visita Quancl hacklbensvine e o
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GRANSDRAGNINGSLISTA

€5} FASTIGHETSPARTNER FOR RESTAURANGLOKAL Bilelis}
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __ 6
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER N
forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvard Hyresgast [ Anmarkning
Las, larm, Monitorer, vervakning O X ] X
?:retrs\.lakning Lokalastdldlarm 0 X ] X
Dorrlastill entréer och andra dérrar ] X ] X
som leder till eller fran lokalen
7 L] ]
] El L U
Belysning Fasadbelysning X O] X ]
Skyltbelysning ] X O X
Belysningsarmaturer utomhus ] X ] X
Fast allm&n belysning inomhus OJ X [
Losarmatur, allmén belysning ] X ] X
Sarskilt anpassad belysning J O]
Fast platsbelysning i vatrum ] X O X
El-uttag X [l ] X
Nédljusanlaggningar ] X O] X
U O L L]
] O £ =]
Hissar Personhissar X U] X LI [Inom lokal hg, utom lokal hv
* korgar, dérrar, maskineri X O] X LI |Inom lokal hg, utom lokal hv
Gods-/varuhissar X O X L1 |inom lokal hg, utom lokal hv
* korgar, dérrar, maskineri X | ] Inom lokal hg, utom lokal hv
i O ] O
Tele-och.dat'a- Ledning for telefoni O X ] X
KAIMGpikeEGy Ledning for data U X O X
Ledning fér bredband ] ]
Ledning for kabeltv ] X O X
Anordningar for tradlos Tv J X 7
L] [ U O
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning O X T X
Ytskikt 0 K U X
Vdggar, dorrar X O ] X
Undertak ] =Y J D¢
Lésinredning, mébler O] X OJ X
£ 0 [ ]
0 E] L 0
Fast Hyllor Ul X L X
ihredning Férvaring ] X ] X
Barinredning ] X D X
O O 0 O
L] L] O L
Dennagrénsdragningsiista, Fastighetsigarna Sveriges formular nr. 85, arframtagen 2003 gemensamt mellan Fastighetsigarna  |Sign 77 2 [Sian s 7
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GRANSDRAGNINGSLISTA

2 FASTIGHETSPARTNER FOR RESTAURANGLOKAL e
FORDELNING AV AGAR-OCH Bilaga nr: 6
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhllsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvird Hyresgast [ Anmérkning
Restaurangkok Golvbeldggning X ] O X
Ytskikt X OJ E] X
Véggar, dérrar X O U X
Undertak X O L] X
K 6ksmaskiner, fasta O X ]
Stekbord O X L] X
Spisar O X J X
K3por X O O X
Fettfilter O UJ X
Pizzaugn/vedugn O ] U LT [Finns ej
Salamander(ugn) OJ O E] L] |Finns ej
Diskrumsinredning OJ X O
Diskmaskin/rullbanor ] X O X
Grovdiskmaskin N X ]
Kyl- och frysrum ] ] X
Hyllstéllning l:] X D
Rangerstill O X ] X
Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner ] X O
0 [ L] O
] [ (] ]
O ] U U
Forrad/ Golvbeliggning O | X
Z:r‘;'::n":;n Yeskikt X O O X
Véggar, dorrar X Ul L]
Undertak X O O X
] ] ] ]
Personal- Golvbeldggning Y | ] X
VEymmen | eekikt X O O X
Viggar, dorrar X OJ ] X
Undertak X O] U] X
Fast skdpinredning ] X ] X
Hyllor U X U X
Fasta speglar J X L] X
Lésinredning, bankar, m.m. | X O X
L] O & L]
L] ] = U]
Vatrum Golvbel&ggning X ] O Y
Ytskikt, vaggar, dorrar X ] (] X
Undertak Y ] OJ X
Sanitetsporslin D ] O X
Duschar X OJ J X
érframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna  [Sign /7477 Sian 2 L
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@ FASTIGHETSPARTNER

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL

FORDELNING AV AGAR- OCH

Sids5(5)

Bilaga nr: 6

Blandare, kranar
Fastaspeglar

Lésinredning, bénkar, m.m.

X

UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvéard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Vétrum forts. | Pappershallare, m.m. ] X X
Tvalautomater, m.m. 7
Fast skapinredning
Hyllor J

Kompletteringar

Forvaringsutrymme fér gasoltuber

Ledningar for gasol

DDDDDDHDDDUDUDUDUDQ&LXZ}DDEDD@CI[E

DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDEZIb

UDDODOXNNOOXN NN XN XN X

]
J

L

DEIDD‘UDUDDDDDDDDEDDDDUDUDUDUJUD

DO0ODD0D0D0DO0DO0O0OoOooQ

Underskrift

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Hyresvérdens namn:

Oiger Eskilstuna I AB

Hyresgastens namn:
Familjen Trans Food AB

Namnteckning(firmatecknarefombud):

D Firmatecknare

—p<rombud enligt w/z/

Nam nteckning(firmatecknare/or;\bud):

7

X Firmatecknare
[_JOombud enligt

R i fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydﬁgande:
Petter Myrehed Andy Tran

Denna gransdragningslista, Fastighetsa

farhinde

garna Sveriges formulirnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsédgarna Sverige och Visita, Svensk beséksnarina. Fftartnick




BRANDSKYDDSKLAUSUL TILL LOKALHYRESAVTAL

Bilaga Nr 7
Avser hyreskontrakt nr: I fastigheten:
1440120309-2 Vagskélen 22
Hyresvird: Organisationsnummer:
Oiger Eskilstuna I AB 556955-0758
Hyresgist: Organisationsnummer:
Familjen Trans Food AB 556788-7566
Klausul

Notera att om denna klausul har foretride om den skulle strida mot annan bestimmelse i avtalet.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsétgéirder

Denna brandskyddsklausul jamte tillhérande gransdragningslista, Bilaga 8, syftar till att tydliggora
vem som har ansvaret for hantering, skotsel, tillgdng pa skyddsutrustning, underhall av
installationerna och organisation/ utbildning for eventuella nédsituationer. Grénsdragningslistan,
Bilaga 8, innehéller de vanligast forekommande brandskyddstekniska installationerna och viss
information av organisatorisk karaktir.

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta nedan:

X Hyresgisten ansvarar for att de brandtekniska krav som stélls pa aktuell lokal &r uppfyllda
infor ingédendet av hyresforhallandet, det vill sdga da Hyresgisten forsta gangen tar lokalen
1 ansprak.

O Hyresvirden ansvarar for de brandtekniska kray som stills pé aktuell lokal dr uppfyllda
infor ingaendet av hyresforhdllandet, det vill sdga dd Hyresgisten forsta gangen tar lokalen
1 ansprdk. Om denna grénsdragningslista avser ett redan befintligt hyresférhallande giller det
sagda endast om inte annat foljer av hyresavtalet avseende lokalen.

Direfter, under hyresférhallandet, fordelas ansvar och kontroll for lokalens/byggnadens brandskydd i
enlighet med gransdragningslistan, Bilaga 8, dock med fljande undantag.
- I det fall hyresgisten hyr en hel fastighet/byggnad faller savil ansvaret for som kontrollen av
samtliga delar av fastighetens brandskydd (allts4 dven allminna utrymmen) pa hyresgisten.
- De installationer som installeras som frivilligt skydd hos hyresgisten, dvs. nir
myndighetskrav inte finns, ansvarar alltid hyresgésten for oavsett fordelning enligt
grinsdragningslistan om annat ej anges i hyreskontrakt.

Hyresvirden liksom hyresgisten forbinder sig att, for sin del, sc till att rdddningsvigar,
utrymningsvigar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar alltid halls fria fran
hindrande foremal samt att genomfdringar som gors i brandceller forses med varakti ga
brandtitningar.

Hyresvirden respektive Hyresgisten ar skyldig att erstta all skada som &r en foljd av brister i
utrustning eller anordning som part installerat eller som i annat fall intriffat pa grund av bristfalligt
utford dtgird av parten eller som uppkommit till f6ljd av att parten inte utfort en atgird som denne
varit skyldig att vidta.

(I /ﬁ




2(2)

[_ Systematiskt brandskyddsarbete m.m. T

Grinsdragningslistan, Bilaga 8, ligger till grund for upprittande av Hyresvirdens respektive
Hyresgistens dokumenterade systematiska brandskyddsarbete (SBA) med dir tillhérande checklistor
i enlighet med kraven i lagen om skydd mot olyckor SFS 2003:778.

Hyresvirden och Hyresgisten skall samrida innan mer omfattande dtgarder vidtas. Part skall pé
begéiran av den andra parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som
parten behéver for att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd for olyckor.

Hyresgisten ér skyldig att minst en gang om dret ge Hyresvirden tillfille att ta del av dokumentation
och uppfoljning av Hyresgistens systematiska brandskyddsarbete.

Hyresvirden har vidare ritt att minst en gdng om dret inspektera lokalens/fastighetens brandskydd
och att Hyresgisten uppfyller sina skyldigheter enligt denna brandskyddsklausul. Hyresvirden skall
dock underritta Hyresgisten hirom skriftligen minst 30 dagar fore planerad inspektion.

Réddningstjinstens tillsyn

Vid riddningstjénstens tillsyn tydliggor gransdragningslistan, Bilaga 8, omfattningen av
Hyresvirdens respektive Hyresgiéstens systematiska brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskydd
Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta nedan:

[] Lokalen omfattas av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgfisten respektive Hyresvirden forbinder sig
hirmed att p4 begiran av den andre limna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgéra sin redogérelseskyldighet.

X] Lokalen omfattas inte av kravet pa redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om
skydd mot olyckor. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgistens verksamhet som
nnebir att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten skall genast anmalas till
hyresgisten respektive hyresvirden. Part skall direfter pd begiran av den andre parten
lamna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgéra sin redogorelseskyldighet.

Forklaring av grinsdragningslistan Bilaga 8

Forsta kolumnen ”Ansvarar for” markerar vem som bir ansvaret for att respektive punkt finns och iir
i funktion. Andra kolumnen "Kontroll av" visar vem som ansvarar for att kontrollera och rapportera
brister vid respektive punkt. X i rubrikfiiltet innebir att samtliga punkter i kolumnen under den
rubriken ansvaras for.

AU = Allminna utrymmen (trapphus, killare, vind, teknikutrymmen etc.)

HL = Hyresgiists lokaler

Underskrift Ort, Datum Ort, Datum
Eskilstuna 2019-02-21 Eskilstuna 2019-02-21
Hyresvird: Oiger Eskilstuna I AB Hyresgist: Familjen Trans Food AB

Namnfortydligande: Petter Myrehed Namnfbrtydligande: Andy Tra
W & /ﬂ
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LEGAL#6956458v4

GRAN SDRAGNINGSLISTA TILL BRANDSKYDDSKLAUSUL Bilaga 8

Installation

Hyresvird

Hyresgist

Kommentar

Ansvarar
for

Kontroll
av

Ansvarar

for

Kontroll
av

Organisation

Personalens utb. avseende
brand och riskhantering

>

Personalens utbildning kring
brandtekniska installationer

Organisation vid utrymning

Organisation fr nodlige

Tillstandsansvarig Heta Arbeten

ool Bl Fal T

X e

Skall s6kas hos Hyresviirden

Automatiskt brandlarm

Beror pa om det #r hela
fastigheten alt bara hyresgst

Underhall/revisions-
besiktning

Inom Iokall

Larmtrycknappar

Inom lokal

Larmdon

Inom lokal

Nodstrom for drift

Inom lokal

Orienteringsritningar for
brandlarmet

I Fa N S

I E el )

Inom lokal

Overforing till
rdddningstjénsten

Inom lokal

Centralapparat/UC

Inom lokal

Larmlagring

Inom lokal

Anliggningsskétare

it T

M

Inom lokal

Utrymningslarm

Larmtrycknappar

Larmdon

Nodstrom for drift

Orienteringsritningar for
utrymningslarmet

el T el

I E S

Utrymningsskyltar

Genomlysta/ belysta
utrymningsskyltar

Nodstromsforsdrining
utrymningsskyltar

Efterlysande
utrymningsskyltar

Utrymningsvig

Framkomlighet

Utom lokalen HV inom HG

i/)”” af ]



Installation Hyresviird Hyresgist Kommentar

Ansvarar | Kontroll Ansvarar Kontroll
for av for av

Utrymningsplaner

Upprittande X X
Revidering X X

Nédbelysning

Funktion X X
Reservkraftaggregat X X

[nom lokal

Sprinklerinstallation

Underhall/revisions- besiktning X X

Orienteringsritningar X X
Sprinklerinstallationen

Lagerhantering, placering av gods och
liknande i nérhet av sprinklerutrustning

Andra sldcksystem n/a

CO2 sprinkler X X
Ansulex koksbrandslickning
Slicksystemn datarum
Annat:

[ anslutning till flaktképa

Brandslickningsutrustning

Stigarledningar X X

Inomhusbrandposter X X

Handbrandsléickare X X
Brandfiltar X X

Brandcellsgrianser

HV vid lokalgrins
HG inom lokal

Dérrhéllarmagneter X X - -
Dérrstéingare X X

Brandd6rrar X X

LEGAL#6956458v4

GenomfGringar

Vid lokalgrans
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LEGAL#6956458v4

Installation Hyresvird Hyresgist Kommentar
Ansvarar | Kontroll | Ansvarar Kontroll
for av for av

Las- och éppningsfunktion X X
Ventilationsanliggning

Funktion pa styrningar X X

Funktion p4 installationer X X

Imkanaler X X

Sotning X X
Brandventilation

Luckor/fonster fr brandgasventilation X X

Brandgasflaktar X X

Stymingar for brandventilation X

Lagerhantering, placering av gods och X X
liknande i ndrhet av brandventilation

Brandfarlig vara

Tillstdnd X X
Forestandare X X
Forvaring t.ex. skap, rum X X
Utmirkning, skyltar X X
Brandvigar

Tillgang X X

Snordjning X X

Framkomlighet X X

Insatsplan for fastigheten

Upprittande X X

Revidering X X

[T af ]




LEGAL#6956458v4

Installation Hyresvird Hyresgist Kommentar
Ansvarar  [Kontroll  |Ansvarar Kontroll
for av for av
Evenemang
Utrymningstrygghet X X
Skriftliga instruktioner X X
Ovrigt
Forsta hjélpen stationer X X
Skalskydd X X
Ovriga larm X X
Underskrift Ort/Datum Ort/Datum
Eskilstuna 2019-02-21 Eskilstuna 2019-02-21
Hyresvird: Oiger Eskilstuna I AB Hyresgist: Familjen Trans Food AB

Namnfortydligande: Petter Myrehed

o

Namnf6rtydligande: Andy Tran
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GRON BILAGA Sida(2)

@ FASTIGHETSPARTNER TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 9

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1440120309-2 Vagskalen 22
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Oiger Eskilstuna I AB 556955-0758
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Familjen Trans Food AB 556788-7566
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljoarbete. |

inomhusmiljo

information och fortsattningen ska sddant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildnin - : % T - % - .
9 Hyresvérden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsmoten med en av hyresgasten angiven representant. Under métena ska status for

dtagandenai denna Gverenskommelse gasigenom. Mtena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat &r.
Parterna ska gemensamt tafram och minst en géng vartannat &r se ver och uppdatera en handlingsplan f&r minskning av lokalens och
fastighetens miljdpaverkan.
Hyresvdrden ska forse hyresgisten med skriftlig information om hur hyresgésten kan bidra till att minska lokalens och fastighetens
miljpaverkan. Informationen ska minst omfatta omr&dena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
I6pande underhall.
Hyresvédrden ska initierainformationsméten hos hyresgdsten dér hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade miljsfragor.
Informationen ska ske genom att hyresvirden vid métet informerar
alt.1)
[] hyresgéstens medarbetare
alt.2)
Xldet ombud som hyresgésten vid varje informationstillfalle utsett for att féra informationen vidare till hyresgastens medarbetare
For bada alternativen galler att informationsmétena ska genomférasi samband med tilltradet av lokalen.
X fortsattningen ska informationsméten genomféras minst en géng per ar.

Energi och I samband med tecknandet av denna éverenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgéng med hyresgésten av

senast genomfoérd energideklaration inklusive identifierade forbattringsférslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om s3dan utforts. | samband med de arliga samrads- och uppféljningsmétena av denna

Méngd energi | verenskommelse ska parterna diskutera de identifierade férbattringsforslagen samt utfallet av undersokningar av energiprestanda,

ventilation och radonhalt som utférts efter upprattande av energideklarationen.

Parternaska rligen utbyta information om resu rsanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa X matning [férdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av [ Jhyresvirden Ehyresgésten

Véarme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa Dmétning Eférdelning avtotal energianvéndning
Information tillhandahalls av Klhyresviarden [ Jhyresgésten

Komfortkyla DKomfortkyla finnsej i lokalen
Information baseras pa [Imatning Xfordelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Sarskild kyla (processkyla) X sarskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras p [ Jmétning [Iférdelning av total energianvindning
Information tillhandahélls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa X mitning [Iférdelning av total energianvandning
Information tillhandah3lls av Khyresvarden [ Jhyresgésten

Vattenanvandning Information baseras pa [Imatning Xfordelning av total vattenanvandning
Information tillhandahalls av X hyresvarden [ Jhyresgésten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvéarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Energislag Hyresvarden ska képa produktionsspecificerad férnybar el.

[ IFrantilltradet [X|Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum) ~ 2028-01-01

Hyresgasten ska kdpa produktionsspecificerad fornybar el.

[IFran tilitradet [XSnarast med hansyn till ingéngnaavtal, dock senast (datum) ~ 2028-01-01 ﬂM/[ /7%

Fastighetsagarna Sveriges formulir 9g upprittat 2012 inom ramen fér Fastighetségarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvérdar, hyresgaster och myndigheterdeltaqit.
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GRON BILAGA
TILL LOKALHYRESAVTAL

[€2) FASTIGHETSPARTNER

Sid2(2)

Bilaga nr 9

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande 6verenskommelse.

Kryssirutainnebér att den dérefter foljande texten galler

Inomhusmiljé

Parterna dr 6verens om att styrningen av den operativatemperaturen i lokalen under kontorstid ska utgéfran den mébleringsplan hyresgasten
tar fram vid avtalstecknandet och darefter Gverenskomna férandringar. Brvarden som ska efterstrivas ar 21°C under vintern och 24°Cunder
sommaren, docktillats den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20°C och 26°C. Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller Gverskridande av dimensionerande virden fér sommar, tilldtsinomhustemperaturen

variera i motsvarande grad.

Hyresvérden ska informera hyresgéasten om funktionen for befintlig solavskarmning samt nyttan med att anvinda denna.

Hyresgéast-
anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Hyresvérden ska i samband med tecknandet av denna éver

héansyn till lokalens tekniska forutsittningar.

enskommelse informera hyresgisten om en optimal inplacering av arbetsytor med

Hyresgdsten skai samband med tecknandet av denna v
forutsattningar. Hyresgésten ska I6pande meddela hyre

erenskommelse delge hyresvirden en mé&bleringsplan som beaktar lokalens tekniska
svarden om anvandningen av lokalen dndras pa ett sitt som péverkar inomhusmiljén.

Materialval

Parterna skata miljohansyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror med 13g energianvandning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért b
energidtervinning och deponering)i samband med hyresgéstanpassn

yggmaterial samt inredning (3teranvindning, materialatervinning,
ing i befintlig lokal.

Hyresvarden skainitiera en diskussion med hyresgésten om lam

minst en gang per &r.

pligakallsorteringsfraktioner. Frégan diskuteras infér inflyttning och darefter

avtalspunkter

Lokalunderhdll | Hyresgasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhénsyn vid val av metoder.
Hyresvérden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljohansyn vid val av metoder.
Resor Hyresvarden ska, pa de villkor som framgér av bilagan, i anslutning till lokalen erbjuda tillgang till
Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas

Bilaga:

Underskrift

Denna avtalsbilaga har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Ort/datum:
Eskilstuna 2019 - 02 - 21

Hyresvardens namn:

Oiger Eskilstuna I AB

Hyresgdstens namn:
Familjen Trans Food AB

Nam nteckning(firmatecknare/ombud):

[IFirmatecknare

Xombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/

e

bud): XFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Petter Myrehed

NamnfértyAgande:
Andy Tran

Fastighetségarna Sveriges formulérgg upprattat 2012 inom ramen for Fasti
Ravidarat a1 A Eftartmo l £2ult..

ghetségarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvérdar, hyresgéster och myndigheter deltaait.



PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 1 (2)

@ FASTIGHETSPARTNER FORLOKAL Bilaga nr: 10

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1440120309-2 Véagskalen 22

Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Oiger Eskilstuna | AB 556955-0758

Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Familjen Trans Food AB 556788-7566

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vibehandlar alltid personuppgifterna p& ett ansvarsfullt sitt och i enlighet med géllande lag. | det hir dokumentet ger vi nirmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgésten och dennes kontaktperson att l3sa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi dr personuppgiftsansvariga fér den behandling som utforsav osseller for var rékning. Det innebér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, &r du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresforhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi &ven en kreditupplysning for att sikerstalla att det finns
ekonomiska forutsattningar att erldgga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgdra och administrera véra rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresforhandlingar.

* Utfora lopande frvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststallaeller styrka eventuella rittsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstilla att lokalen
anvéndsi enlighet med tillémplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsforing till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband
med hyresférhallandet t.ex. férsakringsbolag.

* Tafram statistik, g6ra kundundersékningar och foljaupp internarutiner och policys.

Narraderar vi personuppgifterna?
Visparar uppgifter om kontaktperson s& lange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon dtgard, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller Gverltelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyrasparas under sju ar (utdver innevarande ar) d3 detta kravs enligt bokforingsregler. Ovrigauppgifter raderas nir de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som hyresférhéllandet best3r.

N&r hyresférhéllandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krivs for att kunna driva anspraket. Sadana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskotsamhet, som bidragit till att uppsigning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 2 (2)

€3] FASTIGHETSPARTNER For LokaL — 10

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1440120309-2 Vagskalen 22

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgora och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgésten.
For det fall hyresgasten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stod av den réttsliga grunden fullgorande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berattigat intresse om hyresgasten &r en juridisk person. For annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gérakundundersdkningar och marknadsforing samt
tillhandahélla tjénster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att Idmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller frvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahller varor/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsakringsbolag). Om uppgifterna éverforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att s&dan 8verféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for datadverforing som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga p& EU-kommissionens webbplats.

Om det forekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertridelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att I3mna ut uppgifter till berdrda myndigheter. Vi lsmnar dven ut personuppgifter om det féljer avlag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att f& bekraftelse péoch information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

*Ratt till radering, d.v.s. en rétt att f uppgifter borttagna.

* Rétt till begransad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att var behandling begrinsas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ritt att begara att uppagifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt attinge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av réttigheterna géller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nadgon av rattigheterna kan denne
kontakta ossvia de kontaktuppgifter som framgar p& var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetséigarna Sveriges formular nr go uppréttat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




RUMSBESKRIVNING

Fastighet:
Hyresavtal nr:
Hyresvard:

Hyresgast:

Bilaga 11

Vagskalen 22, Eskilstuna
1440120309-2
Oiger Eskilstuna | AB

Familjen Trans Food AB

Lokal. Fd Fin-Jan

2019-02-12

Hyresvdrden levererar férhyrd lokal pd tilltradesdagen i grundstandard enl. féljande:

Forsdljningsyta:

Golv:

Vaggar:

Butiksfasad:

Tak:

Kund RWC

Golv:
Véggar:
Tak:

El:

Betong, fardigt for hyresgastens egen finspackling och golvbeldggning.
Ytjgmnhet och toleranskrav enl Tabell AMA 43. DC/1. Klass B Undergolv
(max +/- 5 mm pa 2 meters matlangd)

Befintliga lokalomslutande vaggar av betong och gips, ej spacklade eller
malade.

Nya vdggar med gips och bakomvarande OSB-skiva, ej spacklade eller
malade.

Glasparti/glasddrrar av glas och lackerat aluminium

Lokalen férses med ny entré mot torg och entré samt utrymningsvag
mot portal. EntrédGrrar mot torg forses med elektrisk luftvdrmare och
automatisk dérréppnare med armbagskontakter.

Bjalklag med synliga installationer, kanalsystem for tilluft, synlig
installation.

Utfors helt klart
Klinker
Vaggar med gips och bakomvarande OSB-skiva. Kakel.

Fast undertak, spacklas och mélas

RWC-larm med summer och lampa utanfér dorr.
Dubbla armaturer, automatisk tandning

Sida1lav5s



Ovrigt:

Kund WC
Golv:
Vdaggar:

Tak:
El:

Ovrigt:

Kok/beredning:
Golv:
Vaggar:

Tak:

Nedre plan:

Installationer:

El:

VVS:

Nddbelysning/Brandlarm
Tele:
Fiber:

Inbrottslarm

Bilaga 11

WC-stol, handfat, Toalettarmstdd ska monteras i vagg, ej i we-stol
Spegel uk 900 6fg. Kakel anpassas efter det pa ett snyggt satt

Toalettpappers hallare. Elektrisk handtork. Papperskorg,
Sanitetspappershéllare. Klidkrok

Utférs helt klart
Klinker
Vaggar med gips och bakomvarande OSB-skiva. Kakel.

Fast undertak, spacklas och mélas
Belysningsarmaturer, automatisk tandning

WC-stol, handfat, Spegel uk 900 ofg. Kakel anpassas efter det p3 ett
snyggt satt. Toalettpappers hallare. Elektrisk handtork. Papperskorg,
Sanitetspappershallare. Kladkrok

Utfors helt klart utan inredning som installeras och inkopplas av HG
Epoxigolv
Vaggar kaklas med bakomvarande gips OSB-skiva.

Hygienundertak i synligt barverk

Befintligt utférande

Ny undercentral, matarledning dimensioneras fér max 125 A

Eget elabonnemang. Matning till apparater/maskiner med brytare enligt
specifikation ingar.

I serveringsytan ingdr endast 20 eluttag i tak samt tandning av dessa.
Belysning ingar i alla rum utom servering

4 st golvbrunnar och 3 golvrannor monteras som ansluts till
fettavskiljare i killare. Avsattning for varm och kallvatten pad en plats i
tak i kok beredning

N&dbelysning och brandlarm installeras enl. myndighetskrav.
HG kopplar sjalv in sig pa fastighetens inkopplingspunkt
HG kopplar sjélv in sig pa fastighetens inkopplingspunkt

HG larmar sjlv sin egen lokal.

i (,,/
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Brand:

Uppvarmning:

Ventilation/Kyla:

Ovrigt:

Bilaga 11

HV upprattar brandskyddsbeskrivning och utfor arbetet enligt
myndighetskrav. HG ansvarar sjalv for handbrandslickare och
utrymningsplaner enligt myndighetskrav.

Vattenradiatorer vid glasfasader

Lokalen utrustas med till-/ franluftsventilation enl. myndighetskrav.
Komfortkyla, installerad kyleffekt ca 35 W/m?

1 st kapa Airmade Ozonreningen och slackutrustning installeras och
ytterligare 2 képor (i kér och i diskrum) och ansluts till separat
franluftssystem, imkanal. Hyresgésten dr medveten om att takhdjden i
lokalen varierar vilket kan medféra att ventilationskdporna kan hamna
pa en lagre niva hdjdmassigt 4n vad som kan anses vara standard.
Luftmangd maximalt 3 m*/s enligt uppgift fran Hg

Las, passersystem mm ingar ej. Dérrar levereras med beslagning, ej
cylindrar och nycklar.

Pd bifogade lista sida 4,framgér el och gasoleffekter.

el
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Bilaga 11

Lager nedervaning Effekt (kW) Kommentar
2x kylrum 2x3m a 2kw 4
Frysrum 2x3m 4 3-fas
Belysning och maskin 2
Forberedningsrum nedervining
Dubbel kylskap 1400liter 0,6
Kylbank med dérr 2230x600 0,5
Nedkyiningsskap 4,7
Belysning och beredningsmaskin 6

' Kok bvervaning
Dubbel kylskap 1400 liter 0,6
Frysskap 0,8
Stekbord 8,5 kw 65 liter B80xD70 8,5 3-Fas
Fritds 2x9 liter 18 Kw 18 3-fas
Gasolspis 4 brannare 4 21kW 84 Gasol
Gasolspis 4 brannare § 14kW 56 Gasol
2x elspis 4 Skw 10 3-fas
2x Kylbank med ranna 4 6,5 kw 1
4x kylar 3 0,6kW 24
Varmvattenbad bubbel 2,6
2x Riskckare 42,2 kw 4,5
Kombiugn Rational cmé61 b )
Kylbank 0,4
Servering
Varmbuffévagn 10
2x Kallbuffévagn 1
Sushilyl o4
Ovrigt 2
Bar / Kassa
Kassa 0,2 0,2
Kylbank 04
Kylskap 0,5
Ismaskin BREMA CB 425W 46/ 25kg 0,5
3XTV 1,5
Ovrigt 2
Diskrum
Diskmaskin WD 6 10
Uteplats
Markiser 2
Txinfravarmare 14
Belysning 1,2

7
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Ort: Eskilstuna Ort: Eskilstuna

Datum: 2019-02-21 Datum: 2019-02-21
Oiger Eskilstuna | AB Familjen Trans Food AB
Namnfortydligande: Nampféﬂtydligande:

Petter Myrehed Andy Tran

Sida 5 av 5



BANKGARANTI VID LOKALHYRA (ON DEMAND)

Lokalen tillhér:
Oiger Eskilstuna I AB

Hyresvird:
Oiger Eskilstuna I AB

Hyresgist:
Familjen Trans Food AB

Bank:

Garantidtagande:

LEGAL#7347387v2

Bilaga Nr 12

Hyreskontrakt nr: i fastigheten: upprittat den:
1440120309-2 Viégskélen 22 2018-12-07
Organisationsnummer: Adress:
559172-4652 Jakobsgatan 6, SE-111 52, Stockholm
Organisationsnummer Adress:
556788-7566 Kungsvigen 25, 633 49 Eskilstuna
Organisationsnummer: Adress:

Ovanndmnda Hyreskontrakt jimte bilagor ("Hyresavtalet”) har ingtts mellan Hyresvérden och
Hyresgasten.

Undertecknad Bank forbinder sig hdrmed att omedelbart pa Hyresvirdens skriftliga begiiran svara for
det rdtta fullgérandet av Hyresgistens samtliga forpliktelser, inklusive ranta, savil enligt Hyresavtalet
som 12 kapitlet jordabalken ("Hyreslagen”).

Banken skall dven ersitta Hyresvirden for de kostnader hinforliga till Hyresavtalet och Hyreslagen
som Hyresvérden adrar sig inklusive
—  inkassokostnader
—  avdomstol utdémda rittegingskostnader
—  kostnader for hyresgistens avhysning
= kostnader uppkomna i anledning av mal som handlagts vid kronofogdemyndigheten enligt lagen
(1990:746) om betalningsforeldggande och handrickning.

Banken skall dock pa grund av detta Garantidtagande inte kunna aliggas att utge mer dn sammanlagt
hégst 500 000 kronor.

Detta Garantidtagande giller dven vid {orléngning av Hyresavtalet,

Detta Garantidtagande kan inte dterkallas av Banken och skall gilla intill dess samtliga forpliktelser
enligt Hyresavtalet och Hyreslagen blivit fullgjorda.

Giltigheten av detta Garantidtagande skall intc paverkas av eventuella andringar i Hyresavtalet.
Banken skall inte ha ritt att till kvittning &beropa motfordran mot Hyresvirden.
Svensk lag skall dga tillimpning pa detta Garantidtagande.

Tvist i anledning av detta Garantidtagande skall avgéras av svensk domstol med Stockholms tingsriitt
som forsta instans.

awa



Bilaga 13 Konceptbeskrivning Kin Kitchen

Parterna dr ense om att hyresgisten endast skall bedriva restaurangverksamhet i lokalen.
Verksamheten skall vidare bedrivas under varumdrket Kin Kitchen, med servering av mat fran det
thaildndska, vietnamesiska och &stasiatiska koket.

Referensbilder befintlig restaurang samt logotyp:

Sign. Hv | Sign. Hg




Parterna &r verens om att menyn som skall serveras i Kin Kitchen skall vara:
Helg/lunchbuffé

®  Dumplings

® Sushi, thai- & wokritter

® Vietnamesisk "pho" risnudlesoppa

® Hong kongnesisk "char siu" grillad flzsk i BBQ-sas

® Japansk teriyaki kycklinglar

® Hainam kycklingilé

e Friterad banan med glass el. hem gjorda dessert & kaffe efter maten

Varmrétter
e Kyckling med cashewnétter

® Kyckling Thai Curry

® Orange Chicken

* Kycklingspett i jordnotssas
® Friterad kycklingfile

e Vitlok o Chili Biff

® Ryggbiff med gronsaker

®  Spicy mix (kyckling & rygghbiff)
® Basilika med ryggbiff

® Chow mien med kyckling

® Pad Thai (risnudlar)

® Yaki Udon (Japansk nudlar)
®  Fried rice med kyckling

e Friterade Scampi

¢ Ginger Scampi

® Scampi Salt & peppar

e Teriyaki Chicken

e Chicken Katsu

e  Yakiniku

e Teriyaki Salmon

Inklusive servering av alkoholhaltiga drycker.

Avvikelser frdn menyn eller koncept ovan maste skriftligen godkdnnas av hyresvirden.

Ort: Eskilstuna Ort: Eskilstuna

Datum: 2019-02-21 Datum: 2019-02-21
Oiger Eskilstuna | AB Familjen Trans Food AB
Namnfortydllgande Namnfor dhgande

Petter Myrehed Andy ran



