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Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler

A Org.nr
svard .
Hyre Wallenstam Fastighets AB 556720-1198
Alta
Personnr/ Org.nr
Hyresgast Zegra AB
yigks ¢ 556996-3431
Kommun Fastighetsbeteckning
Lokalens "
adress mm Nacka Alta 27:3
Gata Lokal nr
Altavagen 202 5001
Aviseringsadress
Altavagen 202, Alta
Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick att anvéndas till:
och anvéndning r_Café och konditori
s g Den av hyresgasten infér avtalsingdendet presenterade affarsidén, sortimentet och profilen har av hyresvérden beddmts att passa in i lokalen och dess
Beskrivning av nérhet. Hyresgésten &r medveten om att den av hyresgésten salunda gjorda redovisningen har varit av vasentlig betydelse for hyresvarden for
verksamhet att hyra ut lokalen till hyresgasten. Hyresgastens redovisning innebar i korthet:
SNi-kod: 56100
Bransch: Restaurangverksamhet
sortiment: Smorgéasar, kaffe, bakverk och lattare luncher sa som pajer och sallader
Beteckning under vilken verksamheten skall bedrivas: S6ta Drémmar
Annnat (t.ex 6ppethallandetider): Ma@ndag - fredag kl 10.00-17.00 samt Iérdagar kl 10.00-15.00
Hyresgésten &tar sig att driva verksamheten i enlighet med Idmnad redovisning om hyresvérden inte skriftligen i forvdg godkénner annat.
Café Konto Lager Ovriga utrymmen
Lokalens storlek 2 e tymmer
och omfattning plan | cam2 plan | cam2 plan | cam2 plan | cam2 plan | cam2
Bv | 141
Om i avtalet angiven area avviker frin uppmaétt area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgésten till aterbetalning respektive hyresvéarden rétt till hgre hyra.
bilaga
B Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar) 2
plats for
tillfart for bil for skyltskap/automat
i- och urlastring D<) plats fér skylt W ]
inredning Lokalen uthyrs bilaga
B utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enligt bilaga
Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig inredning och stélla lokalerna
i for hyresvarden godtagbart skick.
Hyrestid Frén och med Till och med
Prel. 2020-10-01, Se bilaga 3 Prel. 2021-03-31, Se bilaga 3
Uppségningstid Uppségning av detta avtal skall ske skriftigen minst 3 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Foridangningstid
| annat fall &r avtalet foriangt med 6 manader fér varje gang varvid 3 manaders émsesidig uppségningstid skall galla.
Hyrans betalning | Hyran erléiggs utan anfordran | férskott senast sista vardagen fére varje plusgiro nr bankgiro nr
D Kalenderkvartals m kalendermanads bérjan genom insatining pa: Enl. avi Enl.avi
Rénta, Vid térsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlégga dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om
betalnings- ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning fér paAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle géller enligt férordningen om erséttning for
péminnelse inkassokostnader mm.
s Hyresgésten skall efter hyresvérdens begéran avge redovisning som utvisar i lokalen bedriven verksamhets intékter, utgifter och resultat for tidsperiod
Omsittning som hyresvarden anvisar. Hyresvarden ger rétt att, pA egen hand eller genom revisor, nir som helst granska underlaget fér redovisning som
hyresgésten lamnat/ varit skyldig att {amna.
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HYRESAVTAL 23)

for lokal

Nr: 5624-5001-03
Undertecknande har denna dag tréffat foljande Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller
Hyra Kronor
\/
245 300 kr per &r utgérande D total hyra hyra exki nedan markerade tillagg
Index- bilaga
klausul
Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad hyresomrékningsklausul
Virme och Erforderlig uppvdmning av lokalen ombesérjes av Varmvatten tillhandahalles
varmvatten ’E hyresvérden hyresgésten D hela aret D inte alls D
bilaga
Ko
e D brénsle/vdme utgdr enligt
Kyla I:I bilaga
kyla utgar enligt H ombesdrjes och bekostas av hyresgasten
Ventilation [ franiuftsventilation utgar enligt [ kyid till- ach franiuttsventilation utgar eniigt bilaga
till- och franluftsventilation ugr enligt D ombesdrjes och bekostas av hyresgasten
VA- bilaga
kostnad [ vatten och aviopp utgar eniigt
El bilaga
D ingar i hyran E hyresgésten har eget abonnemang D elavtal mellan hyresgésten och hyresvérden enligt
Trapp-
stidning ingar i hyran D ombeséries och bekostas av hyresgésten
Snéréjning
och
sandning D ingar i hyran I:] ombesdrjes och bekostas av hyresgésten
Avfalls- DXJAi avtaishantering ombesaries och bekostas av hyresgasten bilaga
fraktioner miljorum tillhandahalles av hyresvérden vad avser nedan markerade avfallsfraktioner, hantering av dessa avfallsfraktioner bekostas av
hyresvérden. Avfallsfraktioner som ej markerats nedan ombesérjes och bekostas av hyresgésten.
D pentryavfall D plastprodukter D hardplast/plastférpackningar
E] grovsopor D elektronikprodukter I:] frigolit/skumplast
[Ikomposterbart avtall Ciysror [ papptorackningar
Dpapper Dmetallfdrpackningar D wellpapp/kartonger
[baterier [otasprodukter [ tarigt avat eniigt forordning 1996:971 om farfigt avfal
| den omfattning det &ligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant avfall, aligger
det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som
hyresvéarden kan komma att besluta.
Fastighets- D | den mén de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler helt eller delvis &r eller blir skattepliktiga till fastighetsskatt skall hyresgésten samtidigt med évrig
skatt avtalad hyra till hyresvérden erldgga erséttning for sin andel av vid varje tilifdlie utgdende fastighetsskatt for lokaler. Fastighetsskatten &r beréknad pa vid
varje tillfélle av myndighet &satt taxeringsvédrde oavsett om beslut om taxeringsvédrde har vunnit laga kraft.
Hyresgéstens andel utgér %.S4vitt ar kant vid detta avtals undertecknande uppgar den erséttning som hyresgésten skall erldgga till
ca kr per &r, exklusive mervérdesskatt.
Hyresgéstens ovan angivna andel skall vara oférandrad under hyresforhallandet. Dock skall hyresvarden dga rétt att korrigera andelstalet om s& motiveras av|
fastighetsreglering eller annan fastighetsbildningséatgérd, till- eller ombyggnad, rivning eller annat liknande férhallande.
Reklamskatt | Om hyresvérden har alagts/kommer att &l4ggas att erldgga reklamskatt for del av det uthyrda objektet (kan avse skylt/plats for skylt etc) skall hyresgésten
samtidigt med 6vrig avtalad hyra erldgga belopp som motsvarar det som hyresvarden salunda vid varje tillfélle har att erldgga i skatt.
Y Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
Ofdrutsedda a) inférande eller héjning av sérskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kostnader kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvéarden aldggs att utfora till fljd
av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsdkning erldgga erséttning till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den totala arliga
kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel &r 25 % (har andelen ej angivits berdknas den i forhallande till i fastigheten utgdende hyror vid tiden fér kostnadsokningen).
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med sérskild 6verenskommelse ovan. Erséttningen
erlaggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt Fastighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlidgga vid varje tillfdlle géllande moms.
(moms) Om fastighetségaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till fér uthyrning av lokalen skall hyresgésten utéver hyran erégga vid varje tillfélle géllande
moms.
Moms skall erldggas samtidigt med hyran och beréknas pa hyresbeloppet jdmte i fdrekommande fall pa utg&ende tilldgg.
Hyresgésten férbinder sig att inte, utan att underrétta hyresvarden, vidtaga nagon féréndring av sin verksamhet som kan leda till att skattskyldighet f6r moms
upphér. Om hyresgéstens, eller dennes underhyresgasts, skattskyldighet f6r moms upphér eller hyresgésten i 6vrigt vidtager atgard som paverkar
hyresvérdens rétt att géra avdrag fér ingdende moms, skall hyresgésten ersétta hyresvarden med belopp som hyresvérden tvingas &terbetala till foljd av
Aterféringsbestdmmelserna i mervardesskattelagen. Har skall hiansyn tas till att det aterforda beloppet dr avdragsgillt for hyresvérden. Erséttning skall harvid
utga med &terfért belopp efter avdrag for skatteeffekt. Hyresgésten skall 4ven resterande hyrestid utge tillagg till utgdende hyra om 15 % som kompensation for]
hyresvérdens férlorade avdragsratt
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Kryss i ruta innebér att den déarefter féljande texten galler

Underhaili,
reparation m.m

Hyresvirden skall utféra och bekosta erforderligt underhall/reparation av Hyresgésten ansvarar dock for bilaga

lokalerna och av honom tillhandahallen inredning.

Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt underhall/reparation av Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutver bilaga

lokalema jémte inredning tillhandahallen av hyresvarden. 3

Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sérskild bilaga. bilaga
4

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten fér tid varunder hyresvarden later verkstélla sedvanligt underhall av
fastigheten eller de férhyrda lokalema. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nér och under
vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresvarden har ocksa efter samrad med hyresgésten ratt att genom lokalema dra fram ledningar fér varme, vatten, aviopp, gas, el eller dylikt utan ratt for
hyresgésten att for intranget erhalla nedséttning av hyran.

Brandskydds- bilaga

tekniska

installationer E Férdelning av ansvar m m for brandskyddstekniska installationer framgar av sérskild bilaga. 5

Myndighetskrav | Det aligger att pa eget ansvar och egen bekostnad, s&vél infér hyresavtalets ingaende och ikrafttradande som under

hyresfoérhallandet, svara for de atgérder, som av forsédkringsbolag eller byggnadsndmnd, miljé- och
hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan komma att kravas for lokalens nyttjiande for
hyresvarden E hyresgésten avsedd anvéndning. Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvarden till féljd hédrav enligt reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller
tilldggsavgift skall hyresgésten till hyresvérden utge motsvarande belopp.

Spelmaskiner E Hyresgésten &ger inte rétt att installera och/eller tillhandahalla, lagra, mekaniska eller elektroniska spelautomater (med sadana avses dven maskiner
anslutna via Internet) i den forhyrda lokalen eller eventuella biutrymmen. Parterna ar dverens om att om mekaniska eller elektroniska spelautomater
installeras, trots forbudet, eller pa annat sétt tillhandahdlls i strid med denna bestdmmelse, utgér det ett &sidoséttande av avtalsenlig skyldighet som gar
utdver hyresgéstens skyldigheter enligt hyreslagen och att det av synnerlig vikt for hyresvarden att skyldigheten fullgérs samt asidoséttande ger
hyresvérden rétt att sdga upp avtalet till upphérande jamlikt JB 12§ 42.

Skyltar, Om hyresgésten hyr skyltplats &ger han ratt att efter samrad med véarden uppsétta for verksamheten godkénd skylt, under forutsattning att hyresgésten

markiser, inhdmtat erforderiiga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgésten att aterstélla husfasaden i fér hyresvarden godtagbart skick.

fanster, dorrar, Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
portar etc uppmontera skyltar, markiser och antenner.
D Hyresvérden E Hyresgésten svarar for skador & fénster, dérrar, portar, skyltar samt fér skador i lokalera.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betréffande samtliga till iokalerna hérande fénster, dérrar och portar.
Lasanordningar | Det aligger
att utrusta lokalema med s&dana las- och stéldskyddsanordningar som kréavs for giltighet av hyresgéstens
hyresvérden E hyresgésten afférs- eller foretagsforsékring.

Overlatelse av bilaga

aktier/

agarandelar Regleras enligt bilaga

Forutséttning for detta avtals giltighet &r att séakerhet i form bilaga

Sakerhet o ot " .

D bankgaranti borgen deposition l&mnas senast 6

Hantering av bilaga

ersonuppgifter

P PPY & Information till hyresgast om behandling av personuppdgifter, se bilaga. 1

Sérskilda Till avtalet hor féljande bilagor:

bestimmelser

Bilaga 1: Personuppgiftslagen, Bilaga 2: Ritning, Bilaga 3: Sarskilda Bestammelser
Bilaga 4: Gransdragning underhall, Bilaga 5: Gransdragning brandskydd, Bilaga 6: Depositionsavtal

Parterna &r 6verens om att hyresgéstens nyttjande av lokalen inte ska vara férenat med nagot besittningsskydd
enligt jordabalkens regler. Hyresgésten ska darfor avsta fran sitt besittningsskydd i en fér &ndamalet sarskilt
upprattad handling vilken ska inges till Hyresndmnden. Detta hyresavtals giltighet &r villkorat av att
Hyresndmnden godkanner Hyresgéstens avstaende fran besittningsskydd.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till
onormalt hog kostnad kan fullgéras p g a krig eller upplopp, p g a sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Underskrift

Detta avtal, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan
partema avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvard . Hyresgést
Wallenstam Fastighets AB Alta Zegra AB

Namnfortydligande Namnfértydligande
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Bilaga 1

Behandling av personuppgifter

Behandling av personuppgifter

Denna information giller dig som hyr lokal av Wallenstam eller 4r dennes kontaktperson.
Informationen beskriver hur Wallenstam behandlar dina personuppgifter och hur vi ser till att
behandling av dina personuppgifter utfors pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande
dataskyddslagstiftning. Din integritet dr viktig for oss och vi vill ddrfor att du ldser vidare for
att fa veta mer om var personuppgiftsbehandling.

Hyresgasten ansvarar for att se till att denna information ldmna till kontaktpersoner,
representanter eller andra vars personuppgifter kan komma att behandlas under
hyresforhéllandet.

Personuppgiftsansvarig

Wallenstam AB (publ), org.nr. 556072-1523, tillsammans med koncernforetag ar
personuppgiftsansvariga for behandlingen av personuppgifter och ansvarar for att sidan
behandling sker pa ett lagligt sitt. Det innebér bland annat att Wallenstam skyddar
personuppgifter med nédviandiga atgérder och att du alltid har ritt att kontakta oss for att fa
reda pa vér behandling av personuppgifter.

Kontakta oss

Har du nagra fragor dr du vilkommen att hora av dig till oss pa Dataskyddsombud,
Wallenstam AB, 401 84 Goteborg eller mejla till dataskydd @wallenstam.se

Skulle du anse att var behandling av personuppgifter sker i strid med tillimplig
dataskyddslagstiftning har du dven ritt att ldmna in ett klagomal till Datainspektionen.

Vilka personuppgifter samlas in och behandlas?

Wallenstam hanterar personuppgifter som har samband med vart hyresfoérhallande. Det giller
framst personuppgifter for hyresgésters kontaktpersoner och samt personuppgifter avseende
hyresgéster som utgors av enskild firma eller privatperson. Vi behandlar &ven personuppgifter
om du gor en felanmélan samt i samband med evenemang som vi anordnar for véra
hyresgdster. Andra tillfdllen d& vi behandlar dina personuppgifter &dr ndr du exempelvis
kontaktar oss via mejl eller nér du loggar in och anvénder var tjénst "Mina sidor”.

Exempel pé personuppgifter som vi kan komma att behandla ar f6ljande:

Namn, adress, personnummer (t.ex. om du &r firmatecknare och vi behdver kontrollera din
behorighet), telefonnummer, mejladress samt information om lokalen. I vissa fall inhdmtar vi
dven en kreditupplysning for att sidkerstilla att det finns ekonomiska forutséttningar for att
erldgga hyran for lokalen.

Samtycke
Om behandling av dina personuppgifter skulle kriva ditt samtycke inhédmtar vi det separat.

" ‘ j i l Datum: 2018-05-24 Sida 1 (3)



Bilaga 1

Varfér behandlar Wallenstam dina personuppgifter?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

o Fullgora och administrera vara réttigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a.
inkluderar hyresavisering och hyresforhandlingar samt for att eventuellt kunna inhdmta uppgifter
om forbrukning av el och/eller vatten/vérme.

o Utféra l6pande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med
kontaktpersonen

o Faststilla eller styrka eventuella réttsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under
hyresforhéllandet i syfte att sikerstélla att lokalen anvénds i enlighet med tillamplig lag och i
enlighet med hyresavtalet.

e Skicka information om Wallenstam och vara tjdnster, t.ex. genom utskick av nyhetsbrev och
marknadsforing till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

e Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra foretags produkter/tjanster
som hyresgésten kan ha nytta av i samband med hyresforhéllandet. Sédan marknadsforing kan
t.ex. avse bredbandsbolag, forsékringsbolag och elbolag.

e Ta fram statistik, géra kundundersékningar och f6lja upp interna rutiner och policys.

e Uppritthélla affarsrelationen med véra hyresgéster och sikerstilla lokalforsorjningen till dessa
over tid.

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgora och administrera vara
skyldigheter enlig hyresavtalet med hyresgisten. For de fall hyresgésten &r en privatperson
eller enskild firma, sker denna behandling med stdd av den rittsliga grunden “fullgérande av
avtal” medan behandlingen sker med stod av ett s.k. ’berittigat intresse” om hyresgésten &r en
juridisk person. For annan behandling som utfors har vi ett beréttigat intresse av att behandla
personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gora kundundersdkningar och
marknadsforing samt tillhandahalla tjdnster relaterade till uthyrningen.

Hur lange sparas dina uppgifter?

Vi sparar uppgifter om kontaktpersoner sa ldnge denna é&r registrerad som kontaktperson.
Informationen uppdateras om hyresgésten anméler annan kontaktperson.

For de fall vi erhaller uppgifter om storningar i lokalen och inte vidtar nagon atgird, kommer
sadan uppgift som regel att sparas tva ar, varefter radering sker. Detsamma giller uppgifter om
otilliten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av hyran
sparas under den tid som krivs enligt bokforingslagen. Ovriga uppgifter raderas nir de inte
langre ér relevanta/korrekta, vilket innebir att de som regel bevaras under den tid som
hyresforhallandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av personuppgifterna. Men om det finns
nagra kvarstaende rittsliga ansprak, t.ex. hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter
som kravs for att kunna driva anspréket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som rittslig
grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskotsamhet, som bidragit till
att uppsagning skett, i tva ar efter att hyresforhallandet upphort.

Hur behandlar vi dina personuppgifter?

Vi dr restriktiva med att ldmna ut dina personuppgifter men ibland &r det nodvéndigt for
hyresférhallandet. Inom ramen for hyresforhallandet, kan vi komma att 14mna ut
personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjénster till oss t.ex. fastighetsskotsel, IT-
tjanster, forvaltningstjanster eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgisten kan
ha nytta av i samband med hyresférhallandet (t.ex. férsdakringsbolag).

" u : i )\ Datum: 2018-05-24 Sida 2 (3)



Bilaga 1

Om det férekommer storningar, betalningsférsummelser eller andra Gvertrédelser av
hyresavtalet eller tillimpliga bestimmelser kan vi komma att 1imna ut uppgifter till berdrda
myndigheter. Uppgifter kan komma att limnas ut till myndigheter i de fall detta krévs enligt
lag eller myndighetsbeslut.

Vid eventuell forsiljning av fastigheten eller det fastighetsdgande bolaget kan uppgifterna
komma att l&mnas till kdparen.

Vi overfor som regel inga personuppgifter till land utanfor EU/EES och i de fall sddant sker,
sker detta enligt sérskilt hogt stidllda krav och avtal.

Dina réttigheter
Individer har vissa rittigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

Du har ritt att niar som helst aterkalla ditt samtycke till viss personuppgiftsbehandling. Om du
aterkallar ditt samtycke kommer vi att radera de personuppgifter som behandlades enbart med
stod av samtycket.

Vi vill alltid vara transparenta med hur vi behandlar dina personuppgifter. Om du vill fa insyn
i vilka personuppgifter som vi behandlar om dig har du ritt att (kostnadsfritt en gng om aret)
fa information och en kopia pa vilka personuppgifter vi har om dig och hur vi behandlar dessa
uppgifter. Din begiran behover vara skriftlig och egenhéndigt undertecknad och innehélla
uppgift om namn och personnummer. Vi behover detta for att kunna sékerstélla att vi limnar
ut uppgifterna till rétt person.

Du har ritt att fa felaktiga uppgifter rittade och kompletterade. Du har dven i vissa fall ritt att
fa dina personuppgifter raderade, till exempel om de inte ldngre dr nddvéndiga for det andamél
for vilket de samlades in. Du har sjilv mojlighet att logga in pa Mina Sidor och ritta felaktiga
uppgifter. Du kan begéra radering av dina uppgifter i den utstrackning som 6verensstimmer
med gillande lagstiftning.

Du har ritt att invinda mot behandling av dina uppgifter for bland annat direktmarknadsféring
och i de fall vi behandlar uppgifterna efter en intresseavvigning.

Du har dven ritt att fa uppgifterna 6verforda till en annan personuppgiftsansvarig nar det dr
tekniskt mojligt.

" ' : i )\ Datum: 2018-05-24 Sida 3 (3)
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for lokal
Bilaga: 3

Avser Hyresavtal nr | ifastigheten

5624-5001-03 Alta 27:3
Hyresvard Wallenstam Fastighets AB Alta

c/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgast Zegra AB
Sarskilda .
bestimmelser 1. FORSAKRING

Hyresgésten &r skyldig att vid varije tillfalle vidmakthalla sedvanlig verksamhetsférsakring.

2. ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten &ger rétt att efter skriftligt tillstdnd av Hyresvérden pa egen bekostnad utféra
fackmannamaéssiga andrings-, installations-, inredningsarbeten i lokalen. Hyresgésten skall ombesdrja och
bekosta inhdmtandet av erforderliga tilistdnd frdn myndigheter, ndmnder mm samt vid behov bekosta de
andringar i fastighetens relationshandlingar som féranleds av arbetena. Andringarna méaste géras med
beaktande av géllande sékerhets- och ordningsregler samt med héansyn till byggnadens/lokalens
kulturhistoriska varden i férekommande fall. Hyresgésten férbinder sig att enligt géllande ratt ombesérja och
bekosta aterstéllande av lokalen till godtagbart skick vid hyresférhallandets upphérande om inte hyresvérden
medger annat. Hirmed avses att lokalen skall terlamnas i det skick som Hyresgésten erhéll den, dvs vid
exempelvis forandringar i planiésningen skall dessa aterstéllas.

3. KYLA-, VENTILATION-, EL- OCH VVS-INSTALLATIONER

Hyresvarden svarar pa egen bekostnad for normenlig grundventilation i lokalen fér befintliga bruksdndamal
som café. Uppgradering av ventilationen som &r féranledd av Hyresgéstens verksamhet bekostas av
Hyresgésten. Installation samt drift och underhall av fér verksamheten avsedda sérskilda kyl- och
ventilationsanlaggningar, el- och vvs-installationer bekostas av Hyresgéasten. Hyresgédstens egen anordnade
kyla for lokalen far ej utan Hyresvardens tillstdnd vara ansluten med Stadsvatten.

Ventilationen &r anpassad for max 15 géster i lokalen.

4. NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgésten dger inte réatt att erhalla nedséttning av hyra for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att
Hyresvarden later utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i évrigt eller annat arbete som sérskilt anges i hyresavtalet.

5. SKYLTAR

Hyresgésten har ratt att satta upp sedvanlig skylt. Innan skylt séatts upp skall Hyresgédsten samrada med
Hyresvarden, som skall godkédnna omfattning, utformning och placering. Det aligger sedan Hyresgésten att
ombesoérja och bekosta inhdmtandet av erforderligt bygg-/skyltlov av berérd myndighet/némd. Hyresgésten
ar skyldig att pa egen bekostnad montera ned skyltar och markiser nar sa erfordras for att Hyresvarden skall
kunna utféra underhall eller ombyggnad av fastigheten. Hyresgésten &r dven skyldig att montera ned skyitar
och markiser samt aterstalla fasad nar hyresférhallandet upphor.
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SARSKILDA BESTAMMELSER 2(3)

for lokal

Bilaga: 3
Sarskilda 6. TILLGANLIGHET TILL LOKALEN OCH VISSA UTRYMMEN
bestammelser Det ankommer pa Hyresgésten att inte férvara eller tillfélligt uppstélla egendom som hindrar eller blockerar

dérrar, korridorer, utrymningsvégar eller liknande. Hyresvérden &ger rétt att bortféra sddan egendomen pa
Hyresgastens bekostnad. Hyresgésten forbinder sig att medge Hyresvéarden eller den Hyresvérden anlitar
tilltrade till lokalen vid tillsdgelse for att Hyresvarden skall kunna utféra service och underhéll av
Hyresvardens inredning och installationer i lokalen.

7. HYRESGASTENS VERKSAMHET

Hyresgéastens verksamhet far ej medféra stérning, sanitér eller annan olédgenhet fér Hyresvéarden eller andra
hyresgaster i fastigheten. Lokalen upplates som Café och konditori under namnet S6ta Drommar. Stélls det
krav p& sékerstallande eller anpassning av lokalen foér avsedda &ndamal svarar Hyresgasten pa egen
bekostnad for detta.

Steka, fritera samt grilla mat som foranleder matos &r ej tillatet i lokalen.

Lokalen &r anpassad fér maximalt 15 sittande géster samtidigt.

Vid Hyresgastens tilltrade till lokalen finns det en uppbyggd uteserveringsyta utanfor lokalen som inte ingar i
forhyrningen. Hyresgésten &r medveten om att denna yta kommer tas bort i samband med kommande
ombyggnation av Alta Centrum och Hyresgésten har inte ratt till nAgon ekononomisk kompensation for
detta.

Hyresgasten &r vidare medveten om att nuvarande entré till lokalen (se bilaga 8) kommer tas bort och
erséttas enligt bilaga 7 och 8, lokalanpassning.

8. FELANMALAN VID AKUTA FEL OCH PA JOURTID

Felanmaélan vid akuta fel och pa jourtid kan Hyresgésten gora till jourbolag (se anslag uppsatt i fastighetens
entré). Hyresvarden forbehaller sig rétten att debitera Hyresgédsten om jourutryckningen &r uppenbart
obefogad.

9. LOKALENS SKICK VID INFLYTTNING
Hyresvéarden utfér lokalanpassning enligt bilaga 7 innan Hyresgéstens tilltréde till lokalen.

Hyresgésten har salunda inte rétt att i samband med avtalstidens ingdende erhélla andra reparationer,
andringar eller forbéattringar i lokalen &n vad som ségs i detta avtal.

10. ELINSTALLATIONER,TELEFONI OCH BREDBAND

Hyresvarden ansvarar for skétsel och underhall av matarkabel samt elkablage fram till lokalens elcentral.
Hyresgésten ansvarar for skétsel och underhall av all elinstallation for stromforsérjning fran och med
lokalens gruppcentral, belysning, installation fér telefoni och anslutning av lokalen till fastighetens fiberkabel.

11. UNDERHALL AV LOKAL UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten bekostar erforderligt underhall och utbyte av skadade eller férslitna ytskikt pa golv, véggar, tak,
snickerier samt inredning och utrustning tillhandahallen av Hyresvarden sésom sanitetsporslin,
inredning/utrustning i pentry/kok, vitvaror etc, lagst till standard motsvarande nivan vid Hyresgéstens tilltrdde
till lokalen. ta bort, swe gréansdragningslista

12. ARLIG HYRESHOUNING
Bashyran hojs arligen med 2 % baserat pa féregadende ars bashyra. Forsta hdjningen sker 1 januari 2022.

13. FASTIGHETSSKATT
Ingér i bashyran

14. FORETAGSFORENING, MARKNADSFORINGSBIDRAG i

Hyresgésten forbinder sig att intrédda i och s& ldnge hyresavtalet bestar, tillhéra Alta Centrum
Foéretagsforening. Hyresgéasten forbinder sig ocksa att folja féreningens stadgar.

En av foretagarféreningens framsta funktioner ar att gemensamt med hyresvérden genomféra
profilskapande marknadsforings- och reklamaktiviteter for centret i sin helhet.

Hyresgasten férbinder att for sddan verksamhet, betala marknadsféringsbidrag i enlighet med féreningens
stadgar. Avgiften for Hyresgasten uppgar vid detta avtals tecknanande till 8 760 kr per ar och denna summa
ar inkluderad i bashyran.
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15. SOPHANTERING
Hyresgésten ombersérjer och bekostar all sophantering.

16. TILLTRADE

Eftersom Lokalanpassning skall ske innan hyresgéstens tilltrdde till lokalen kan endast preliminar hyrestid
och tilltrddesdag anges, se Hyresavtalet.

Hyresvérden skall senast 2020-09-01 ange slutligt tilltrddesdatum till Hyresgésten.

Hyrestiden rdknas och hyra utgar fr o m slutlig tilltrddesdag.

For det fall tillirddesdagen senareldggs skall hyrestidens slutdatum flyttas framat i samma utstréackning som
tiltradesdagen. Om Hyresavtalet darigenom skulle komma att upphoéra vid annat tillfalle &n den sista dagen i
en manad, skall hyrestiden upphdra den sista i aktuell manad.

Slutlig hyrestid skall dokumenteras i ett tillagg till detta avtal.

17. OMBYGGNATION AV ALTA CENTRUM

Detaljplanen for Alta centrumkvarter har under vintern varit ute pa granskning hos allméanheten. Kommunen
har sedan dess arbetat med att sammanstélla och bearbeta inkomna synpunkter och man har darefter
fardigstallt en antagandehandling. Detaljplanen planeras att antas av kommunfullméktige den 14 september
2020.

Om Detaljplanen vinner laga kraft innebér det att Alta Centrum kommer att rivas preliminért 2023/2024 och
innan det &r méjligt kommer vissa ombyggnationer ske i Alta Centrum med start 2020/2021.
Ombyggnationen inne i Alta C innebér bl a att en tillf4llig vagg kommer att sattas upp i centrum vilket medfor
att nuvarande entré till Hyresgéstens lokal kommer séttas igen och ersattas av ny entre enligt markering i
bilaga 8.

Hyresgéasten dr medveten om och accepterar att det kan komma att uppsta stérningar (s.k. hinder och men i
nyttjanderatten) i form av t.ex. buller, damm, minskad tillgdnglighet, minskad visibilitet etc. som en f6ljd av
de byggnationsatgarder som Hyresvérden later utféra pa fastigheten (inklusive angréansande lokaler och
utvéndiga utrymmen). Parterna ar éverens om att Hyresgésten inte har ratt till hyresreduktion eller annan
kompensation till foljd av sadana stérningar. Hyresvéarden forbinder sig dock att verka for att minimera
stérningarna for Hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten &r &ven medveten om att byggnation kommer paga ute pa den nuvarande parkeringen framfor
Alta C och att nar byggnationen startar kommer alla besokare till Alta C att till stor del komma via bil, cykel
eller promenad fran Oxelvagen. Hyresvédrden kommer givetvis gora sitt basta och yttersta for att kunder och
besokare till saval Hyresgasten som till Alta C ska hitta s ratt sa latt och smidigt som méjligt.

18. UPPHORANDE AV HYRESAVTAL FOR BEFINTLIG LOKAL
Hyresgéstens hyresavtal for den Befintliga lokalen, 5620-5021 upphér utan féregdende uppségning en (1)
manad efter tilltrdde till denna temporéra lokal.

19. HYRESRABATT
Hyresgésten erhaller arligen 173 237 kr i Hyresrabatt. Rabatten aviseras méanadsvis.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

(1/3)
Underhall for lokal
Bilaga:4
Avser Hyresavtal nr i fastigheten
5624-5001-03 Alta 27:3
Hyresvard Wallenstam Fastighets AB Alta
c/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgast Zegra AB
SYFTE

Denna ansvarslista ar upprattad for att klargéra vad som i forekommande fall ingar i hyran samt vad som hyresgésten

respektive hyresvarden skall utféra och bekosta under hyresférhallandet. Ombyggnader eller férandringar som initieras av

hyresgésten betalas i hela dess omfattning av hyresgasten ifall ingen annan 6verenskommelse tréffas.

ANSVARSFORDELNING
Det aligger respektive part att genomféra sina aligganden fackmannamaéssigt.
Innehallet i denna grénsdragningslista géller endast om inte annat féljer av hyresavtalet avseende lokalen.

HV = Hyresvérd
HG = Hyresgést

1 = Reparation och utbyte
2 = Betalning av 1

3 = Drift och underhall

4 = Betalning av 3

W

MARK 1 2 3 4
1. Mark, planteringar, vaxter HV HV HV HV
2. Gangbanor, trottoarer, trappor HV HV HV HV
3. Snoérdjning, sandning och saltning HV HV HV HV
4. Papperskorgar, askkoppar utomhus HV HV HV HV
5. Ytterbelysning HV HV HV HV
6. Yttre ledningar VVS-EL HV HV HV HV
7. Verksamhetens markyta HG HG HG HG
YTTRE UNDERHALL
8. Yttertak; belaggningar, brunnar, rdnnor, och stuprér HV HV HV HV
9. Fonsterputsning HG HG HG HG
10. Fasader HV HV HV HV
11. Dérrar, portar och grindar som tillhér hyresobjektet HG HG HG HG
12. Skyltfonster och glas i éntreddrrar som tillhdr hyresobjektet HG HG HG HG
13. Markiser HG HG HG HG
14. Fastighetens gemensamma éntredérrar, portar och grindar HV HV HV HV
INRE UNDERHALL
; gi)g:g\'/fygrg:é ;sctt; rt]ak i entréhallar, trapphus och hisshallar som utnyttjas HV HV HV HV
16. Porttelefoner gemensamma fér fastigheten HV HV HV HV
17. Lassystem for hyresgastens lokaler, las och nycklar HG HG HG HG
18. Solskydd; invandiga persienner och gardiner/solgardiner HG HG HG HG
Sign Sign
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(2/3)
Underhall fér lokal
20. Dorrstangare som tillhdr hyresobjektet HG HG HG HG
21. Dorrar, karmar och dérrblad inkl beslag, fonster invandigt HG HG HG HG
22. Ytskikt pa golv, vaggar och tak HG HG HG HG
23. Hyresgastens tekniska utrymmen HG HG HG HG
INREDNING
24. Morklaggningsgardiner inklusive automatik HG HG HG HG
25. Kaffeautomater HG HG HG HG
26. Koksutrustning inklusive spis/kokplattor och spisflékt/kapa HG HG HG HG
27. Vitvaror, kyl och frys HG HG HG HG
28. Vitvaror; diskmaskin HG HG HG HG
29. Vitvaror; mikrovagsugn HG HG HG HG
30. Los inredning HG HG HG HG
31. Fast inredning HG HG HG HG
32. Hyresgéastens namnskyltar HG HG HG HG
EL-ANLAGGNINGAR
33. Allmanbelysning fast monterade HV HV HV HV
34. Specialarmaturer och miljé-/verksamhetsanpassad belysning HG HG HG HG
35. Stromforsérjning till av hyresgéasten installerade flaktar och kylmaskiner HG HG HG HG
36. Glodlampor, lysrér, HF-don och glimtandare HG HG HG HG
gzagtgz%nr?k,ﬁué:geeﬁg% :L\g‘nlng av installationer som beror pa hyresgéstens HG HG HG HG
TELE OCH SAKERHET
38. Telefonvéaxel HG HG HG HG
30. Utrustning for datasakerhet HG HG HG HG
40. Nédsignalanlaggning for HWC och vilrum HG HG HG HG
41. Datanét fér hyresobjektet HG HG HG HG
42, Telefonnét for hyresobjektet HG HG HG HG
43. Inbrottslarm HG HG HG HG
LYFTANLAGGNING
44. Hissar och rulltrappor som tillnér hyresobjektet HG HG HG HG
45. Besiktning av hissar och rulltrappor som tiflhér hyresobjektet HG HG HG HG
46. Lyftbord och traverser som tillhér hyresobjektet HG HG HG HG
47. Besiktning av lyftbord och traverser som tillhér hyresobjektet HG HG HG HG
VENTILATION
iﬁ(.hfsai\s,g%ngfns gemensamma luftbehandlingsaggregat for till- och franfuft HV HY HV HY
:gbgﬁ%aert?é rl\l;f:t;.(-;r::ggtl;jr;gk?:tggregat for till- och franluft inklusive filter som HG HG HG HG
50. For verksamheten instalierade rokkanaler inklusive sotning och besiktning HV HG HV HG
51. Kokskapa/imkanaler inklusive rengéring, sotning och besiktning HV HG HV HG
52. Fonsterapparater och kylbafflar inom hyresobjektet HV HV HV HV
53. Till- och franluftsdon inom hyresobjektet HV HG HV HG
54. Ventilationskanaler inom hyresobjektet HV HG HV HG
Sign Sign
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Underhall for lokal
VARMEANLAGGNINGAR
55. Vamecentral/varmesystem HV HV HV HV
56. Efterbehandling kyla/varme/ridavarmare HG HG HG HG
57. Radiatorer/termostater HV HV HV HV
STYR- OCH REGLERUTRUSTNING
58. Styr-, regler-, larm- och 6vervakningsanlaggning for fastighetens kyla,
varme och ventilationssystem HV Hv HV b
59. Styr, regler, larm och 6vervakning for av hyresgasten dgda anléaggningar
sasom kyla, varme och ventilation HG HG HG HG
60. Rumsstyming kyla/varme/flodesregulatorer HV HV HV HV
VATTEN OCH AVLOPP SAMT GAS
61. Sanitetsporslin HG HG HG HG
62. Vatten-blandare HG HG HG HG
63. Hyresgéstens fettavskiljare (om det ej &r krav for hg's verksamhet) HV HV HV HV
64. Hyresgastens oljeavskiljare HG HG HG HG
65. Avlioppsanlaggningen for fastigheten HV HV HV HV
66. Gasanlaggningen
KYLANLAGGNINGAR
67. Kylcentral, kylmaskiner och utrustning fér komfortkyla HV HV HV HV
68. Besiktning av kylmaskiner HV HV HV HV
69. DX-maskiner (kylmaskiner) som enbart betjanar hyresobjektet med
komfortkyla HV HV HV HV
70. DX-maskiner (kylmaskiner) som betjanar hyresgastens data/server
utrymmen eller skrivarutrymmen HG HG HG HG
OVRIGT
Kravs det fettavskiljare for Hyresgéstens verksamhet galler féljande HV HG HV HG
Sign Sign

W




GRANSDRAGNINGSLISTA 12)
Brandskydd for lokal

Bilaga: 5
Avser Hyresavtal nr i fastigheten
5624-5001-03 Alta 27:3
Hyresvard Wallenstam Fastighets AB Alta
c/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgést Zegra AB

SBA, SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Denna grénsdragningslista ligger till grund for uppréattandet av hyresvérdens respektive hyresgéstens dokumenterade
systematiska brandskyddsarbete (SBA) med dartill hérande checklistor i enlighet med kraven i Lagen om skydd mot olyckor
SFS 2003:778.("LSO”)

Grénsdragningslistan syftar i forsta hand till att tydliggéra vem som har ansvaret for hantering, skotsel, tillgang pa
skyddsutrustning, underhall av installationerna och organisation/utbildning fér eventuella nédsituationer. Efterféljande krysslista
innehaller de vanligast forekommande brandskyddstekniska installationema och viss information av organisatorisk karaktar.

Krysslistan syftar endast till att klargéra ansvaret fér sddana installationer m.m. som de facto finns el. tillférs lokalen eller
fastigheten under hyresférhallandet. Det antecknas sarskilt att ett kryss i en viss ruta inte med automatik innebér att den
aktuella installationen finns el. att ndgon av parterna kan parékna att sddana anteckning ska installeras.

Vid réaddningstjénstens tillsyn tydliggér denna grénsdragningslista omfattningen av hyresvérdens respektive hyresgéstens
systematiska brandskyddsarbete.

ANSVARSFORDELNING

Dokumentet har till uppgift att i forekommande fall tydliggéra &garansvar samt parternas kontrollansvar, ataganden,
arbetsuppgifter och rapporteringsansvar avseende brandskyddstekniska installationer. Detta i syfte att kunna upprétthalla hela
fastighetens skyddsstatus éver tiden i enlighet med de krav som stélls i ("LSO")

Tillampligt alternativ markeras med ett kryss inom () nedan:

( ) Hyresgasten ansvarar for att de brandtekniska krav som stélls pa aktuell lokal &r uppfyllda infér pabérjandet av
hyresforhallandet, det vill sdga da hyresgasten forsta gangen tar lokalen i ansprék .

(X) Hyresvarden ansvarar for att de brandtekniska krav som stélls pa aktuell lokal &r uppfyllda infér pabérjandet av
hyresforhallandet, det vill sdga da hyresgésten forsta gangen tar lokalen i ansprak

Darefter, under hyresforhallandet, fordelas ansvar och kontroll for lokalens/byggnadens brandskydd i enlighet med denna
gransdragningslista, dock med foljande undantag:

- | det fall hyresgésten hyr en hel fastighet/byggnad faller saval ansvaret for som kontrollen av samtliga delar av
fastighetens brandskydd (alltsa &ven allménna utrymmen) pa hyresgésten.

- De installationer som installerats som frivilligt skydd hos hyresgéasten, d v s ndr myndighetskrav inte finns, ansvarar
alltid hyresgésten for oavsett férdelning enligt grédnsdragningslistan.

- HG ansvarar alltid for att Hyresgastens verksamhet inte blockerar eller férhindrar tillgéngligheten till utrymningsvégar,
utrymningsdorrar, brandposter, brandlarm sprinkler, m.m.

FORKLARING AV LISTAN
Forsta kolumnen "Ansvarar fér' markerar vem som bér kostnads- och utférandeansvar for att respektive punkt finns och &ri
fullgod funktion.

Andra kolumnen "Kontroll av" markerar vem som bar kostnads- och utférandeansvar fér att kontrollera och rapportera brister
vid respektive punkt.

Angivande av "HV" alt. "THG" i rubrikfaltet innebér att samtliga punkter i kolumnen under den rubriken ansvaras for savida ej HV
alt. HG dessutom finns angivet under nagon av de respektive punkterna.

AU = Allméanna utrymmen (trapphus, kéllare, vind, teknikutrymmen etc)
HL = Hyresgaésts lokal

Allmanna Utrymmen Hyresgastens lokal

Ansvarar for Kontroll av Ansvarar for Kontroll av

ORGANISATION HG HG

1. Personalens utbildning avseende brand och riskhantering - -

2. Personalens utbildning kring brandtekniska installationer - -

3. Organisation vid utrymning och nédlégen - -
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Allmdnna Utrymmen

Hyresgéastens lokal

W

Ansvarar for Kontroll av Ansvarar for Kontroll av
BRANDLARM HV HV HG HG
4. Manadsprov
5. Kvartalsprov
6. Revisionsbesiktning
7. Servicearbeten/ Underhall
8. Orienterings-/ Serviceritningar
9. Larmséndare
10. Overforing Raddningstjansten/ SOS
SPRINKLER HV HV HG HG
11. Veckoprov/ Manadsprov/ Kvartalsprov/ Revisionsbesiktning
12. Service arbeten/ Underhall
13. Orienterings-/ Serviceritningar
14. Larmséndare
15. Overforing Raddningstjansten/ SOS
UTRYMNINGSVAG/SKYLTAR HV HV HG HG
16. Framkomlighet
17. Genomlysta/belysta utrymningsskyltar
18. Nodstromsforsorjning utrymningsskyltar
19. Efterlysande utrymningsskyltar
20. Nodbelysning funktion
21. Nodbelysning reservkraftaggregat
UTRYMNINGSPLANER HV HV HG HG
22. Uppréttade
23. Revidering
SLACKUTRUSTNING OCH SLACKSYSTEM HV HV
24. Ansulex koksbrandslackning/CO2 sprinkler HG HG
25. Slacksystem datarum HG HG
26. Stigarledningar HV HV
27. Inomhusbrandposter HV HV
28. Handbrandslackare HG HG
29. Brandfiltar HG HG
30. Brandcellsgrénser i och fér hyresgéstlokal HG HG
31. Branddérrar i och fér hyresgéstlokal HG HG
32. Dorrhallarmagneter och dorrstdngare HG HG
33. Genomféringar HG HG
BRANDSKYDDSVENTILATION HV HV
34. Luckor/fonster fér brandgasventilation HV HV
35. Brandgasfléktar HV HV
36. Styrning fér brandventilation HV HV
37. Imkanaler HG HG
BRANDFARLIG VARA HV HV
38. Tillstandsansvarig for heta arbeten HV HV
39. Forestandare HG HG
40. Forvaring t ex skap, rum HG HG
41. Utmérkning, skyltning HG HG
OVRIGT
42. Brandvégar tillgang HV HV - -
43. Brandvéagar snoréjning och framkomlighet HV HV - -
44 Upprattande och revidering av insatsplan HV HV HG HG
45. Utrymningstrygghet/skriftliga instruktioner vid evenemang - - HG HG
46. Nodtelefon - - HG HG
47. Skalskydd och évriga larm fér HL - - HG HG

Sign Sign




DEPOSITIONSAVTAL

Bilaga: 6
Avser Hyresavtal nr
5624-5001-03
Hyresvard Wallenstam Fastighets AB Alta Org.nr
c/o Wallenstam AB (publ) 556720-1198
Hyresgast Personnr / org.nr
Zegra AB 556996-3431
Klausul
Till sékerhet for fuligérande av hyresgéastens skyldigheter enligt ovan ndmnda hyresavtal och enligt 12 kap
jordabalken (hyreslagen) deponerar hyresgéasten rantefritt kr 20 000 hos hyresvéarden.
Beloppet inséttes pa plusgiro enligt faktura
Hyresvarden har ratt att ta i ansprak det deponerade beloppet helt eller delvis om hyresgésten inte fullgér sina
skyldigheter enligt ovan. Hyresvarden skall omgaende underratta hyresgasten om sa sker. Hyresvérden ér inte
skyldig att ta i ansprak det deponerade beloppet utan kan kréva betalning direkt av hyresgasten. Hyresvérdens
ratt att sdga upp hyresavtalet pa grund av bristande hyresbetalning enligt reglerna i hyreslagen paverkas inte av
detta depositionsavtal.
Hyresvérden aterbetalar det deponerade beloppet med avdrag fér eventuella belopp som hyresvérden i enlighet
med hyreskontraktet och/eller detta depositionsavtal har tagit i ansprak efter det att hyresavtalet upphért att
gélla eller eljest nar hyresvarden medgivit att aterbetalning skall ske.
Underskrift | Ort/datum Ort/datum
Hyresvéard Hyresgést
Wallenstam Fastighets AB Alta Zegra AB
Namnfértydligande Namnfértydligande
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TILLAGG TILL HYRESAVTAL
avseende lokalavtal

Tilldgg nr:7
Avser Hyresavtal nr | i fastigheten
5624-5001-03 Alta 27:3
Hyresvird Wallenstam Fastighets AB Alta
c/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgast Zegra AB
Tillagg
LOKALANPASSNING
Hyresvérden utfér féljande lokalanpassning infér Hyresgéstens tilltrade:
1) Montage véggar (ej upp till tak) inkl dorrar till rum 2-4
2) Malning av samtliga véggar i den publika delen av lokalen
3) Elseparering och montage av egen métare till lokalen
4) Elsékerhet
5) Montage av 3-fas uttag pa lamplig plats i rum 1 enligt 6k med Hyresgésten.
6) Demontering och bortforsling av platsbyggd vdgg med tillhéranade hyliplan och
darefter iordningstéllande av ytskikt pa bakomliggande végg.
7) Demontering och bortforsling av befintlig bardisk samt ilagning av golv vid behov
8) Komplettering massagolv i rum 1
9) Demontering av mosaikplattor i undertak och dérefter komplettering av nya undertaksplattor dar behov
finns i den publika delen av lokalen
10) Montage av nya entrépartier
11) Vattenavsattning och handfat monteras pé Iamplig plats enligt ok
12) Montage av vattenkran i diskrum monteras pa Iamplig plats enligt 6k
13) Vattenavséttning och el-uttag for Hyresgéstens kaffemaskin monteras pa lIamplig plats enligt 6k
Se vidare information i bilaga 8, ritning
Ovrigt:
Platsbes6k med Hyresgéast gors i augusti 2020 for att bestdmma detaljer s& som kul6r pa vaggar, plats
for kran, handfat, vattenavséttning etc enligt ovan anpassning till cafélokal.
| 6vrigt I6per hyresavtalet pa oféréandrade villkor.
Denna éverenskommelse har uppréttats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd . Hyresgast
Wallenstam Fastighets AB Alta Zegra AB
Namnfértydligande Namnfértydligande

Wi




Ritning 5624-5001 (inom streckad linje) Bilaga 8

Nuvarande entré tas
bort

Demontering av
platsbyggd vagg med
hylla (bakomliggande
vigg behalls)

Ungeférlig placering av
nytt entréparti

Vagg med
dorrar




