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Detaljplan for fastigheten

TORSJO 5:68 m m

i Mosjo forsamling, OREBRO kommun
Stadsbyggnad den 11 september 2006

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser samt
denna beskrivning med samradsredogorelse och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet ar att préva mojligheten att utoka byggratt for industri.

LAGE
Planomradet &r belaget i sodra delen av Torsjo soder om véag 681 som gar
fran Almbro till Mosasvagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner

Gallande detaljplaner for omradet ar laga kraft vunna den 6 november 1972 (Ao 46)
MOS-568.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Utdkning av byggratt for industri utmed Droskvégen foreslas samt justering av
tomtmark p g a att omradet i gallande detaljplan for genomfartstrafik har flyttats norrut.

Avfallshantering

Utrymmen for kéllsortering av avfall skall finnas. Tekniska forvaltningens
avfallsavdelning skall kontaktas angaende utformning av miljobod samt
hur transportvégarna till den skall utformas.

Gator och trafik
Tidigare planlagd mark for vag 681 har flyttats. Forbindelse till till industrifastigheten
foreslas ske fran Droskvagen.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avloppsledningar finns i Droskvagen. Fjarrvarmeledningar finns i omradet
soder om Droskvagen. El-ledningar finns inom planomradet

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER

Enligt 5 kap. 188 i PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om en detaljplan,
som avser anvandning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande paverkan pa
miljo och hélsa. En beddmning ska goras i ett tidigt skede huruvida detaljplanen medfér
en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark och vatten och
andra resurser och darmed om en MKB ska goras eller ej.

Planforslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan i den betydelsen som
avses i PBL och foljaktligen inte behdva innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljobeddmning
Den samlade bedémningen &r att planen ej medfér betydande miljopaverkan enligt plan-
och bygglagen varfor miljékonsekvensbeskrivning ej erfordras.

Vid bedémningen har féljande aspekter beaktats:

- nuvarande miljobelastning pa platsen

- effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljé och
stadsbild om planen genomfors

- effekter pa hushallning med naturresurser

- effekter pa manniskors halsa och sékerhet

- effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Vid byggande skall miljévéanliga material med utgangspunkt fran ”Miljomanual for
byggsektorn”, utgiven av Miljostiftelsen for Byggsektorn, anvéndas.



GENOMFORANDE

Genomforandetiden &r 5 ar. Ingen sarskild genomforandebeskrivning bedoms behova
uppréttas. Fore antagandet av detaljplanen upprattas avtal med fastighetsagaren for
forséljning av mark och plankostnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foérutom undertecknade har Patrik Simonsson, mark- och exploatering och Johan
Hidman, infrastruktur medverkat.

Lars Edenskar Lena Joelsson
stadsarkitekt planhandlaggare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckningar saknas géller bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSER

== e + = Planomradesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.

Anvandningsgrans
—— '~ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Smaindustri

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_ Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillgénglig fér underjordiska ledningar

Dagvatten

Innehallet av mineraolja i dagvatten fran behandlings, uppstéllnings- och korytor och
darmed jamforliga ytor far maximalt uppga till 5 mg/l raknat som oljeindex innan

anslutning far ske till anvisad forbindelsepunkt. Detta enligt Tekniska namndens riktlinjer.
Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall tas omhand separat fran évrigt
dagvatten.

Dagvattenatgarder skall utforas pa sddant satt att fastigheten inte avlieder mer dagvatten an
motsvarande maxflode frdn den oexploaterade fastigheten. Dagvattenatgarderna ska vara
dimensionerade for ett tvaarsregn.

Utfart, stédngsel
E_ —o— Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft



Detaljplan for fastigheten

TORSJO 5:68 m m

Mosjo forsamling, OREBRO kommun
Stadsbyggnad den 11 september 2006

SAMRADSREDOGORELSE

Sammanfattning

Planforslaget har varit utsant for samrad under tiden 2006-01-18 -- 2006-02-20.
Med anledning av de synpunkter som inkommit under samradet kommer
planforslaget att bearbetas. Se bilaga.

Den del som foreslas antagas ar en minskning av planforslaget och omfattar
fastigheten Torsjo 5:68 m m.

For kdnnedom och eventuellt yttrande:

Kommunfastigheter, Lantmaterimyndigheten, Miljokontoret, Nerikes brandkar,
Oppositionskansliet, Programkansli Stadsbyggnad, Programkansli Samh byggn
kollektivtrafiken, Tekniska forvaltningen, Banverket, Fastighetsédgare inom
samradskretsen, Léansstyrelsen, Stadsnat i Orebro AB, E.ON Elnét Sverige AB, E.ON
Varme Sverige AB, Telia Sonera och VVagverket.

har antingen godként, lamnat synpunkter eller inte svarat.

Synpunkter:

Syftet med planen ar att utdka byggrétt for industri och bostadsbebyggelse. Planen berér
bland annat redan befintliga bostadsfastigheter och nya bostdder mellan Droskvégen och
vag 681 som ar avsedd for genomfartstrafik.

Kommunen har i planforslaget valt att endast reglera andamalet, B, bostader och
vaningsantalet, I1, tva vaningar. Antalet nya bostader/byggnader/ fastigheter regleras ej.
Detta innebdr att exploateringsrétten av nya och befintliga fastigheter i princip ar helt
oreglerad utdver vaningsantalet. Detta bor motiveras och konsekvens beskrivas i planen.

Hélsa och sékerhet

Mot vag 681 foreslas en vall for att skydda bostaderna mot buller fran trafiken. Inga
atgarder for att skydda befintliga och nya bostader mot buller och vibrationer fran
jarnvégstrafiken finns angivna.

En utredning av risker, buller och vibrationer avseende jarnvagstrafiken samt
beskrivning av de atgarder som kravs for att en god livskvalitet ska uppnas bor tillfogas
planen.



| planbeskrivningen anges att industriverksamhet en pa fastigheten 5:70 har en sadan
verksamhet att ett skyddsomrade om ca 200 meter kravs. Ett flertal befintliga bostader
och tillkommande bostader hamnar inom detta avstand. Skyddsavstandet samt
eventuellt andra skyddsatgarder ska beskrivas och markeras pa plankartan.
Konsekvensbeskrivning av hur industri- verksamheten paverkar bostaderna erfordras.
Planen ska innehalla tillrackligt underlag for att en beddmning om betydande
miljopaverkan och avgransning for miljokonsekvensbeskrivning, MKB, ska kunna ske
enligt 5 kap § 18 plan- och bygglagen, PBL, och kap 6 milj6é balken, MB. Kommunen
ska tillsammans med Lansstyrelsen samrada om denna behovsbedémning.

Samrad med Lansstyrelsen har ej skett i denna fraga.

En beskrivning av miljopaverkan skall upprattas dar det av ett motiverat
stallningstagande framgar varfor MKB e] ska upprattas/ ska upprattas.

Naturmiljo

A v detaljplanen ska det tydligt framga vilka biotoper som omfattas av biotopskyddet.
Detta har betydelse i senare skeden nar exploatering ska ske. Dispens fran biotop
skyddet kan i vissa fall kravas. Att ett omrade ska detaljplanelaggas innebér dock inte
per automatik att dispens medges.

Synpunkter enligt 12 kap 1 § PBL
Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut att anta planférslaget med dess
nuvarande innehall.

Forslag till beslut
Miljonamnden foreslas tillstyrka detaljplaneférslaget under forutsattning att foljande
synpunkter beaktas:

Synpunkter
Detaljplanen borde ha fatt en stérre omfattning. Det omrade som kommunen ager
omedelbart norr om vag 681 ar fortfarande oplanerat.

Vatten och avlopp
Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp férutsatts utokas sa att
samtliga fastigheter inom planomradet anslutes till det kommunala va- nétet.

Gator
Redovisning saknas hur det norra industriomradet skall trafikforsorjas. (Endast en
hanvisning till att det pagar en studie angaende en jarnvéagsgodsterminal)

Tekniska ndmnden

som den 9 februari behandlade rubricerad detaljplan vill framfora:

1. Tekniska namnden/forvaltningen anser att Stadsbyggnad omgaende skall bestalla
bildandet aven gemensamhetsanlaggning for jarnvagssparet pa kvartersmark (T2-
omradet) innan ytterligare forsaljning sker i Torsjoomradet.



2. Hur skall tillfarten ske till det norra J-omradet?

3. Da Landins vag inte ar planlagd bor planen utokas sa att vag planlaggs.

4. Kostnaden for utbyggnad/ombyggnad av Landins vag norr om Droskvégen, t.ex.
utbyggnad av gangbana m m samt for att I6sa avvattningen av gatan, skall béras av
exploateringen. Vidare skall exploateringen bara kostnaden for hastighetsreducerande
atgarder pa Landins vag séder om genomfarten.

5. Kvartersgransen mot Droskvéagen bor justeras sa att vagen inte blir konisk. Kostnaden
for eventuell ombyggnad av Droskvagen skall baras av exploateringen.

6. Mosjo vagforening ar vaghallare for lokalgatorna i omradet: Landins vag,
Droskvagen m.fl. vagar. For genomfarten ar Vagverket for vaghallare.

7. Forbindelsepunkt for vatten och avlopp for den nya bostadsbebyggelsen blir i
bostads- kvarterets norddstra horn strax séder om genomfarten, Iv 681, se bilaga. De tva
befintliga fastigheterna Torsjo 1:45 och Torsjo 5:19 har idag egna vatten- och
avloppsanlaggningar. De fastigheterna skall anslutas till och inga i den nya
bostadsbebyggelsens vatten- och avloppsanldggning med gemensam forbindelsepunkt
for vatten och avlopp. Anléggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnétet kommer att tas ut enligt gallande taxa. Foreslagen bullervall i norddstra
hornet av bostadskvarteret kan

behova ersattas med ett bullerplank.

8. Det 6ppna diket som finns i det sédra J-omradet kommer att anslutas till det
kommunala dagvattensystem i Droskvégen.

9. Avfallshanteringen pa kvartersmark skall utformas enligt Orebro kommuns
avfallsplan och foreskrifter. | god tid innan byggnationen pabdrjas skall samrad ske med
Tekniska forvaltningen avfallsavdelningen angaende utformningen av
avfallshanteringen.

Planomradet genomkorsas av allmanna vagen 681, vilken dven korsar jarnvagen i plan
inom planomradet.

Huvuddelen av planomradet ansluts till vag 681 i en fyrvagskorsning endast ett 20-tal
meter fran korsningen med jarnvagen. Inom Banverket pagar ett langsiktigt arbete med
att bygga bort plankorsningar mellan vag och jarnvag. Planen bor darfor utformas sa att
den inte omojliggdr en framtida planskild korsning mellan vag 681 och jarnvagen. Detta
innebar att korsningspunkten vaster om jarnvagen troligen maste flyttas langre vasterut.

Végverket bedomer att bullerskyddet for det redovisade bostadskvarteret séder om vég
681 kan bli tillfredstallande med den foreslagna vallen.

Planen bor aven utreda och redovisa eventuella buller- och vibrations stérningar fran
tagtrafiken och vid behov foresla atgarder.



Ni maste visa hur riktvardena for buller fran jarnvagen kan klaras for den nya
bostadsbebyggelsen. Utifran den bullerutredning som togs fram ar 2000 kan man gora
bedémningen att riktvérdena inte kommer att klaras. I 6vrigt har vi inga synpunkter.

har inget att invanda mot planen men 6nskar behalla befintliga Teleledningar i
nuvarande lage.

Vid eventuell flyttning av befintliga kablar séndes bestéllning till:
TeliaSonera AB Networks, Bengt Pettersson, Box 1253, 701 12 Orebro

Hemstaller att ett E-omrade markeras for en transformatorstation, hinderyta 15x15
meter. En befintlig 12 kV jordkabel inom planomradet (J) industrimark, erhaller
beteckningen u. Hinderbredd 4 meter, med jordkabel i mitten.

Harmed meddelas att vi inte har nagot att framfora mot planférslaget utan stéder det. Vi
vill dock framhalla var 6nskan att forvarva mark mellan var fastighet och omgivande
lansvag enligt diskussion med Patrik Simonsson.

Detaljplanen godkannes med forbehall da man vill gora en fastighetsreglering pa var
tomt gallande att tomtgrans ej stammer. Vi anser att kommunen skall sta for kostnader i
samband med detta. Vi anser att det maste foreligga nagon felritning pa planritningen
vad galler tomtgransen. Nagon har missat att rita ratt nar det har digitaliserats.

Tycker aven att planerade fastigheter pa industrimarken &r for hoga, nuvarande
industrifastighet ar i ett plan och det bor de 6vriga ocksa vara.

Vi vill ej ha ndgon vag mellan fastigheten Torsjo 5:19 och 1:45. Det racker att vi har fatt
en lansvag inpa knuten. Ej heller ndgon bebyggelse.

Innan vi i juni 1998 beslutade oss for att kopa fastigheten Torsjo 1:45, kontaktade vi
Orebro kommun och bokade tid for ett méte i syfte att diskutera de detaljplaner som var
aktuella i omradet kring var fastighet. Vi var naturligtvis intresserade av att fa veta hur
framtiden for omradet sag ut och om vi kunde rakna med att fa behalla det
forhallandevis avskilda laget som fastigheten har idag.

Under métet pa Stadsbyggnadskontoret blev vi informerade om hur detaljplanen i
omradet sag ut. Vi fick veta att omradet vaster om Landins vag (akermark i dagslaget)
var mark som byggforetaget Skanska redan hade projekterat for ev framtida bostadshus
i som hogst tva plan.

Vi fick dven vet att omradet 6ster om var fastighet Torsjo 1:45 (industrifastighet samt
angsmark i dagslaget) inte skulle bebyggas med bostéder p g a narheten till jarnvagen.
Négon enstaka mindre industri skulle eventuellt kunna komma att byggas i framtiden.
Denna industri skulle da ej heller vara av "dygnet-runt" karaktar och skulle darmed ej
heller medfdra nagra storningar for kringliggande fastigheter.



Med de svar vi hade fatt frdn Orebro kommun tyckte vi att fastigheten skulle passa oss
utmérkt da vi hela tiden hade letat efter ett hus med ett lugnt och till viss del avskilt
lage. I och med detta beslutade vi oss for att kdpa fastigheten och flyttade sedan in i
oktober 1998.

Mot bakgrund av ovanstaende information motsatter vi oss alltsa att omradet planlaggs
for blandad bostadsbebyggelse (det i forslaget med gult markerade omradet) men inser
att kommunen énskar utoka byggratten for smaindustri i enlighet med forslaget (blatt
omrade i forslaget).

Sarskilt vill vi papeka vart ogillande mot att skapa den foreslagna vagen in mellan
fastigheterna Torsjo 5:19 och Torsjo 1:45 samt betona vikten av att bevara den nu
uppvuxna och vackra &ngsmarken mellan fastigheterna Torsjo 1:45 och Torsjo 1:108.

Efter en diskussion med vara narmaste grannar Kenneth Runesson (Térsjo 5:19) och UIf
Andersson (Torsjo 1:108) kan vi konstatera att vi har en samsyn i denna fraga. Vi
uppskattar alla den trevliga del av Mosas som vi bor i och vill darfér garna se att var
boendemiljo far kvarsta som i dagslaget.

Med anledning av ovanstaende vill vi harmed meddela att vi ej godkanner den
foreslagna detaljplanen.

Lars Edenskar Lena Joelsson
stadsarkitekt planhandlaggare



Bilaga

Detaljplaneforslag som skall bearbetas




Stadsbyggnad
¥ OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

Lena Joelsson 2006-09-05 P0065/05

Fastighetsforteckning till detaljplan for Torsjo 5:68
i Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

TORSJO 5:68 WG ISOLERING AB
HAGV 17 B
702 20 OREBRO

TORSJO 5:71 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

MOSAS GA:2

MOSAS 1:25 NADA BYGG AB
ERGOCARE BOX 5243
102 45 STOCKHOLM

MOSAS 1:26 WANNMAN,JAN-OLOV

BODEKULLSVAGEN 1
702 33 OREBRO

WANNMAN,ULLA
BODEKULLSVAGEN 1
702 33 OREBRO

LEDNINGAR FOR DAG-,SPILL-
OCH KALLVATTEN,INKLUSIVE
RENSBRUNNAR SAMT VAGAR
MED BELYSNING,ANLAGGNING
FOR KALLSORTERING SAMT EN
STENANGENS SAMFALLIGHETSFORENING SAMLINGSPLATS



RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

18-M0S-602.1
TORSJO 5:71

11-MOS-482.1

TORSJO 5:63

11-M0OS-482.2
TORSJO 5:64

VAG
OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

VAG
OSTIN,RICHARD
DROSKVAGEN 13
702 33 OREBRO

OSTIN,MARIA
DROSKVAGEN 13
702 33 OREBRO

VAG
BJORK,GUNNAR
DROSKVAGEN 11
702 33 OREBRO

BJORK,INGALILL
DROSKVAGEN 11
702 33 OREBRO

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

TORSJO 19:1

TORSJO 5:13

TORSJO 5:70

JERNHUSEN FASTIGHETER AB
BOX 520/JERNHUSEN AB/
101 30 STOCKHOLM

STATEN BANVERKET
781 85 BORLANGE

PIERRE,ANNSOFI
DROSKVAGEN 15
702 33 OREBRO

JONSSON,STEFAN
DROSKVAGEN 15
702 33 OREBRO

APELSA AB
BOX 1211
701 12 OREBRO



TORSJIO 5:72 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

TORSJO S:6

TORSJO 1:2 BLOMBERG,SVEN AXEL
MOHOLMSVAGEN 33
702 31 OREBRO

BLOMBERG,BIRGIT
MOHOLMSVAGEN 33
702 31 OREBRO

TORSJO 1:25 KLUGE,PETER
STENVAGEN 1
702 33 OREBRO

KLUGE,TIINA
STENVAGEN 1
702 33 OREBRO



