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Unik méjlighet att férvarva ett 4-stjarnigt fullservicehotell i expansiv stad i Malardalen
med mycket attraktivt hyresavtal och god I6nsamhet

Strategiskt lage centralt i vaxande stad i
expansiva Malardalen

Staden ligger i en av Europas mest expansiva regioner, centralt placerad mitt i den skandinaviska marknaden med
25 miljoner manniskor

| kommunen finns ca 4,500 féretag, manga storre internationella aktorer samt statliga verk och landsting —
Hotellet har avtal med manga av dem

Kommunen spar en stadig tillvaxt i befolkningen fram till 2030
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- : Hotellet ar anslutet till en franchise/medlemsorganisation, som &r en kedja av privatdgda hotell
Nyckelfardigt koncept med full service och Féreningen hjilper hotelldgaren att bli mer framgangsrik genom att 6ka intdkterna till en lagre
stora kostnadsfordelar distributionskostnad genom att bland annat assistera hotellagare med funktioner som férséljning,
marknadsforing, e-handel, distribution och Revenue management
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o : : Nuvarande &dgare har investerat betydande belopp for att h6ja standarden pa lokalerna och verksamheten, bade i
Agaren har investerat stora belopp i form av anldggningar och inkép av nya inventarier
verksamheten Detta gor det enkelt for en ny dgare att ta dver driften utan stora kapitalbehov samt att investeringarna bedéms
generera hogre snittpriser och beldggning och darmed férsaljningsintakter, kommande ar
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a : : ( Hotellet har ett attraktivt hyresavtal som stracker sig till 2026 med en kombination av en 1ag garantihyra och en
Langt hyresavtal med attraktiva villkor omsittningsbaserad del
innebar 1ag risk och stor mojlighet att oka Den omsattningsbaserade delen pa logiintakter uppgar till 23% och innebar att varje extra 100-lapp i 6kad
resultatet framover logiférsaljning endast belastas med 23 kr i 6kad hyra, vilket ger en naturlig hdvstang da de resterande 77 kr faller
\_ ner till resultatet )
( Hotellet har stadigt 6kat sina intakter och genom att den storsta delen av kostnadsbasen (personal och hyra) ar
Stabilt 6kade intikter och ett resultat som relativt fast till sin karaktar har det betytt att Ionsamheten etablerat sig pa en hog niva
5 " L Hotellet tror att trenden kommer fortsatta tack vare ldget och den vaxande staden, nar alla investeringar far fullt
etablerats pa en hog niva genomslag samt ett okat fokus pa revenue management och marknadsaktiviteter
\_ J
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Hotellrum

Hotellet har ca 90 rum av hég standard och agaren har investerat betydande belopp i
att frascha upp rummen, badrum och kringliggande korridorer

Hotellet har rum i olika storlekar och
gaster kan valja mellan singelrum
(Standard/Superior), dubbel/twin rum
(Standard/Superior) samt Business
rooms/familjerum

Alla hotellrum ar trevligt inredda med
alla tdnkbara bekvamligheter sdsom
arbetsplatser med arbetsstol, fatol],
telefon, tv, klockradio, vattenkokare
och hartork. 25 av rummen har kylskap
Samtliga rum har parkettgolv och ar
rokfria. Hotellet valkomnar aven
husdjur i de djurvanliga dubbel-
rummen mot en extra avgift

Pa samtliga vaningar finns strykjarn
och strykbrada att tillgd i korridoren
Hotellet har genomgatt en
uppfraschning och 63 rum i samband
med det renoverats med parkett,
ommalning och tapetsering och 67 av
badrummen har ocksa renoverats till
en battre standard

Utover det, har korridorer fraschats
upp och mattor och inventarier kdpts
in for att halla en hogre standard

Hotellrum

Dubbelrum/twin rooms Business rooms / King

Finns som standard (8 st) och Superior
(8 st) som har en hogre standard
Utrustade med 105 cm sdngar

Finns som dubbelrum standard (22 rum)
och superior (12 rum) samt twin room
standard (10 rum) och superior (24 rum)
Utrustade med 160/180 cm sangar
Superior har dessutom sitthérna och
moderna faciliteter som USB kontakter
etc.

4 Business room / King om drygt 25
kvm och utrustade med 180 cm breda
sangar

Utover standardinredning finns dven
titthal, sdkerhetskedja samt soffgrupp
pa rummet for stora familjer

Privat & konfidentiellt

@ Bayswater

M&A Advisory




Hotellet har 6kat intakterna drivet av 6kade snittpriser, starkt konferenserbjudande
och attraktiva paketerbjudanden och lyckats etablera en hég |6nsamhetsniva

Okad omséttning med stabil Idnsamhet
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Kommentar

Hotellet har 6kat intakterna med ca 9% mellan FY17 och FY18
drivet av 6kade snittpriser, men aven tack vare 6kade
konferensintdkter och dkad forsaljning av attraktiva paket som
exempelvis Spa-paket och golfpaket

Lonsamheten har samtidigt etablerat sig pa en hog niva med en
rorelsemarginal pa 15%-18% under perioden

Pa rullande 12 manadersbasis (per december 2018), vilket
skulle kunna ses som ett bokslut i halvtid ligger intakter stabilt
med en attraktiv Idonsamhet drivet av fortsatt stigande
snittpriser medan beldggningen ligger nagot lagre jamfort med
samma period foregaende ar

Stabilt 6kande intakter
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Kommentar

Intakterna har taktat upp stabilt manad fér manad och
etablerat sig runt SEK 19m sedan april 2018

| dessa intakter ligger dessutom paverkan av alla renoveringar
som paverkat driften negativt

Hotellet tror att den goda trenden kan fortsatta tack vare den
Okade standarden pa hotellet samt utvalda prioriterade initiativ
som Okat fokus pa revenue management och proaktiv
bearbetning av lokala foretagsmarknaden och narvaro i sociala
medier
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Okade snittpriser till en hogre beldggning har lett till en 6kad RevPar frdn 416 kr FY17

till 482 kr FY18

Okade snittpriser...

... med hogre belaggning...

...har gett hdgre RevPar
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Viktig information

Process och forbehall

Bayswater har i egenskap av exklusiv radgivare i samband med en potentiell
forsadljning av  aktierna (“Transaktionen”) i Bolaget utarbetat denna
intressevdckare ("Teaser”) till potentiella kbpare mot bakgrund av information
[amnat av Bolaget

For intresserade parter finns ett utforligt IM att tillgd mot signering av
sekretessavtal

Teasern utgdr inte och ar inte avsett att utgdra ett erbjudande om kbép och
Bolaget och Bayswater forbehaller sig ratten att nar som helst avbryta
forsaljningsprocessen oavsett anledning alternativt sluta avtal med valfri
intressent

Kontakt

For all information rorande Bolaget eller Transaktionen vénligen kontakta
Bayswater pa kontaktuppgifterna till hoger

Under inga omstandigheter far kontakt tas med Bolagets &dgare, anstallda,
leverantorer utom som en del i den normala verksamheten
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